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LAKESEED EMISSION DE PLACEMENT PRIVE PARTICIPER A L’ECONOMIE REELLE = CAPITAL HUMAIN



Cette présentation n’est adressée qu’aux investisseurs qualifiés
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LES PARTIES ✓ Lake Wood S.A. est une société de titrisation basée au Grand Duché du Luxembourg. LakeSeed est un compartiment de LakeWood. ✓ Versailles III Partners, est une Sàrl basée au Grand Duché du Luxembourg , fondée en 2009 et Associé-Gérant de Lake Wood. Les administrateurs de Versailles III Partners ont une vaste expertise dans le domaine de l'ingénierie financière, de la gestion du patrimoine et des marchés financiers. ✓ WiSeed SA est une société anonyme basée en France, fondée en 2008 et ayant leurs bureaux à Paris et Toulouse. WiSeed est la plateforme Crowdfunding N° 1 en France et exerce en tant que PSI (Prestataire de Services d’Investissements) régulé par l’ACPR (Autorité de Contrôle Prudentiel et de Résolution).
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LES PARTIES



✓ Banque de Patrimoines Privés SA à Luxembourg est l’Agent Payeur pour l’émission LakeSeed et garde en dépôt les avoirs des souscripteurs. ✓ Auditeurs Lake Wood: HRT Luxembourg Les bilans doivent être déposés auprès du Registre de Commerce et des Sociétés et sont soumis à publication ✓ Avocats de Lake Wood : Kaufhold & Reveillaud Luxembourg



DES PARTENAIRES EXPÉRIMENTÉS ET DES COMPÉTENCES COMPLÉMENTAIRES
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EN QUÊTE DU RENDEMENT ✓ Des taux d’intérêts plus élevés influencent négativement la valeur des obligations traditionnelles. ✓ Le facteur « peur » regroupe les investisseurs dans des investissements sûrs tels que des obligations gouvernementales. Une demande plus élevée réduit les rendements. ✓ Quel sera l’impact sur les prix des obligations lorsque la BCE cessera d'acheter et pire, commencera à normaliser son bilan en vendant les trillions d’obligations qu’elle détient. ✓ Les obligations de marchés émergents peuvent offrir un rendement plus élevé accompagné d’un risque plus élevé.
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LAKESEED OBLIGATION DE PLACEMENT PRIVÉ POINTS CLÉS



DUREE : 2 ans & 6 mois



6% COUPON par an (paiement à terme)*



*Même si tous les boucliers et précautions possibles sont en place pour protéger le coupon et le capital, Lake Wood, ni aucun de ses partenaires ou employés ne garantissent le retour du capital ni le paiement du coupon. Le placement privé de LakeSeed n'est disponible que pour les investisseurs qualifiés et institutionnels
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L’OBLIGATION LAKESEED



FINANCE Des opérations de promotion et de rénovation immobilière Les quasi fonds-propres de programmes immobiliers de Promoteurs renommés Un panel diversifié de projets et de promoteurs NE FINANCE PAS



Un actif immobilier existant pour une détention longue Un seule opération
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SOUS-JACENTS DE L’OBLIGATION LAKESEED PLACEMENT PRIVÉ Structure du financement d’une opération



Emprunt Obligataire LAKESEED en complément des fonds propres du promoteur



*Même si tous les boucliers et précautions possibles sont en place pour protéger le coupon et le capitale, Lake Wood, ni aucun de ses partenaires ou employés ne garantissent le retour du capital ni le paiement du coupon. Le placement privé de LakeSeed n'est disponible que pour les investisseurs qualifiés et institutionnels
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ETUDE DE CAS : LE CARRE CESAR A FRANCONVILLE (95) Promoteur



SEPIMO



Taux de commercialisation



69%



Banque de l’opération



SOCFIM



Coupon



10%



Maturité



18 mois



Logements



34 lots du T2 au T4 - bâtiment R+4
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LAKESEED OBLIGATION DE PLACEMENT PRIVÉ SECURITÉ & PROTECTION



✓ Un compartiment de Lake Wood n’est en aucun cas affecté par les risques des autres compartiments ✓ Des provisions contractuelles sont en place pour protéger les actifs titrisés contre l'insolvabilité du véhicule de titrisation ✓ Toutes les parties de l’émission ont chacun leur propre rôle – il n’y a pas de conflit d’intérêt ✓ Répartition des risques → Diversification et ségrégation des participations financières ✓ Codes ISIN validé EUROCLEAR et CLEARSTREAM
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DUE DILIGENCE & CRITÈRES



E x iEgxeingceensc eds’ Edl i’ g E il bi gi li ibt é i l i tdes é dPromoteurs es Promoteurs ✓ Ratios de rentabilité, de solvabilité, de liquidité cohérents ✓ Bilan solide ✓ Excellente reputation, équipe expérimentée et structurée



Exigences d’Eligibilité du Projet Immobilier ✓ Grandes métropoles (IDF, Lyon, Bordeaux, Toulouse, Marseille, Nice) + Emplacements qualitatifs ✓ GFA garantie l’achèvement du projet



✓ Un permis de construire purgé de tout recours ✓ Accord d’un prêt bancaire ✓ Pré-ventes : ≥ 40% du projet



✓ Garantie à première demande sur maison mère et/ou sur la société de projet 10



OUTILS D’ANALYSE



Commerciaux : • Connaissance Emplacement • Réputation Opérateur • Suivi chantier



Analystes • Vérification des pièces • Analyse corporate • Analyse financière, juridique, commerciale et technique opération



Scoring • Analyse quantitative des variables clés d’un projet • Définition du coupon de l’opération



Comité d’engagement • Challenge des conclusions des analystes et des commerciaux • Arbitrage



Partenaires • Etudes de marché et valorisation • Théséis, Adequation, Expertise Galtier
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PROCÉDURE



WISEED IMMO Plateforme



LakeSeed Obligation Syndication et projets exclusifs



Pré-sélection & Investissements



XX %



XX %



XX %



XX %



XX % 100%



SPV 1



Projet Immobilier



SPV 2



Projet Immobilier



SPV 3



Projet Immobilier



SPV 4



Projet Immobilier



SPV..



SPV



Projet Immobilier



Projet Immobilier Exclusif



UNE DIVERSIFICATION CONSIDÉRABLE LIMITANT LE RISQUE 12



PROCÉDURE WISEED IMMO Investisseurs particuliers via la plateforme



PORTFOLIO Club-Deal



Investissements



Co-investissement et projets exclusifs



XX %



XX %



XX %



XX %



XX % 100%



SPV 1



Projet Immobilier



SPV 2



Projet Immobilier



SPV 3



Projet Immobilier



SPV 4



Projet Immobilier



SPV..



SPV



Projet Immobilier



Projet Immobilier Exclusif



ACCES A TOUS LES PROJETS IMMO WISEED ET DIVERSIFICATION LIMITANT LE RISQUE
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CONCLUSIONS



✓ LakeSeed Obligation de Placement Privé n’est destinée qu’aux investisseurs qualifiés et aux investisseurs institutionnels ✓ Partenaires de renoms ayant une expertise reconnue ✓ Une participation à l'économie réelle, non corrélée aux indices internationaux ni aux marchés boursiers. ✓ Transparence et proximité de vos investissements. Participer à la croissance de l’économie réelle, ✓ Même si toutes les Parties prennent toutes les précautions possibles pour protéger le capital et le coupon, elles ne sont en aucun cas garanties. ✓ France → Un vaste territoire avec un marché immobilier en pleine expansion (commercial et / ou industriel). Luxembourg →a une notation de crédit « AAA ». Centre financier reconnu pour son expertise financière et sa stabilité politique 14



CONCLUSIONS



✓ Si un promoteur rembourse le prêt avant échéance, une participation à court terme peut remplacer cette participation dans l’obligation ou une décision est prise par les Parties de rembourser les investisseurs avant le terme. ✓ Due Diligence Efficace ✓ Limitation des risques ✓ DEUX CODES ISIN (classe Institutionnelle & classe des investisseurs éligibles) 2 ans et 6 mois, 6% par an (paiement à terme)



LE MONDE DES FINANCES NE REPRÉSENTE PAS L’ÉCONOMIE



Cette présentation n’est adressée qu’aux investisseurs qualifiés
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CONTACTEZ-NOUS



Téléphone : +352 27 49 86-14 [email protected]



Souleymane-Jean GALADIMA +33 6 99 71 59 54 [email protected]



Diane Jacobs + 352 621 50 23 92 [email protected]



N’HESITEZ PAS A NOUS CONTACTER POUR TOUTE INFORMATION ET/OU DEMANDE DE PROSPECTUS ET BULLETIN DE SOUSCRIPTION 16



Merci 17



Disclaimer _______________________________ No solicitation/offer : This Presentation and the documents made available do not themselves constitute a solicitation to subscribe for any shares or investment product. These are for information purposes only. Qualified investors interested in the structuring of or investment in a securitization vehicle should take advise from a legal and/or tax consultant in their country of residence and/or fiscal jurisdiction prior to deciding whether the securitization vehicle is the most appropriate solution for them.



Intellectual property: All intellectual property rights, including but not limited to, copyrights, trademark rights and database rights related to the information, text, images, logos, photographs and illustrations on this website and regarding the lay-out and design thereof are the property of Lake Wood and/or have been licensed to Lake Wood by the owner(s) of those rights. The information in this presentation is only meant for personal, non commercial use. The reproduction and publishing (of parts of) the content of this presentation for non personal and/or commercial use, in whatever form, or in whatever way, is prohibited without the prior written consent of Lake Wood.



_________________________________________________________________________________________________________ Bureaux : 19, rue Eugène Ruppert- 2453 Luxembourg - +352 27 49 86 18
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