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Module n° 5 : réduire la fiscalité



La fiscalité s’opère sur la plus-value ★ Certaines personnes se posent la question ★ Prix de vente « net vendeur » ★ Moins coût total acquisition ★ On déduit les frais de notaire, les travaux, diagnostics… ★ En fait, votre prix d’achat est majoré ★ C’est le notaire qui s’occupe de calculer et il la prélève directement



L’imposition de base ★ Elle « pique » ★ Dans un premier temps, on parle de « personnes physiques » ★ Achat en nom propre ou SCI à l’IR ★ Ça change tout le temps (en augmentant) ★ Imposition en 2 parties



2 parties ★ Impôt sur le revenu (19 %) ★ Prélèvements sociaux (15,5 %)



Si vous détenez le bien « mille ans » ★ Vous êtes exonéré ! ★ Plus on détient le bien longtemps, plus l’abattement augmente ★ Dans la pratique, ça ne nous concerne pas



19 + 15,5 = 34,5 % ★ C’est ce que l’on paie de base ★ Autrefois, il y avait un abattement pour les PV de moins de



15ke ★ Ça a été supprimé ! ★ Par contre, ils ont mis une majoration pour les PV de plus de 50KE



exemple ★ 10 000 € de plus-value brute ★ 3450 € d’impôts et charges sociales ★ 6550 € de plus-value nette (chèque)



Le réflexe de la justice ★ Un billet de 100 euros à partager ★ Rappelez-vous qu’il vaut mieux gagner 1000 € que 0 € !



Une première stratégie pour ne pas payer d’impôt



Vendre le bien en tant que résidence principale ★ Plus-value exonérée d’impôts ★ Possible selon votre situation ★ Si vous avez une famille de 3 enfants et que vous mettez un studio en résidence principale pour 6 mois, vous risquez d’avoir des soucis



Pour éviter les problèmes… ★ Il est préférable de vraiment vivre dedans, même si ce n’est



qu’une semaine ★ Vous avez le « droit » de ne pas aimer le quartier ou le bien en question



★ Avec le fisc, il s’agit toujours de pouvoir justifier



Changer d’adresse fiscale ★ Facture EDF à l’adresse du bien ★ Appeler son ancien centre des impôts et lui dire que vous



déménagez ★ Appeler son nouveau centre, lui dire que l’on vient de déménager et demander qu’ils nous adressent une copie de notre avis d’imposition à notre nouvelle adresse



Combien de temps faut-il y habiter ? ★ 6 mois ? 1 an ? 2 ans ? ★ 1 jour suffit, si vous pouvez montrer au fisc que c’était



effectivement votre résidence principale ne serait-ce qu’un jour



Attention : le but n’est pas de frauder ★ Je ne vous incite pas à frauder, autrement je peux avoir des problèmes



★ Exemple personnel



J’y est vraiment vécu ★ Durant prêt de18 mois ★ Pendant ce temps, j’ai acheté 2 autres biens + bâti une maison ★ 54 000 € de plus-value nette ★ 18 630 €  d’impôts économisés + majoration > à 50 000 €



Ne vous faites pas requalifier en tant que marchand de biens ★ Le risque d’être requalifié en tant que marchand de biens ★ Combien ça coûte ? (TVA sur la marge + IRPP BIC) ★ Sans compter d’éventuelles pénalités de mauvaise foi



2 critères pris en compte par le fisc ★ La notion d’habitude (nombre et laps de temps) ★ L’intention spéculative ★ Plus aisé de contester la notion d’habitude ★ Automatique dans le cas d’une vente d’un immeuble à la découpe



Passer pro ★ Si vous souhaitez vivre que de cela (achat/revente) ★ Pourquoi ne pas passer pro directement ? ★ Avec un vrai statut adapté qui donne des avantages ★ Tel qu’une SARL, une SAS ou même une SNC (société en nom collectif) ★ En tant que pro, vous êtes responsable des vices cachés => Assurance RC Pro



Réduire l’impôt en passant à l’IS ★ IR/IS ★ Tondu/pas tondu ★ SCI, SARL, EURL, SAS, SASU, SNC à l’iS



   



Un revenu « exceptionnel » ★ Ajouté au bilan de la société ★ Ce n’est pas le notaire qui prélève ★ C’est le comptable ★ Nous allons déduire tous les frais de la société ★ Exemple avec cette étude de cas en module 7



Si vous ne souhaitez pas créer de société ★ Ni passer par la résidence principale ★ Vous pouvez regarder votre éligibilité au statut LMP ★ Mais il est de plus en plus restrictif



Enfin, l’offshore ★ Il n’y a pas que chez vous ★ Il y a des endroits sur terre où aujourd’hui, la fiscalité est



souple et légère ★ J’ai par exemple acheté une villa à l’île Maurice avec un bon potentiel de plus-value ★ Pas de taxe foncière, pas de taxe d’habitation et pas d’impôt sur la plus-value



module n° 6 : stratégie long terme
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MODULE 7 Achat Revente.pptx 

116 000 € FAI – paiement cash – fonds déjà séquestrés. * 106 000 € net vendeur. * J'ai fait ... Calcul de la plus-value. * Je n'ai pas encore le montant précis !
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MODULE 2 Achat Revente.pptx 

signez le compromis. * C'est négociable. * De manière générale : * Quand on achète, on veut qu'il soit bas. * Quand on vend, on veut qu'il soit haut ...
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MODULE 4 Achat Revente.pptx 

Le cycle de vie de l'achat revente (de votre point de vue). * De la signature du compromis de vente en tant qu'acheteur. * À la signature de l'acte de vente chez ...










 


[image: alt]





MODULE 8 BONUS Achat Revente.pptx 

Les épargnants sont des loosers. * Voulez-vous que votre enfant soit un looser ? * Où voulez-vous qu'il soit un investisseur ?
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Module 5: Understanding ADSI 

This module provides students with the knowledge and practical experience to write scripts that .... These solutions may include simple tasks such as ...... Although it is possible to use Microsoft SQL Serverâ„¢ syntax for these .... Exercise 1.
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m5 module 5 

Chambre triple : 110 euros par nuit ..... Il va en chambre pour faire le point avec les femmes ... Il fait un point avec son Ã©quipe sur les problÃ©matiques du matin.
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Download, Get Access To Module 5 

Get from original url => http://urlzz.org/bluestint/pdx/1b1p5am/ ... pro: que vous fassiez, voulez vous coucher avec moi film :: bloguer comme un pro detailed info, ... german,download comme un chef english subtitles,que nous souhaitons,que ...
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module 5 emt test and answers pdf 

We have many PDF Ebook and user guide is also associated with module 5 emt test and answers. PDF Ebook, include : Modern Portable Television Circuits Vol ...
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Year 7 Spelling Lists Module 5 

and afterwards. Module 5: List 2. Les matiÃ¨res scolaires l'anglais le dessin le franÃ§ais la gÃ©ographie l'histoire l'histoire-gÃ©o l'informatique les maths la musique.
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Module 5: Restoring SQL Server 2014 Databases 

Sep 26, 2016 - During the undo database to come online and users recovery feature. Queries that undo phase is complete. that users can access the database.
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aucun achat requis. un achat ou un paiement 

licence d'utilisation limitÃ©e lui permettant d'intÃ©grer celles du commanditaire ..... La valeur au dÃ©tail approximative (Â« VDA Â») du voyage Ã  MontrÃ©al (basÃ© sur un ...
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Achat de prestations 

et l'exécution de contrats de fourniture de prestations, en particulier dans les domaines du conseil, de la planification, de l'assistance et de la formation, et.
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Achat de prestations 

Il y a 2 jours - l'extérieur sans disposer d'une procuration écrite de. BKW. L'art. 396, al. 2 CO est exclu ..... les dispositions de la loi fédérale du 8 octobre 1999.
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Fiche Offre achat vente 
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Achat avec rÃ©novations 

PropriÃ©tÃ©s admissibles. Conditions d'admissibilitÃ© de l'emprunteur. Termes et taux d'intÃ©rÃªt applicables. Options d'amortissement. â€¢ La valeur de la propriÃ©tÃ© doit ...
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Achat de biens 

Il y a 3 jours - ni autre indemnité, notam- ment en cas d'accident, de maladie, d'invalidité ou de décès, ni aucune prestation de prévoyance profession- nelle.
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Achat de biens 

Emballage, transport et Ã©limination. 2. Art. 6. Documents ... Droit applicable et for. 4. Annexe: ... des installations de production, de transport et de distribution ...
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Annuler un achat Ã  distance >> 

Vous avez fait un achat Ã  distance (catalogue, Internet, tÃ©lÃ©-achat, etc.) ... A dÃ©faut, je saisirai la Direction dÃ©partementale de la protection des populations.










 


[image: alt]





Rénovation BMW Module Télévision 1997-2003 BMW Série 5 

utilisation automobile afin de regarder la télévision.. Cependant, le ... Une fois que la télévision complète sera affichée sur l'écran de navigation.. Une fois ...
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Year 7 Spelling Lists Module 5 - Verulam.S3.Amazonaws 

ma matière préférée opinions. Do you like…? I love.. I like.. I don't like.. I hate.. Why? It is… fun hard boring easy interesting my favourite subject. Module 5: List 4.
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Lab Answer Key: Module 5: Restoring SQL Server 2014 Databases 

Sep 26, 2016 - Lab Answer Key: Module 5: Restoring SQL Server 2014 Databases https://skillpipe.courseware-marketplace.com/reader/fr-FR/Book/Book.
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Module 5: Windows XP Embedded Enabling Features .fr 

Tokenize. Command. File (.DUP). XPE Device. Device Update Agent. Server. HTTP/HTTPS ..... To build a system that will boot with no VGA card, you must ...
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drivers ed module 5 quiz answers dbid oad 
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