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MODULE 2 Achat Revente.pptx

signez le compromis. * C'est négociable. * De manière générale : * Quand on achète, on veut qu'il soit bas. * Quand on vend, on veut qu'il soit haut ... 
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Module n° 2 : comment bien acheter



Encore une fois… ★ On gagne de l’argent lors de la l’achat et non à la revente ★ Ça paraît contre-intuitif pour un programme achat/revente !



L’importance de la connaissance du marché ★ Vous devez décider d’opérer sur un secteur donné ★ Puis devenir un expert de ce secteur ★ Peut-être que si l’on vous parle d’un studio de 40 m2 à



St-François à 90 000 € FAI ou d’une villa au moule à 250 000 € FAI ça ne vous parle pas, mais moi si !



Pour devenir un expert il n’y a qu’un seul moyen ★ Bouffer de l’annonce pendant quelques semaines/mois ★ Effectuer une veille du marché ★ Contacter les investisseurs, agents immobiliers et notaires ★ Consulter les sites d’estimation à titre d’information



Les sites d’information ★ Drimki, meilleurs agents, efficity, ★ Exemple avec meilleurs agents



Faites vos calculs ★ C’est une question de mathématiques (additions et soustractions !



★ C’est pourquoi si vous achetez trop, c’est foutu



+20 % par rapport au prix du marché ★ C’est ce que vous pouvez demander si : ★ Il y a une forte demande ★ Si vous vendez un bien sans défauts ★ L’acquéreur qui achète un produit « fini » et sans « risques » paie un prémium



C’est rendu possible, car l’immobilier est un marché de gré à gré



Exemple si le prix de marché pour un appartement est de 100 000 € [moyenne] ★ On veut vendre 120 000 € net vendeur ★ C’est vous qui gérez votre marge par rapport aux offres que vous recevez ★ Si vous achetez 110 000 € tout compris, vous ne gagnez pas d’argent



★ En dessous, vous commencez à gagner de l’argent



Exemple : vous touchez l’appartement à 90 ke FAI ★ On veut toujours vendre 120 000 € net vendeur ★ Frais de notaire 8 % = 6400 € [hors frais d’agence de 10 ke] ★ Travaux 10 000 € ★ Coût d’acquisition [hors financement] = 106 400 € ★ Marge avant impôt = 120 000 - 106 400 =13 600 €



Comment estimer les travaux ★ Pour être à peu près sûr de ne pas se planter, voire large ★ « 1000 € du m2 pour rénovation complète et déco » ★ Faites la visite avec un entrepreneur ★ Ou avec un courtier ★ « courtier ma région » dans google ★ Vous avez un délai légal de rétractation que vous pouvez utiliser si les contre-visites sont négatives



Compromis de vente ou promesse de vente ou offre d’achat ? ★ Notaire.fr



Le séquestre ★ C’est « l’acompte » que vous mettez sur la table lorsque vous signez le compromis ★ C’est négociable



★ De manière générale : ★ Quand on achète, on veut qu’il soit bas ★ Quand on vend, on veut qu’il soit haut



Le crédit immobilier pour l’achat/revente ★ Ne dites pas à la banque que vous voulez faire un achat revente ! ★ L’unique but est d’obtenir le crédit immobilier



Acceptez… ★ Le taux d’emprunt proposé par la banque ★ Le taux d’assurance ★ Même avec assurance chômage pour faciliter la tâche au



banquier ! ★ Les frais de dossiers et les frais de caution bancaire, MAIS incluez-les dans le financement



Mais négociez… ★ Les frais de remboursement anticipé ★ Qui chiffre très vite à au moins 6 mois d’intérêts ★ Ou 3 % du capital restant dû ★ Et négociez un report des mensualités d’emprunt [capital + intérêts]



Exemple sur un crédit de 100 000 €



Module n° 3 : comment bien vendre
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MODULE 7 Achat Revente.pptx 

116 000 € FAI – paiement cash – fonds déjà séquestrés. * 106 000 € net vendeur. * J'ai fait ... Calcul de la plus-value. * Je n'ai pas encore le montant précis !
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MODULE 5 Achat Revente.pptx 

exemple. * 10 000 € de plus-value brute. * 3450 € d'impôts et charges sociales. * 6550 € de plus-value nette (chèque). Page 11. Le réflexe de la justice.
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MODULE 4 Achat Revente.pptx 

Le cycle de vie de l'achat revente (de votre point de vue). * De la signature du compromis de vente en tant qu'acheteur. * À la signature de l'acte de vente chez ...
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MODULE 8 BONUS Achat Revente.pptx 

Les épargnants sont des loosers. * Voulez-vous que votre enfant soit un looser ? * Où voulez-vous qu'il soit un investisseur ?
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PRA BIZ MODULE 2 
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m2 module 2 

1. L'office de tourisme est en face de l'aquarium. 2. Le camping municipal du soleil est à côté du musée des automates. 3. Le parc animalier est à deux rues de ...
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Invitation- Module 2 -CEM 95 

ReconnaÃ®tre quand les vues du patient et du mÃ©decin divergent et adopter les stratÃ©gies nÃ©cessaires pour surmonter l'obstacle. â€¢ Utiliser des stratÃ©gies et des ...
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Module 2 Word List 1 Module 2 Word List 2 - Verulam.S3.Amazonaws 

a tortoise a spider. I don't have any animals. Module 2. Word List 4. J'ai â€¦ Tu as â€¦ As-tu ...? Il a â€¦ Elle a â€¦ les yeux bleus/gris/ marron/verts les cheveux blonds les cheveux bruns les cheveux noirs les cheveux roux les cheveux courts les c
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aucun achat requis. un achat ou un paiement 

licence d'utilisation limitÃ©e lui permettant d'intÃ©grer celles du commanditaire ..... La valeur au dÃ©tail approximative (Â« VDA Â») du voyage Ã  MontrÃ©al (basÃ© sur un ...
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Achat de prestations 

et l'exécution de contrats de fourniture de prestations, en particulier dans les domaines du conseil, de la planification, de l'assistance et de la formation, et.
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Invitation - Cancer liÃ© au VPH-Module 2 

couverture vaccinale dans les populations cibles. â€¢ Ã‰valuer ... (1 ou 2) aux participants Ã  cette activitÃ©, pour peu que le code d'Ã©thique du Conseil quÃ©bÃ©cois de.
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Module 2: Working with Objects .fr 

PowerPoint, Visual Basic, Visual C++, Visual InterDev, Visual Studio, Windows, Windows. Media ...... Represents values supplied by the provider for a data source. ... Applications or scripts, written by using ADSI, work with any directory service.
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Formation PRISE EN CHARGE CLIENT (module 2) 

09h00 Intro explication du module. 09h30 Travail sur carte de programmation. 10h00 PrÃ©paration aux Ã©preuves. 10h30 Epreuves Etat du moment / Objectif / ...
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everfi answers module 2 entrepun dbid 109p 
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Formation PRISE EN CHARGE CLIENT (module 2) 

La formation Prise en charge client module 2 permet d'accÃ©der au troisiÃ¨me niveau de qualification ... 12h30 Validation marketing : qualitÃ© de votre CV en ligne.
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flvs english 2 module 2 answers dbid gexg 
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Achat de prestations 

Il y a 2 jours - l'extérieur sans disposer d'une procuration écrite de. BKW. L'art. 396, al. 2 CO est exclu ..... les dispositions de la loi fédérale du 8 octobre 1999.
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Fiche Offre achat vente 
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Achat avec rÃ©novations 

PropriÃ©tÃ©s admissibles. Conditions d'admissibilitÃ© de l'emprunteur. Termes et taux d'intÃ©rÃªt applicables. Options d'amortissement. â€¢ La valeur de la propriÃ©tÃ© doit ...
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Achat de biens 

Il y a 3 jours - ni autre indemnité, notam- ment en cas d'accident, de maladie, d'invalidité ou de décès, ni aucune prestation de prévoyance profession- nelle.
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Achat de biens 

Emballage, transport et Ã©limination. 2. Art. 6. Documents ... Droit applicable et for. 4. Annexe: ... des installations de production, de transport et de distribution ...
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Annuler un achat Ã  distance >> 

Vous avez fait un achat Ã  distance (catalogue, Internet, tÃ©lÃ©-achat, etc.) ... A dÃ©faut, je saisirai la Direction dÃ©partementale de la protection des populations.
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module 1 

classe de 6e annÃ©e, alors que les enfants Ã©taient en rÃ©crÃ©ation. Pendant ma ... accroÃ®tre l'Ã©tendue des possibilitÃ©s chez vos enfants et amplifier le champ.
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moDULe 1 

2 Ã‰coutez ! + Organigramme. Pour chacune des parties a, b et c, faites (rÃ©)Ã©couter l'enregistrement dans son intÃ©gralitÃ©. Chaque appre- nant note ses rÃ©ponses.
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