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ZOOM MÉTIER



MARCHAND DE BIENS



SON MÉTIER : DÉFINITION • Le marchand de biens représente la personne morale ou physique qui, habituellement, achète en son nom, en vue de les revendre, des immeubles, des fonds de commerce, des actions ou parts sociales de sociétés immobilières • Le marchand de bien « rénovateur », achète des biens immobiliers qu’il réhabilite avec le concours d’architectes ou de maîtres d’œuvre agréés pour les revendre après y avoir apporté une plus-value. • Il travaille pour son propre compte, il remet en état des parties communes, rénove, redécoupe le bâtiment. Il participe ainsi à l’entretien et la rénovation du patrimoine. • Il peut cependant aussi profiter des opportunités d’un métier qu’il connaît bien et revendre sans travaux dans l’état, son travail, dans ce cas, sera de prendre un risque uniquement spéculatif en fonction du marché immobilier • Il peut arriver que le marchand de biens immobiliers fasse construire lui-même les maisons et appartements qu’il met en vente. Cependant, avant que la vente soit effectuée, c’est le marchand qui est propriétaire des biens qui sont en vente.



SON STATUT : • Le marchand de biens n’est pas une activité réglementée par une loi spécifique. C’est un commerçant dans le cadre de son exercice, si les logements sont revendus dans les 5 ans, le marchand peut profiter d’une exonération des droits de mutation. • Autre caractéristique du métier de marchand de biens : celui-ci doit posséder une carte professionnelle, comme toute personne travaillant pour son compte dans le secteur de l’immobilier. • La loi HOGUET (1970) ne s’applique pas, en principe, au marchand de biens sauf s’il agit comme intermédiaire mais, dans ce cas il devient, de fait Agent Immobilier et doit posséder alors la carte Transaction. • Il est aussi possible de devenir marchand de biens sous franchise et ainsi profiter de la notoriété d’une enseigne ou d’un réseau (Groupement de Marchands de Biens). • Le marchand de biens est donc tenu par des obligations légales liées à son statut de commerçant. • La fiscalité qui s’applique a son statut est spécifique et lourde



SES ACTIVITÉS : • • • • 



Le métier s’exerce principalement à l’extérieur, en prospection et en visite sur le terrain. Disponibilité et autonomie de déplacement sont essentiels au bon déroulement de l’activité. La capacité à « dénicher » les bons produits repose sur l’utilisation d’un réseau professionnel et personnel étendu. Pour se lancer dans le métier de marchand de biens immobiliers il faut disposer de fonds suffisamment importants qui permettront l’achat des logements qui seront revendus, • Il faut bien évidemment acquérir des biens qui permettront de réaliser une plus-value. • Souvent, le marchand réussit à dégager une marge en séparant des lots de logements ou bien en réalisant quelques travaux. • Le marchand de biens assure sa marge, grâce à une acquisition au-dessous du marché. • La marge dégagée sera donc plus importante que celle d’un promoteur, mais le risque concernant le portage et la plus value sera plus importante • Connaissance du marché et sens commercial fortement développé sont de rigueur.



• Cette activité représente un risque et c’est pourquoi le marchand immobilier se concentre sur des biens qui lui permettent de dégager une marge importante, d’où l’importance de bien connaître le marché. • L’activité de marchand immobilier est donc bien différente de celle de l’agent immobilier qui lui n’est qu’un intermédiaire entre le vendeur et l’acheteur et n’a donc pas de stock à écouler. • Vendre au juste prix du marché est la règle à appliquer, ce qui implique tout autant une extrême prudence lors de l’acquisition. • Dans le cadre de la profession de marchand de biens, il est nécessaire d’investir dans un bien immobilier présentant une marge potentielle, à la revente, d’au moins 25%, compte tenu des frais de gestion et frais financiers, liés à chaque opération. • Il faut de plus, savoir appréhender les qualités techniques de la construction. • Avant de se porter acquéreur, la vérification de l’intégrité du bâtiment est primordiale. • L’état technique d’une maison ou d’un immeuble conditionne le retour sur investissement de l’opération. Les diagnostics «plomb», «amiante», «termites», «installations intérieures d’électricité et de gaz» doivent être réalisés • Si les travaux de réparation d’un désordre ou d’une remise aux normes sont sous-estimés, l’objectif de profit peut s’avérer inatteignable, pour le marchand de biens. • En outre, pour identifier les désordres et évaluer leur gravité, certains marchands de biens préfèrent s’entourer d’experts bâtiment. • L’expert bâtiment éclaire la scène sur le plan technique et conseille le marchand de bien quant aux actions réparatrices adéquates et leur coût.



LES PROCESSUS DU MARCHAND DE BIENS • • • • • • • 



Prospection, Etudes de faisabilité, Estimation des travaux à réaliser, Négociation, Compromis d’achat, Dépôt et obtention des autorisations nécessaires, Financement par prêt relais



• • • • • • 



Diagnostics obligatoires Acte d’achat, Réhabilitation Changement d’usage avec suivi du chantier, Remise en vente. Marge
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Nicolas Marchand 

... (PiÃ¨ces de thÃ©Ã¢tre, livrets d'opÃ©ra, prose), chant, danse de salon, masque, combat de scÃ¨ne, escrime de spectacle, escrime de compÃ©tition, ski, snowboard.
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Julien Marchand .fr 

Taught retailing software program in face-to-face training sessions. Cora Customer Relationship Management project: ... Prepared monthly cash flow reports.
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Sauce marchand de vin 

QuantitÃ©. UnitÃ©. Nom. 850.00 g. Knorr Sauce dÃ©shydratÃ©e Marchand de Vin 5 l. 5.00 l. Eau. PrÃ©paration. Disperser la prÃ©paration de SAUCE MARCHAND DE ...
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Liasse fiscale ETABLISSEMENTS MARCHAND 

50 000. 1 680 648. 173 410. 2 404 058. 10 000. 10 000. 230 166. 10 187. 143 346. 2 623 123. 514 165. 51 678. 5 416. 3 578 081. 5 992 139. 3 266 442 ...
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le marchand deponges schulausgabe fur das niveau 

Read and Save Ebook le marchand deponges schulausgabe fur das niveau b2 franzosische bande dessinee mit annotationen bandes as. PDF for free at ...
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michel kohlhaas le marchand de chevaux 

Save As PDF Ebook michel kohlhaas le marchand de chevaux augmentee la marquise do french today. And You can Read Online michel kohlhaas le ...
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homo mercator grandeur et servitude du marchand 

Save As PDF Ebook homo mercator grandeur et servitude du marchand au cours des today. And You can Read Online homo mercator grandeur et servitude du ...
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livrejournal de lazare duvaux marchand bijoutier ... AWS 

If you want to possess a one-stop search and find the proper manuals on your products, you can visit this website that delivers many Livrejournal De Lazare. Duvaux Marchand Bijoutier Ordinaire Du Roy 17481758 Praccacdac Tome 1 Dune. Actude Sur Le Goa
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bianca les filles du marchand de pdf 

Legal bianca les filles du marchand de eBook for free and you can read online at Online Ebook Library. Get bianca les filles du marchand de PDF file for free ...
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daniel henry kahnweiler marchand editeur ecrivain 

WRITER PDF - Are you looking for Ebook daniel henry kahnweiler marchand ... Storiesmeistererzahlungen, Easy As Vegan Pie One Of A Kind Sweet And ...
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yves marchand romain meffre budapest pdf 

Are you looking for yves marchand romain meffre budapest PDF?. If you are areader who likes to download yves marchand romain meffre budapest Pdf to any ...
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notice autobiographique sur m eugene marchand ... AWS 

This Notice Autobiographique Sur M Eugene Marchand Pdf file begin with Intro, Brief Discussion until the. Index/Glossary page, look at the table of content for additional information, if provided. It's going to discuss primarily concerning the previo
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1300, rue Louis-Marchand, Beloeil - Intercom 

4 sept. 2019 - Condo industriel de construction rÃ©cente;. â–« UnitÃ© de coin;. â–« Belle fenestration;. â–« Espace bureau amÃ©nagÃ© sur deux (2) Ã©tages: 4 bureaux ...
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sur les berges de linfini by micheline marchand ... AWS 

This. Sur. Les. Berges. De. Linfini. By. Micheline. Marchand. PDF on the files/S3Library-F5f9e-Fe90c-1fad4-D312a-3b376.pdf file begin with Intro, Brief Discussion until the. Index/Glossary page, look at the table of content for additional information
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le marchand de venise the merchant of venice in ... AWS 

This Le Marchand De Venise The Merchant Of Venice In French By William Shakespeare PDF on the files/S3Library-4105a-0f81c-6a383-5186c-3098c.pdf file begin with Intro, Brief Discussion until the. Index/Glossary page, look at the table of content for a
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Quel statut juridique pour un marchand de biens immobiliers? 

protégé. C'est donc un statut potentiellement dangereux pour vous dans la mesure où se lancer dans l'achat d'immeubles implique d'engager un budget ...
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chez le marchand de musc by ahmed rassim -84pdf ... AWS 

This. Chez. Le. Marchand. De. Musc. By. Ahmed. Rassim. PDF on the files/S3Library-3596a-26c38-4da5d-A3a6e-Ab3e5.pdf file begin with Intro, Brief Discussion until the. Index/Glossary page, look at the table of content for additional information, if pr
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action directe by alain hamon jeancharles marchand AWS 

This. Action Directe By Alain Hamon JeanCharles Marchand PDF on the files/S3Library-Ab0a9-09aab-286af-030ee-4119c.pdf file begin with Intro, Brief Discussion until the. Index/Glossary page, look at the table of content for additional information, if 
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le nez et autres nouvelles russes le marchand de cercueils 

MARCHAND DE. CERCUEILS. APPARITIONS. LNEANRLMDCA35-10 | PDF | 70 Page | 2,121 KB | 10 Jan, 2018. If you want to possess a one-stop search and find the proper manuals on your products, you can visit this website that delivers many Le Nez Et Autres Nou
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manuscrits de pag s marchand damiens crits la fin ... AWS 

PDF Subject: Manuscrits De Pag S Marchand Damiens Crits La Fin Du 17e Et Au Commencement Du 18e Si Cle. Sur Amiens Et La Picardie Volume 1 Its strongly recommended to start read the Intro section, next on the Quick. Discussion and find out all the to
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mission de bonchamps vers fachoda a la rencontre marchand 

We have many PDF Ebook and user guide is also associated with mission de bonchamps vers fachoda a la rencontre marchand travers lathiopie PDF Ebook, ...
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simon de nantua ou le marchand forain ouvrage qui 

Save this Book to Read simon de nantua ou le marchand forain ouvrage qui a obtenu prix fonde par un anonyme et propose la PDF. eBook at our Online Library ...
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oeuvres compl tes de shakspeare la marchand venise 

shakspeare la marchand venise beaucoup bruit pour rien les m prises pe PDF, include : Officer And. A Lady Canadian Military Nursing And The Second World ...
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