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ACTUALITES - Septembre 2017 OSCIMES ®, Observatoire Immobilier de la Santé, est la base de données en ligne commune de l’ANAP (Agence Nationale d’Appui à la Performance des Etablissements de Santé et Médico-sociaux) et de la conférence des DG de CHU pour les opérations de construction d’établissements sanitaires et médicosociaux. En ligne depuis 3 ans (https://www.oscimes.fr/), cette base est régulièrement alimentée par des opérations de construction récentes, publiques et privées, sanitaires et médico-sociales. Elle comporte à ce jour 104 opérations, dont 30 médico-sociales, représentant une surface totale de 2,4 millions de m². Elle comporte essentiellement des opérations neuves pour le secteur sanitaire et médico-social1. Plusieurs nouveautés sont venues enrichir OSCIMES au cours de 2016-2017 parmi :  Un accès amélioré aux données qualitatives des opérations pour les utilisateurs référencés  Un accès à des brochures synthétiques d’opérations de la base en accès libre  Une mise en place d’une identification pour l’utilisation de l’outil de simulation, afin d’en améliorer son usage La rubrique Actualités met en ligne des résultats synthétiques comprenant des informations sur les ratios de coûts de construction €/ m² actualisés ainsi que des informations sur les délais d’opérations suivant les principaux modes de dévolution (MOP ou Conception-Réalisation-CR).



1



Une première version des actualités d’Oscimes, publiée en mai 2016, présentait les principaux résultats pour 89 opérations, dont 20 médico-sociales. Depuis, la base Oscimes s’est enrichie de 5 opérations sanitaires et 10 opérations médico-sociales.
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1



DES DONNEES RETRAITEES AU TRAVERS DE 13 TABLEAUX DE BORD



OSCIMES® met à disposition des utilisateurs référencés2 un ensemble de rapports permettant de consulter les informations qualitatives et quantitatives contenues dans la base ; ils comportent :    



2



Des descriptifs architecturaux, organisationnels et techniques, Des ratios de surfaces et de coûts par secteur fonctionnel, et par type de local, Des distributions du coût total de construction d’une opération : coût de travaux, coût des prestations intellectuelles, coût des actualisations/révisions, autres coûts, Des durées d’opérations par phase, en fonction du montage juridique et du statut de l’établissement ; etc…



Devenir utilisateur référencé : voir rubrique « contactez-nous »
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Actualités Septembre 2017 Devenir un utilisateur référencé d’OSCIMES ® en participant à la base L’observatoire OSCIMES® s’enrichit régulièrement grâce à l’apport de nouvelles opérations. Les participants deviennent alors utilisateurs référencés. De nombreuses informations utiles à la réalisation de projets immobiliers sont alors mises à disposition. Ci-dessous un exemple de graphique illustre la décomposition des coûts de construction médians des 30 opérations de construction d’EHPAD intégrées à la base3.



Un établissement souhaitant accéder à l’ensemble des fonctionnalités d’OSCIMES doit partager les données d’une de ses opérations immobilières réalisées récemment en mettant à disposition du COPIL ANAP/CHU les éléments nécessaires à l’intégration dans l’enrichissement de la base de données. S’il ne peut fournir a priori des données d’opération à intégrer dans OSCIMES, il doit pouvoir justifier de son besoin d’accéder aux informations contenues dans la base de données pour un projet de construction concret et réel, s’il n’est pas déjà contributeur référencé.



Il lui est donc demandé, au préalable de remplir un questionnaire portant sur la ou les opérations immobilières nécessitant un besoin d’information par l’accès à OSCIMES (nom de l’opération, stade d’avancement dans la définition du projet, stade de validation par les instances et les tutelles, etc.). Après validation par le COPIL d’OSCIMES du besoin avéré de l’établissement d’accéder à l’outil, un engagement de l’établissement à transmettre les données complètes de son opération (surfaces, plans, l’ensemble des coûts de l’opération) après l’attribution des marchés de travaux sera demandé. A l’issue de la réception de cet engagement l’accès à OSCIMES sera opéré par la transmission d’identifiants.



3



Le rapport « 41- Ratios de coûts travaux par m² par lots pour un secteur » calcule et présente les médianes de répartition des coûts de construction par lot et par macro-lots
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CONJONCTURE ECONOMIQUE – INDICE DES PRIX DU BATIMENT



A date de rédaction des actualités de septembre 2017, le dernier indice BT01 connu est de 106,2 (valeur mai 2017). Il a subi une augmentation de 2,1% sur une année pleine (indice de mai 2016 : 103,8). Le graphique suivant, issu d’OSCIMES®, présente l’évolution de l’indice BT014 sur les 10 années. Il met en évidence une tendance à l’augmentation des prix sur les 2 dernières années, après une période de stagnation de 5 années.



La précédente version des actualités d’OSCIMES®, publié en mai 2016, présentaient des ratios de coût de construction actualisés au dernier indice BT01 connu, soit 103,6 en valeur décembre 2015. L’évolution constatée des prix est donc de +2,5% sur cette période.



4



Les index BT, TP et divers de la construction dont INGENIERIE sont passés en base 100 en 2010 lors de la publication des valeurs d’octobre 2014. Afin de permettre aux cocontractants de poursuivre les contrats, Le journal officiel JORF n°0013 du 16 janvier 2015 page 743 texte n° 86 consultable sur Légifrance définit des coefficients de raccordement. Ces coefficients sont obtenus comme le rapport de la valeur de septembre 2014 de l'ancienne série, divisée par la valeur de la série correspondante en référence 100 en 2010. A partir du changement de base, c'est-à-dire depuis octobre 2014 inclus, l'ancienne série peut être prolongée de la manière suivante : la série correspondante doit être multipliée par un coefficient de raccordement, puis le produit ainsi obtenu arrondi à une décimale. Les coefficients pour les index utilisés dans Oscimes sont les suivants :  BT01 : 8.3802  ING : 7.9241
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SECTEUR SANITAIRE



3.1 Composition de la base de données A la date du 05/09/2017, 74 opérations sanitaires sont intégrées dans OSCIMES®. Il s’agit en majorité de projets de construction neuve. 12 de ces opérations comportent, pour tout ou partie, des rénovations de bâtiments existants. Les deux secteurs, public et privé, sont représentés, le statut public regroupant 93% des projets.



Les opérations concernent toute nature d’opération, de l’hôpital général à des opérations de plateaux techniques, de SSR ou de logistique hôtelière spécifique.
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3.2 Répartition des opérations par taille d’opération La taille médiane des 74 opérations sanitaires est de 23 442 m² SDO. La taille des opérations se situe pour 30% dans la fourchette de 15 001 à 30 000m² SDO. 36% des opérations sont inférieures à 15 000m²SDO et 34% sont supérieures à 30000m² SDO. Répartition des opérations sanitaires par taille 25 22 20



18 16



15



10



9



9



5



0 moins de 5000m²



de 5001 à 15000m²



de 15001 à 30000m²



de 30001 à 60000m²



plus de 60000m²



nombre d'opérations



3.3 Répartition des opérations par montage juridique Le montage juridique le plus présent dans OSCIMES® est la Maitrise d’Ouvrage Publique Classique. Ce montage représente 78% du panel, pour une surface dans œuvre de près de 1 673 500 m². Page 7 sur 33



Actualités Septembre 2017 Montage juridique



Nb d'opérations



Répartition du nombre d’opérations (%)



Total des m²SDO



Loi MOP classique Conception - Réalisation Total



58 16 74



78% 22% 100%



1 673 492 477 259 2 150 751



3.4 Répartition des locaux en SDO par secteur fonctionnel La répartition des SDO par secteur fonctionnel est présentée ci-dessous pour les 3 familles d’opérations suivantes :   



Hôpital général public : 28 opérations Hôpital général privé : 5 opérations Plateau technique (publics uniquement) : 12 opérations



Pour la famille « Hôpital Général » les répartitions de surface diffèrent entre les secteurs public et privé, essentiellement sur la proportion d’hébergement et de circulations générales. Cependant une comparaison directe est peu pertinente compte tenu du faible nombre de l’échantillon « Hôpital Général privé ». Par ailleurs les organisations ainsi que les tailles d’opération influent sur ces répartitions. Page 8 sur 33
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3.5 Coût de construction / m²SDO Le coût de construction, hors aménagements extérieurs parkings et VRD, actualisé au dernier indice BT01 connu de mai 2017, est rapporté à la SDO (Surface dans œuvre) construite.



3.5.1 Hôpital général MCO Public en MOP classique L’échantillon dans OSCIMES® est actuellement de 15 opérations. Surface utile (SU) Surface dans œuvre (SDO)



Surface totale de l’échantillon 428 077 817 176



Coût travaux HT actualisé /m²SDO



1er décile 1 453 €



Médiane de l’échantillon 23 115 43 118 Médiane 1 800 €



9ème décile 2 197 €



Coût de travaux HT actualisé / m²SDO 2 500 € 2 000 € 1 500 € 1 000 € 500 € 0€ 0
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3.5.2 Hôpital général MCO (public+privé) en Conception-réalisation L’échantillon dans OSCIMES® est actuellement de 9 opérations.



Surface utile (SU) Surface dans œuvre (SDO)



Surface totale de l’échantillon 230 706 387 800



Coût travaux HT actualisé /m²SDO



1er décile 1 482 €



Médiane de l’échantillon 26 327 38 669 Médiane 1 776 €



9ème décile 2 000 €



Coût de travaux HT actualisé / m²SDO 2 500 € 2 000 € 1 500 € 1 000 € 500 € 0€ 0
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3.5.3 Plateau technique, tous montages juridiques confondus (MOP et CR) L’échantillon dans OSCIMES® est actuellement de 12 opérations. Surface utile (SU) Surface dans œuvre (SDO)



Surface totale de l’échantillon 134 934 275 240



Coût travaux HT actualisé /m²SDO



1er décile 1 662 €



Médiane de l’échantillon 8 877 18 054 Médiane 1 859 €



9ème décile 2 080 €



Coût de travaux HT actualisé / m²SDO 3 000 € 2 500 € 2 000 € 1 500 € 1 000 € 500 € 0€ 0
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Actualités Septembre 2017 3.6 Durée des études et des travaux 3.6.1 Hôpital général, Hébergement, Mère-enfant, Plateaux techniques en MOP classique Durée médiane des études Durée (mois)



40 mois



Durée médiane des travaux 40,5 mois



Durée médiane études + travaux 73,5 mois



Nombre Taille médiane d'opérations5 (SDO) 22



30 897 m²



Durée des études + travaux 160 140



Durée (mois)
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5



L’échantillon dans OSCIMES® permettant un traitement sur les durées d’opération est différent de l’échantillon 3.5 portant sur les coûts.



Page 12 sur 33



Actualités Septembre 2017 3.6.2 Hôpital général, Hébergement, Mère-enfant, Plateaux techniques en Conception-Réalisation



Durée (mois)



Durée médiane des études 11,5



Durée médiane des travaux 31,5



Durée médiane études + travaux 43



Nombre d'opérations6 10



Taille médiane (SDO) 26 705 m²



Durée des études + travaux 80 70



Durée (mois)
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6



L’échantillon dans OSCIMES® permettant un traitement sur les durées d’opération est différent de l’échantillon 3.5 portant sur les coûts.
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SECTEUR MEDICO-SOCIAL



4.1 Composition de la base de données 30 opérations médico-sociales, secteur des EHPAD, sont intégrées dans OSCIMES®. Pour 80% d’entre elles, il s’agit de projets de construction neuve, les autres opérations comportent pour partie des rénovations de bâtiments existants. Les opérations de construction sont portées, pour 47% d’entre elles, par des établissements publics de santé (« Public santé »), pour 17% par les établissements autonomes (Public autonomes) et pour 37% par des établissements privés à but non lucratif (« ESPIC/PNL »).
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4.2 Répartition des opérations par taille d’opération Les 30 opérations se répartissent autour de la surface médiane de 6 926 m² dans œuvre.



Répartition des opérations médico-sociales par taille 25



25



20



15



10



8 5



5



0



1



0 moins de 2500m²



de 2501 à 4000m²



de 4001 à 6000m²



de 6001 à 10000m²



plus de 10001m²
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Les opérations médico-sociales intégrées dans OSCIMES® sont majoritairement des opérations de construction neuve (24 opérations sur 30). Les 6 autres opérations concernent des extensions intégrant des restructurations de bâtiments existants. Aucune opération strictement de rénovation n’est intégrée dans la base. Les opérations sont toutes récentes, leur démarrage de travaux est postérieur à 2009.
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4.3 Répartition des opérations par montages juridiques 83% des opérations sont réalisées selon le montage juridique de type loi MOP classique, c’est-à-dire avec un marché de conception/maîtrise d’œuvre séparé du ou des marchés de travaux. Montage juridique Loi MOP classique Conception - Réalisation Total



Nb Pourcentage d'opérations % 25 5 30



Total des m²SU



83% 17% 100%



119 201 27 643 146 844



Total des m²SDO 188 509 41 845 230 354



Répartition par montage juridique 200 000 180 000 160 000 140 000 120 000 100 000 80 000 60 000 40 000 20 000 0



188 509



41 845



Total des m²SDO Loi MOP



Conception réalisation
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4.4 Répartition des opérations par statut OSCIMES ® comporte 30 opérations, parmi lesquelles 14 sont portées par des CH publics, 5 par des établissements publics autonomes et 11 opérations sont réalisées par des établissements privés non lucratifs.



Répartition SDO totale par statut d'établissement 140 000



120 000



122 725



100 000 80 000 60 000



72 329



40 000 35 300



20 000 0 ESPIC / PNL



Public autonome



Puiblic santé
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Actualités Septembre 2017 4.5 Répartition des locaux en SDO par secteur fonctionnel 4.5.1 Répartition pour l’ensemble des opérations, quel que soit le statut



La proportion des surfaces de lieux de vie est locaux supports associés prédomine sur la surface totale dans œuvre (SDO) de l’ordre de 66% quel que soit le statut juridique de l’établissement.
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4.5.2 Répartition par statut d’établissement



Les établissements de statut public (rattachés ou non à un établissement de santé) présentent une répartition sensiblement différente des établissements privés non lucratifs : -



Ils présentent une proportion plus importante du secteur d’hébergement (68.3%) et des locaux techniques (3,4%).



-



En revanche, les proportions pour les secteurs tertiaire et logistique sont plus faibles. Ceci peut trouver une explication dans le fait que certains services de logistiques peuvent être portés par l’établissement support (centre hospitalier de rattachement).
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Actualités Septembre 2017 4.6 Coût de construction / m²SDO Le coût de construction en € HT, hors aménagements extérieurs VRD et parking, et actualisé au dernier indice BT01 connu, soit mai 2017, est rapporté à la surface construite SDO.



4.6.1 Tous statuts d’établissements (public-privé) et tous montages juridiques (MOPCR) L’échantillon dans OSCIMES® est actuellement de 30 opérations. Surface utile (SU) Surface dans œuvre (SDO)



Surface totale de l’échantillon 146 846 230 354



Coût travaux HT actualisé /m²SDO



1er décile 1 147 €



Médiane de l’échantillon 4 638 6 926 Médiane 1 341 €



9ème décile 1 607 €
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Actualités Septembre 2017 4.6.2 Tous statuts d’établissements (public-privé) et loi MOP classique L’échantillon dans OSCIMES® est actuellement de 25 opérations. Surface utile (SU) Surface dans œuvre (SDO)



Surface totale de l’échantillon 119 201 188 509



Coût travaux HT actualisé /m²SDO



1er décile 1 144 €



Médiane de l’échantillon 4 718 6 943 Médiane 1 336 €



9ème décile 1 598 €
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4.6.3 Tous statuts d’établissements (public-privé) et conception-réalisation L’échantillon dans OSCIMES® est actuellement de 5 opérations. Surface utile (SU) Surface dans œuvre (SDO)



Surface totale de l’échantillon 27 643 41 845



Coût travaux HT actualisé /m²SDO



1er décile 1 277 €



Médiane de l’échantillon 4 559 6 695 Médiane 1 343 €



9ème décile 1 569 €
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5



Annexes



5.1 Annexe 1 : Les secteurs fonctionnels
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Actualités Septembre 2017 5.1.1 Secteur Sanitaire / Médecine Chirurgie Obstétrique (MCO) Macro secteur fonctionnel



Hébergement



Secteur fonctionnel Hébergement Hôpital de jour, chirurgie ambulatoire Hôpital de jour, médecine ambulatoire SLD : Soins de longues durées SSR : Suite de soins et de Réadaptations Bloc opératoire



Description du secteur fonctionnel L’ensemble des unités d’’HOSPI TALI SATI ON conv entionnelle MCO/PSY/PEDI ATRI E L'hopital de jour de chirurgie regroupent l'ensemble des locaux d'accueil des patients pour les actes de chirurgie ambulatoire : accueil, chambre indiv iduelle ou espace mutualisé de fauteuils ainsi que tous les locaux serv ant de cette activ ité. L'hôpital de jour regroupe l'ensemble des locaux des serv ices accueillant les patients sur une journée au maximum afin de réaliser des soins ou examens qui nécessitent la proximité d'un plateau technique. L’ensemble des unités d’hospitalisation de soins de longues durées L’ensemble des unités d’hospitalisation de suite de soins et de réadaptation Les blocs opératoires qui regroupent les blocs opératoires conv entionnels, les blocs opératoires d’urgences ainsi que les salles de rév eil



I magerie interv entionnelle et salle de rév eil Plateau Chaud



Plateau technique Réanimation



Plateau Froid



Surv eillance continue Urgences Consultations explorations fonctionnelles Dialyse Echographie Radiologie classique Radiologie équipements lourds Autres locaux



Logistique MedicoTechnique



Logistique Hotelière et générale



Tertiaire



Laboratoires centre de biologie EFS



Le plateau technique comprend les locaux ayant une activ ité nécessitant la présence d’un anesthésiste mais qui ne sont pas situés dans le bloc opératoire ainsi que leur salle de rév eil (Ex : endoscopie, lithotritie, salles d'accouchement, …). L’ensemble des unités d’hospitalisation dites de réanimation demandant des prestations techniques et médicales plus fortes que l’hospitalisation traditionnelle : réanimation chirurgicale ou médicale, néonataologie, réanimation pédiatrique, grands brûlés, hématologie, cancérologie, chambres stériles… L’ensemble des unités d’hospitalisation dites de surv eillance continue demandant des prestations techniques et médicales plus fortes que l’hospitalisation traditionnelle. Les urgences comprennent l'ensemble des serv ices médical d'accueil, SMUR, SAMU Les consultations – exploration fonctionnelle comprennent les salles d'examens, salles de prélèv ements, box de consultations et d'anesthésies. Les explorations fonctionnelles sous anesthésie sont classées dans le secteur plateau technique.



La radiologie classique regroupe les serv ices d'imagerie conv entionnelle La radiologie équipements lourds regroupe les serv ices d'I RM, SCANNER, PET SCAN…. ne nécessitant pas d'acte d'anesthésie. Les autres locaux regroupent les lieux de culte, dépôt mortuaire, locaux d’enseignement, locaux de recherche, v estiaires centraux, bibliothèque centrale, locaux non affectés …. Les laboratoires – centres de biologie – EFS - Lactarium - regroupent les serv ices de distributions, réceptions, solutés, lav eries, stockage et div ers locaux liés aux unités



La pharmacie comprend les locaux de stockage, de préparation, de conditionnement, de fabrication des médicaments, les laboratoires de contrôle. La stérilisation comprend les locaux de préparation, de stérilisation, de conditionnement et de stockage du matériel Stérilisation nécessitant une stérilisation. Les locaux centraux d’entretien regroupant les magasins généraux, les ateliers, les garages, la lingerie, la Entretien blanchisserie…. Unité centrale de L’unité centrale de restauration qui comprend la cuisine centrale et réserv es, le foyer et le restaurant et autres locaux restauration nécessaires à ce secteur. Les archiv es comprennent les locaux centraux de stockage des dossiers (hormis les locaux d’archiv es de proximité Archiv es comptés dans leur secteur respectif) hall d'accueil Locaux enseignement/fo Salles de cours, salles de trav aux pratiques, amphithéâtre, locaux de recherche …. rmation/recherc he PC médical Le PC MEDI CAL recouv re l'ensemble des bureaux médecins, assistants, secrétariat, salles de réunion Serv ices Les serv ices administratifs généraux comprennent les locaux de l’administration, les bureaux des entrées / accueil, administratifs Pharmacie



Circulations générales



Circulations générales



Les circulations générales comprennent les circulations communes et le hall d’accueil et toutes les circulations desserv ant plus de deux secteurs fonctionnels.



Locaux Techniques Parking Hélistation



Locaux techniques Parking Hélistation



Les locaux techniques centraux comprennent les locaux de production d’énergie, les centrales de traitement d’air et autres locaux techniques communs à plusieurs secteurs fonctionnels.
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5.1.2 Secteur Sanitaire / Opérations de Biologie Macro secteur fonctionnel



Secteur fonctionnel B – Laboratoire P1



Plateau Technique Froid



B – Laboratoire P2



Laboratoires av ec paillasse humide, rince œil, douche anti acide et Sorbonne.



B – Laboratoire P3



Laboratoires P3 à haut risque.



B – Magasins Logistique MédicoTechnique



Logistique Hotelière et générale Tertiaire



Laboratoire av ec paillasse humide



Centre distribution petits matériels et consommables Local équipé de tous matériel de stockage av ec maitrise des températures : congélateurs, réfrigérateurs,…..etc.



B – Chambre I mmobilier (local construit av ec prestations spécifiques de type : isolation, porte, clim ….etc.) froide ou chaude B – Déchets



Déchets chauds, déchets froids, déchets compacts, déchets toxiques, autoclav e contaminé



B – Serv ice commun



Vestiaires Sanitaires, salle premiers soins, entretien, lav erie, VDI (v oies données images), salle détente, centre de responsabilité, cafétéria, chambres de garde



B – espace tertiaire



Bureaux, secrétariat, salles de réunion, Vidéo conférence, attente, sanitaires…



Circulations Générales



B – Div ers B – Logistique laboratoire B – Locaux techniques B – Circulations Générales



Parking



B – Parkings



Locaux Techniques



Description du secteur fonctionnel



Bibliothèque, salle de documentation, salle informatique (sans faux plancher ou clim spécifique) Ultra centrifugeuse, atelier dépannage matériel électronique-informatique Chaufferie, transformateur, traitement d’air, sous station, TGBT, etc, … Les circulations générales comprennent les circulations communes et le hall d’accueil et toutes les circulations desserv ant plus de deux secteurs fonctionnels.
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5.1.3 Secteur Sanitaire / Opérations de Psychiatrie Macro secteur fonctionnel Hébergement



Lieux de v ie collectifs



Plateau froid



Logistique MedicoTechnique



Secteur fonctionnel



Description du secteur fonctionnel



PSY - Hébergement PSY - Secteur sécurisé



Les unités conv entionnelles d'hébergement Les unités et locaux d'isolement L'hôpital de jour regroupe l'ensemble des locaux des serv ices accueillant les PSY - Hôpital de jour patients sur une journée au maximum. Espaces de v ie, salle à manger commune, salle polyv alente, bibliotheque, salle tv PSY - Lieux de v ie collectifs patients internet, coiffeur, lieu de culte,, … à destination des patients Les consultations comprennent les salles/box d'examens, bureaux psychologues, salons de rencontre familles, salles de cours, trav aux pratiques Les locaux de soins, y compris thérapie médiatisée accueillant les patients pour des PSY - Consultations, Soins, locaux activ ités de réadaptation ainsi que tous les locaux serv ant de cette activ ité (hors éducatifs locaux techniques) ensemble des plateaux de sociothérapie et ergothérapie, activ ités suiv ies div erses, centre de soins externalisés.........



La pharmacie comprend les locaux de stockage, de préparation, de conditionnement, de fabrication des médicaments, les laboratoires de contrôle. PSY - Autres locaux Les autres locaux regroupent dépôt mortuaire, v estiaires centraux,… Les locaux centraux d’entretien regroupant les magasins généraux, les ateliers, les PSY - Entretien garages, la lingerie, la blanchisserie…. Logistique Hotelière L’unité centrale de restauration qui comprend la cuisine centrale et réserv es, le et générale PSY - Unité centrale de restauration foyer et le restaurant et autres locaux nécessaires à ce secteur. PSY - Pharmacie



PSY - Archiv es



Tertiaire



PSY - hall d'accueil PSY - Locaux enseignement / formation / recherche PSY - PC médical PSY - Serv ices administratifs



Les archiv es comprennent les locaux centraux de stockage des dossiers (hormis les locaux d’archiv es de proximité comptés dans leur secteur respectif) Salles de cours, salles de trav aux pratiques, amphithéâtre, bibliothèque, locaux de recherche …. À destination du personnel Le PC médical recouv re l'ensemble des bureaux médecins, assistants, secrétariat, salles de réunion Les serv ices administratifs généraux comprennent les locaux de l’administration, les bureaux des entrées / accueil,



Circulations générales



PSY - Circulations générales



Les circulations générales comprennent les circulations communes et le hall d’accueil et toutes les circulations desserv ant plus de deux secteurs fonctionnels.



Locaux Techniques



PSY - Locaux techniques



Les locaux techniques centraux comprennent les locaux de production d’énergie, les centrales de traitement d’air et autres locaux techniques communs à plusieurs secteurs fonctionnels.



Parking



PSY - Parking
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5.1.4 Secteur Sanitaire / Soins de suite et de réadaptation Macro secteur fonctionnel Hébergement



Lieux de v ie collectifs



Plateau Technique Froid



Secteur fonctionnel SSR Hébergement SSR - Hôpital de jour SSR - Lieux de v ie collectifs SSR Balnéothérapie SSR Réadaptation rééducation SSR Consultations explorations fonctionnelles



Description du secteur fonctionnel Les unités d'hospitalisation conv entionnelle de SSR L'hôpital de jour regroupe l'ensemble des locaux des serv ices accueillant les patients sur une journée au maximum afin de réaliser des soins ou examens qui nécessitent la proximité d'un plateau technique. Salle polyv alente, bibliotheque, salle tv internet, coiffeur, lieu de culte, salle à manger commune L'ensemble des locaux de l'installation de balnéothérapie regroupant les v estiaires, bassin, locaux techniques, etc. salle de sport, plateau de kinésithérapie, d'ergothérapie, d'orthophonie et neuropsychologie, psychomotricité, cuisine éducativ e, salles d'éducation, ateliers de réadaptation à la v ie sociale et professionnelle, etc. av ec salle d'urgence / réanimation médicale Les consultations – explorations fonctionnelles comprennent les salles d'examens, radiologie, salles de prélèv ements, box de consultations et d'anesthésies. Les explorations fonctionnelles sous anesthésie sont classées dans le secteur plateau technique.



SSR - Radiologie La radiologie regroupe les serv ices d'imagerie SSR - Ateliers appareillage Logistique MedicoTechnique



Logistique Hotelière et générale



Tertiaire



Circulations générales Locaux Techniques Parking Hélistation



SSR - Pharmacie SSR - Autres locaux



Les autres locaux regroupent les ateliers de confection de prothèse, les ateliers d'appareillage,… La pharmacie comprend les locaux de stockage, de préparation, de conditionnement, de fabrication des médicaments, les laboratoires de contrôle. Les autres locaux regroupent dépôt mortuaire, v estiaires centraux,…



SSR - Entretien



Les locaux centraux d’entretien regroupant les magasins généraux, les ateliers, les garages, la lingerie, la blanchisserie….



SSR - Unité centrale de restauration



L’unité centrale de restauration qui comprend la cuisine centrale et réserv es, le foyer et le restaurant et autres locaux nécessaires à ce secteur.



SSR - Archiv es



Les archiv es comprennent les locaux centraux de stockage des dossiers (hormis les locaux d’archiv es de proximité comptés dans leur secteur respectif)



SSR - hall d'accueil SSR - Locaux enseignement / Salles de cours, salles de trav aux pratiques, amphithéâtre, bibliothèque, locaux de recherche …. formation / recherche SSR - PC médical Le PC médical recouv re l'ensemble des bureaux médecins, assistants, secrétariat, salles de réunion SSR - Serv ices Les serv ices administratifs généraux comprennent les locaux de l’administration, les bureaux des entrées / accueil, administratifs SSR - Circulations Les circulations générales comprennent les circulations communes et le hall d’accueil et toutes les circulations générales desserv ant plus de deux secteurs fonctionnels. SSR - Locaux techniques SSR - Parking Hélistation



Les locaux techniques centraux comprennent les locaux de production d’énergie, les centrales de traitement d’air et autres locaux techniques communs à plusieurs secteurs fonctionnels.
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Secteur fonctionnel



MS - Espaces privatifs



Locaux



Comprend la chambre et la salle de bain pour tout type d'hébergement : hébergement permanent, hébergement temporaire, Alzheimer, UHR,…



MS - Locaux supports associés



Comprend les locaux supports nécessaires au fonctionnement de l'unité de vie : Poste de soins / stockage relais / petit matériel, Buanderie / réserve / office support / logistique propre et sale, entretien des familles, Salle de bains commune,…



MS - Espaces de convialité - Vie Sociale



Comprend les espaces de convivialité et de vie sociale. Les locaux peuvent être au niveau des unités de vie et/ou communs à l'ensemble de l'établissement. Ils comprennent : salle à manger, cuisine thérapeutique, salon, lieu de culte, lieu multiconfessionnel, coiffeur, esthéticienne,...



MS - Lieux de vie et locaux associés



MS - Accueil de jour MS - PASA



MS - Espaces thérapeutiques



MS - Espaces administratif et logistique (Support)



Comprend tous les locaux nécessaires au fonctionnement de l'accueil de jour Comprend tous les locaux nécessaires au fonctionnement du PASA



MS- Espaces thérapeutiques et d'accompagnemen t



Comprend les locaux associés aux activités suivantes : Activités de rééducation / plateau : kinésithérapie, ergothérapie, balnéothérapie. Espace snoezelen, Pôle soins : médecin, cadre,…, Consultations - Consultations spécialisées - Consultations avancées (psycho ...), Zone de prévention, d'éducation et de rééducation



MS - Espace administratif



Comprend les locaux suivants : Bureaux / accueil, salles de réunions, détente, locaux IRP, … et archives



MS - Logistique Médicotechnique



Comprend les locaux associés aux espaces suivants : PUI zone de préparation, infirmerie centrale, Salle de présentation - Dépôt mortuaire



MS - Logistique hôtelière et technique



Comprend les locaux associés aux fonctions suivantes : Cuisine centrale (Unité Centrale de Production), Office relais, Blanchisserie / Lingerie, Réserves centrales / Stockage, Locaux logistiques propres et sale (déchets, ménage), Atelier technique - Entretien - Maintenance. Il s'agit des fonctions sui sont centralisées au niveau d'un



Circulations Générales



MS - Circulations générales



Les circulations générales comprennent les circulations communes et toutes les circulations desservant plus de deux secteurs fonctionnels.



Locaux Techniques



MS - Locaux techniques



Locaux techniques
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5.2 Annexe 2 : Surfaces utiles et dans œuvre La Surface Utile (SU) La surface utile est un outil essentiel de la démarche de programmation. Dans cette notion, le terme « utile » n’a pas le sens habituel, qui s’oppose à « inutile », mais renvoie à son sens étymologique relatif à « l’usage » ou à « l’utilisation ». Il s’agit de la surface des locaux décrits dans le programme par le maître d’ouvrage comme étant nécessaires à l’exercice de ses activités. Il est fait abstraction dans cette notion des liaisons entre les locaux ainsi que des dispositifs liés aux installations techniques, dont la consistance dépend du parti architectural et technique adopté par le maître d’œuvre. Définition Il n’existe pas de définition officielle. Pour les données recueillies par OSCIMES®, il a été convenu de retenir la définition suivante : « La surface utile est la surface intérieure des locaux d’activité. Les circulations et les locaux techniques n’entrent pas dans le calcul de la surface utile. » Elle ne comprend donc pas : les circulations verticales et horizontales, les paliers d’étages, l’encombrement des murs, voiles, cloisons, gaines, poteaux… En revanche les halls d’entrée identifiés comme tels ainsi que les espaces d’attente et d’orientation sont inclus. L’important est d’identifier la fonction de l’espace qui n’est pas un local au sens « strict », afin d’en définir une affectation ou non au sens de la SU : 



Si cet espace a une vocation de liaison entre locaux, il n’est pas comptabilisé dans la SU (exemple : galerie de liaison périphérique d’un service de réanimation).







Si cet espace a, au-delà de sa vocation de liaison, au moins une fonction supplémentaire, il est à comptabiliser dans la SU (exemple : circulations de distribution à l’intérieur d’une cuisine).



Les locaux sanitaires sont inclus dans la SU, ainsi que les emplacements des équipements mobiliers et immobiliers. Concernant les locaux techniques et les circulations générales, ils ne sont pas comptabilisés dans la SU. Cependant, et bien que non inclus dans un programme de locaux, ils doivent faire l’objet d’une estimation prévisionnelle dans celui-ci afin d’éviter toute omission lors de la définition de la surface dans œuvre (SDO) servant à l’estimation du coût de l’opération.



La Surface Dans Œuvre (SDO) Dans le cadre d’une opération immobilière, la surface dans œuvre est évaluée en multipliant la surface utile (définie ci avant) par un coefficient approprié, caractéristique du secteur, de l’entité ou du pôle fonctionnel considéré. Dans OSCIMES®, la SDO retenue est celle de l’opération effectivement réalisée, correspondant au projet architectural exécuté (et non plus la SDO estimée en phase de programmation).
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Actualités Septembre 2017 Définition Une fois encore, il n’existe pas de définition réglementaire de la SDO, celle retenue par l’Observatoire est la suivante : « La surface dans œuvre est égale à la somme des surfaces de plancher de chaque niveau de construction calculée à partir du nu intérieur des façades et structure porteuses. » La SDO comprend les circulations verticales intérieures et extérieures, les circulations horizontales, les paliers d’étages intérieurs et extérieurs, les surfaces d’emprises au sol des structures non porteuses (cloisons, gaines techniques). Les galeries de liaison fermées reliant des bâtiments entre eux sont intégrées dans la SDO (qu’elles soient en infrastructure ou en superstructure). De même les locaux techniques sont inclus dans la SDO. Les SDO partielles des activités (secteur, entité, pôle) ne correspondent pas exactement à cette définition car les circulations générales et LT (locaux techniques) sont comptés à part en raison de la difficulté liée à la répartition de ces locaux entre les activités. Cependant, la somme des SDO partielles des secteurs, entités ou pôles fonctionnels et des circulations générales y compris les locaux techniques correspond à cette définition.
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avant le 1er mars 2012



SU



SDO



SDP



SHON



SHOB



Surface Utile



Surface Dans Œuvre



Surface de Plancher



Surface Hors Œuvre Nette



Surface Hors Œuvre Brute



Murs extérieurs Isolation extérieure Isolation intérieure Murs intérieurs porteurs Cloisons fixes Cloisons mobiles Toitures terrasses, aménageables ou non Balcons, loggias… Coursives et galeries fermées permettant l'accès à des locaux Vérandas Combles ou sous-sols aménageables y compris les autres réserves foncières Combles ou sous-sols non aménageables HSP < 1m80 Sous-sols y compris les parkings (**)



(**)



Niveaux intermédiaires (mezzanines, galeries, paliers des escaliers fermés) Circulations verticales fermées (uniquement les niveaux servant d'emprise et les paliers) Locaux techniques en combles, sous-sols, terrasses fermées Locaux techniques en étage courant y compris les gaines techniques et gaines d'ascenseur Circulations horizontales Espaces d'attentes intégrés aux circulations Sanitaires Hall d'entrée et sas d'accès (hall, ambulances…) Archives Bureaux, salles de réunion, cafétéria… (**) : Les parkings en infrastructure sont traditionnellement exclus de la SDO lorsqu'il s'agit de caractériser l'architecture et la géométrie d'un bâtiment au travers du ratio SDO/SU. Il peut être pertinent de les intégrer dans l'assiette de la SDO pour le calcul du ratio coût de construction / m²SDO.
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Actualités Septembre 2017 5.3 Annexe 3 : cout Toutes Dépenses Confondues (TDC) Le coût TDC est élaboré en phase programmation à partir d’un ratio de prix appliqué à la SDO et exprime le budget global nécessaire à la réalisation de l’opération immobilière. Deux notions existent :  le TDC en Valeur Finale Estimée (TDC VFE), c'est-à-dire incluant une revalorisation de prix en fonction de la durée estimée de l’opération immobilière, ainsi que des dépenses prévisionnelles (exemple : aléas et imprévus). Cette notion est valable durant tout le déroulement de l’opération ;  le TDC en Valeur Finale (TDC VF), c'est-à-dire incluant les frais réellement dépensés et ne comportant plus de prévisions. Cette notion ne peut être établie qu’à la fin de la réalisation de l’opération immobilière. La distinction s’effectue suivant la date d’établissement du coût et des éléments alors utilisés.



Définition Le coût TDC d’une opération immobilière comprend : 



les honoraires des prestataires :  programmiste (études préalables, faisabilité, programme),  maîtrise d’œuvre (architecte, bureaux d’études, synthèse, coordinateur SSI, etc.),  contrôle technique, coordonnateur sécurité et santé,  géomètre,  assistance à maîtrise d’ouvrage, conduite d’opérations ;







les coûts de travaux :  préalables à l’opération et indissociables (exemple : Dévoiement de réseaux).  postérieurs à l’opération et indissociables (exemple : démolition de bâtiment)  VRD et aménagements extérieurs  bâtiment (infrastructure et superstructure) compris les fondations.







les frais :  de revalorisation des prix (révision ou actualisation),  d’aléas et imprévus éventuels sur études et travaux (mais non liés aux modifications de programme de la part du maître d’ouvrage),  de TVA sur toutes dépenses,  d’assurances liées à l’opération immobilière (dommage-ouvrages, TRC, PUC),  de branchements aux réseaux (électricité, téléphone, gaz, assainissement, réseaux de chaleur….),  de publicité, de reprographie, d’indemnisation de concours,  liés au phasage d’une opération (exemple : location de bungalows provisoires et déménagement lié).



Ne sont pas inclus :  le coût d’acquisition du foncier  les frais financiers liés au financement de l’opération immobilière. Page 32 sur 33



Actualités Septembre 2017 5.4 Annexe 4 : Glossaire AMO : Assistant à Maîtrise d’Ouvrage BET : Bureau Etudes Techniques BBC : Bâtiment Basse Consommation CH: Centre Hospitalier CHU : Centre Hospitalier Universitaire CLCC : Centre de Lutte Contre le Cancer CSPS : Coordonnateur Sécurité Protection Santé EHPAD : Etablissement d’Hébergement pour Personnes Agées Dépendantes ESMS : Etablissements et Services Médico-sociaux ESPIC : Etablissement de Santé Privé d’Intérêt Collectif HAD : Hospitalisation A Domicile HQE : Haute Qualité Environnementale MOA : Maîtrise d’Ouvrage MOE : Maîtrise d’Œuvre MOP : Maîtrise d’Ouvrage Publique OPC :



Ordonnancement - Pilotage – Coordination



PASA : Pôle d’Activité et de Soins Adaptés PNL : Privé Non Lucratif SP : Surface de plancher SDO : Surface Dans Œuvre SHOB : Surface Hors Œuvre Brute SHON : Surface Hors Œuvre Nette SSI : Service de Sécurité Incendie SSR : Soins de Suite et de Réadaptation SU : Surface Utile TDC : Toutes Dépenses Confondues TRC : Tous Risques Chantier VRD : Voirie – Réseaux - Divers USLD : Unité de Soins et de Longue Durée
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Septembre 2017 

n'aurait finalement pas besoin d'aller suivre ce cours du SPVM. Il a Ã©tÃ© mentionnÃ© de ne pas oublier David Frost, Jorge Pablo Quintero et. Katerinaa Katsis pour les antÃ©cÃ©dents judicaires. On dÃ©butera avec la validation des administrateurs du C
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septembre 2017 - Le CIRAME 

mois consÃ©cutif de pluies dÃ©ficitaires sur le dÃ©partement. Les tempÃ©ratures affichent en 1Ã¨re dÃ©cade un dÃ©ficit de. 0Â°5 Ã  2Â°5 sur les minimales, et de 0Â°5 Ã  2Â°0 ...
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19 septembre 2017 

19 sept. 2017 - Attendees for All or part of the. Meeting ... Gary Lacey déclare la séance ouverte à 9 h 05 et .... allongé le temps de stationnement à 4 heures.
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5 septembre 2017 - BiBoViNo 

5 sept. 2017 - Page 1. Le vin en cubi n'en finit plus de monter en gamme. 5 SEPTEMBRE 2017.
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SEPTEMBRE 2017 - WATSON Patrimoine 

28 sept. 2017 - Plus-values. Exit l'imposition au barÃ¨me progressif de l'impÃ´t sur le revenu pour les plus-values sur valeurs mobiliÃ¨res. .... (une hausse de leur salaire net de ..... l'annÃ©e. Les mesures de fond qui pourraient la compenser pren-
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dimanche 3 septembre 2017 

3 sept. 2017 - UUTempsUU: Au lever du jour, le ciel est couvert avec des pluies faibles. Celles- ci cessent en cours de matinée. L'après-midi est plus clément ...
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Septembre Octobre 2017 

25 oct. 2017 - BPCE, SociÃ©tÃ© Anonyme Ã  directoire et conseil de surveillance, au capital de 155 742 320 â‚¬ avec. RCS Paris NÂ° 493 455 042 et dont le siÃ¨ge social est situÃ© au 50, avenue Pierre MendÃ¨s France -. 75201 Paris Cedex 13, organe cen
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Septembre 2017 - Pole AVENIA 

6 sept. 2017 - d'entreprise est au cÅ“ur de la mission du POLE AVENIA. .... the steps of measurement of the initial concentrations of H 2 S in free form.
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Septembre 2017 - Pole AVENIA 

6 sept. 2017 - ... MAPPING WITH AUTOMATED TEMPORAL ANALYSIS - HALLIBURTON (USA) - An illustrative .... development strategies of CSS processes.
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septembre 2017 - Le CIRAME 

Au cours des autres Ã©pisodes pluvieux, plus ou moins .... Pourcentage de reconstitution de la rÃ©serve en eau utile du sol (relevÃ©s Diviner 2000 â€“ EnviroScan ...
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CP_Safe Orthopaedics_DDV_30 septembre 2017 

30 sept. 2017 - Ã€ propos de Safe Orthopaedics. CrÃ©Ã©e en 2010, Safe Orthopaedics est une sociÃ©tÃ© franÃ§aise de technologie mÃ©dicale dont l'objectif est de sÃ©curiser les chirurgies du dos grÃ¢ce Ã  l'utilisation d'implants stÃ©riles et d'instrum
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PLANS DE COMMERCIALISATION Septembre 2017 

PL. TA. LL. PL. 13.00 m×. Ch. 1. 10.35 m×. Ch. 2. 4.52 m×. SdB. 15.51 m×. Balcon. 29.03 m×. Séjour/cuisine. 4.92 m×. Entrée. 3.20 m×. Degt. 2.01 m×. WC. 3.56.










 


[image: alt]





PLANS DE COMMERCIALISATION Septembre 2017 

TA. Pl. Ch. 3.01 m×. Buanderie. 11.39 m×. Ch. 1. 5.77 m×. Degt. 3.71 m×. Entrée. 35.06 m×. Séjour/cuisine. 4.51 m×. SdB. 2.31 m×. WC. 20.27 m×. Balcon. 4.15.
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Page 1. 21.45 m×. Séjour/cuisine. 12.09 m×. Ch. 4.31 m×. SdB. 1.82 m×. WC. 3.60 m×. Entrée. 21.66 m×. Balcon. 1.40. 7. 4.43. 4.33. 3 .1. 9. 7. 5 .1. 4. 2.51. 7.
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Luminus Optifix ElectricitÃ© (septembre 2017) 

Votre tarif Ã©lectricitÃ© s'entend TVA 21% incluse et est composÃ© de 3 parties : 1. Redevance fixe et coÃ»t de l'Ã©nergie. Compteur mono-horaire. Redevance fixeÂ¹ ...
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actualites apatridie - data.unhcr.org 

En Sierra Leone, lors d'un passage télévisé, le ministre de l'Intérieur a exhorté à l'adhésion aux deux Conventions sur l'apatridie ainsi qu'à la mise en œuvre de ...
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actualites apatridie - UNHCR 

24 janv. 2016 - Pendant le mois de novembre, deux chaînes nationales ont ... le soutien du HCR pour faciliter l'accès aux procédures d'acquisition de la.
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0m. 1m. 2m. 3m. 11.93 m×. Ch. 12.81 m×. Balcon. 23.50 m×. Séjour/cuisine. 3.84 m×. SdB. 1.82 m×. WC. 3.66 m×. Entrée. Ch. LV. Cu. F. LL. PL. TA. 5.90. 5 .4. 3.
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PLANS DE COMMERCIALISATION Septembre 2017 

Page 1. Pl. TA. Ch. Cu. F. 11.74 m². Ch. 27.28 m². Séjour/cuisine. 12.60 m². Balcon. 4.60 m². SdB. 2 .8. 9. 4.05. A ll.v itré e. 1. 0. 0. 9. 0. /1. 1. 5 h t. 1 .8. 5. 2.51.
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PLANS DE COMMERCIALISATION Septembre 2017 

12.56 m². Ch. 24.87 m². Séjour/cuisine. 5.77 m². SdB. Cu. LL. 6.67. GT. GT. 6.42 m². Entrée. 3 .2. 1. VR. VR. Faux-Plafond. 0m. 1m. 2m. 3m a!LÇwL{9 5 hÜëw!D9.
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PLANS DE COMMERCIALISATION Septembre 2017 

a!LÃ‡wL{9 5 hÃœÃ«w!D9. 5. [ [. PLANS DE COMMERCIALISATION. Septembre 2017 w [ Dw9bh.[9. B304 - T4 - R+3. PiÃ¨ce. Surface. SÃ©jour/cuisine. 34.67 mÂ². Ch. 3. 12.34 mÂ². Ch. 1. 12.29 mÂ². Ch. 2. 10.46 mÂ². Degt. 6.10 mÂ². SdB. 4.39 mÂ². EntrÃ©e. 4.18 m
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Luminus Optifix ElectricitÃ© (septembre 2017) 

Luminus Optifix ElectricitÃ© (septembre 2017). Conditions ... 14,18. 14,18. 9,79. 3,38. 2,01. 4,76. 0,3411. 93,36. IVEG. 16,55. 16,55. 12,95. 5,81. 2,59. 5,08. 0,3411.
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PLANS DE COMMERCIALISATION Septembre 2017 

TA. 12.81 m×. Balcon 2. 11.38 m×. Ch. 1. 4.47 m×. SdB. 2.45 m×. Degt. 10.00 m×. Ch. 2. 31.16 m×. Séjour/cuisine. 17.43 m×. Balcon 1. 5 .9. 0. 86. 7.37. 7. 4.39. 1.
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