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#Premièremaison #Tendances



OBJECTIFS RELATIFS À LA PREMIÈRE MAISON Personne n’a dit qu’il était facile d’atteindre un objectif qui change une vie. Pour la plupart d’entre nous, notre première maison constitue notre plus important investissement financier à vie. (Bon nombre d’entre nous n’effectueront jamais d’investissement plus important.) L’accession à la propriété est un objectif qui en vaut la peine. Elle nécessite un travail acharné qui mérite d’être bien fait. Le présent numéro de Pour une meilleure accession à la propriété explore les moyens d’aider les Canadiens à atteindre leur objectif d’acheter une première maison. Nous présentons des histoires qui démystifient l’abordabilité et l’état du marché immobilier canadien. Elles vont de l’examen des nouvelles règles hypothécaires à un aperçu des plus récentes aubaines en matière de premières maisons en passant par le meilleur moyen d’accroître votre mise de fonds. Nous mettons également en lumière les tendances domiciliaires qui façonnent le mode de vie actuel des nouveaux propriétaires : nous proposons des idées économiques pour vous permettre d’avoir une maison verte et de tirer le meilleur parti de vos espaces intérieur et extérieur cette saison. Genworth Canada a aidé plus d’un million de Canadiens à accéder à la propriété et nous espérons que ce numéro vous inspirera, tout en vous fournissant de précieuses informations. Consultez notre site Web, à l’adresse Acceshabitation.ca, où vous trouverez des articles informatifs, notre budget interactif et nos outils d’abordabilité. (Par la même occasion, n’oubliez pas de vous abonner à notre nouveau bulletin!)



DE NOUVELLE MAISON À MAISON DE RÊVE.



Avez-vous des questions ou une histoire à partager? Nous aimerions que vous vous joigniez à notre conversation sur Facebook, LinkedIn et Twitter.



Achat avec rénovations



Voici comment établir et atteindre vos objectifs d’accession à la propriété en 2018!



Lorsqu’il suffirait d’une rénovation pour transformer votre maison actuelle en maison idéale, Genworth Canada peut vous aider à réaliser votre rêve. Elle vous permet d’apporter des améliorations personnalisées à votre maison dès que vous en aurez pris possession en vous accordant un prêt hypothécaire abordable et en vous autorisant à verser une mise de fonds débutant à 5 %.



Debbie McPherson Première vice-présidente, ventes et marketing Genworth Canada



Cette application en ligne vous aide à réaliser plus rapidement votre rêve d’accession à la propriété en vous procurant des ressources mobiles qui sont plus efficaces que jamais. Consultez Genworthmobile.ca



877.470.4144 | Genworth.ca | Acceshabitation.ca |



Acceshabitation.ca/fb
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L’application Accès-HabitationMD



P.-S. – Veuillez ajouter Acceshabitation.ca à vos favoris. Vous y trouverez des outils, des renseignements et des services en ligne qui faciliteront votre parcours d’accession à la propriété!
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L’ASPECT COMMUNAUTAIRE Investir dans la jeunesse.



Q:



Je sais que les maisons qui nécessitent de nombreuses rénovations offrent un excellent rapport qualité-prix, mais je crains d’être en mode rénovation pendant des années si j’effectue un projet d’amélioration domiciliaire à la fois. Devrais-je m’en tenir à une propriété clés en main?



A:



Vous avez raison, les maisons qui nécessitent de nombreuses rénovations offrent un excellent rapport qualité-prix. (Et non, vous n’avez pas à vous en tenir à une propriété clés en main si vous préférez une maison qui nécessite de nombreuses rénovations.) Les propriétés qui offrent de grandes possibilités sont plus rentables, puisqu’elles permettent d’acquérir plus d’espace ou de déménager dans un quartier où, normalement, un acheteur de première maison n’aurait pas les moyens de s’établir. Cependant, personne ne veut vivre dans une zone sinistrée, où les rénovations se multiplient. En vous attaquant à toutes vos rénovations dès le début, vous passez d’une maison qui nécessite de nombreuses rénovations à une maison où il fait bon vivre plus efficacement – et avec beaucoup moins de désagréments. Le programme Achat avec rénovations de Genworth Canada est LE moyen d’y parvenir. Le programme Achat avec rénovations vous permet d’apporter des améliorations à votre maison immédiatement après la prise de possession. Les coûts sont regroupés en un seul prêt hypothécaire facile à gérer, moyennant une mise de fonds débutant à 5 %. Parce qu’il ne devrait pas être nécessaire d’attendre pour transformer une cuisine horrible en carrefour familial ou une « cave » en salle de séjour! Pour en savoir plus sur le programme Achat avec rénovations et les conditions d’admissibilité, consultez Acceshabitation.ca ou téléphonez au Centre de souscription de Genworth Canada, au 1 877 470 4144 (numéro sans frais). GENWORTH CANADA PRINTEMPS/ÉTÉ 2018  5



L’AVANTAGE



ACCESSION À LA COPROPRIÉTÉ



1/3



des nouvelles habitations construites au Canada entre 2011 et 2016 étaient des appartements en copropriété
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Les appartements en copropriété prédominent dans les villes les plus branchées au Canada. La majorité des acheteurs d’une première propriété à Vancouver, à Toronto et à Montréal choisissent un appartement en copropriété, notamment en raison du manque d’abordabilité des maisons unifamiliales isolées. Voici les chiffres qui illustrent la prolifération des appartements en copropriété au Canada.



LES VILLES CANADIENNES OÙ LES APPARTEMENTS EN COPROPRIÉTÉ PRÉDOMINENT APPARTEMENTS EN COPROPRIÉTÉ



des ménages canadiens habitent dans un appartement en copropriété



55 %



47 % 29



%



MAISONS



%



35 %



39 % 30 %



30 %



LES PERSONNES DE LA GÉNÉRATION Y ET DE 65 ANS OU PLUS



17 %



sont les plus susceptibles d’habiter dans un appartement en copropriété



Vancouver



Toronto



Montréal



Source : Statistique Canada



Moyenne nationale



TROIS GRANDES #TENDANCES EN MATIÈRE D’APPARTEMENTS EN COPROPRIÉTÉ Source : Pourcentage d’acheteurs d’une première maison qui choisissent des appartements en copropriété plutôt que des maisons isolées, selon les données des études de 2015 et de 2017 de Genworth Canada portant sur la première accession à la propriété



COÛT MOYEN DES APPARTEMENTS EN COPROPRIÉTÉ MICROAPPARTEMENTS EN COPROPRIÉTÉ



#Premièremaison minimaliste de 300 à 600 pieds carrés pour les personnes de la génération Y



APPARTEMENTS EN COPROPRIÉTÉ LUXUEUX



COMMUNAUTÉS DES APPARTEMENTS EN COPROPRIÉTÉ



12,5 %



Spacieux appartements haut de gamme pour les babyParcs branchés et espaces sociaux, boomers qui souhaitent qui prennent de plus en plus déménager dans une d’importance dans les nouveaux habitation moins grande immeubles en copropriété



856 300 $ en 2017 2016



LES MEILLEURES COMMODITÉS DES APPARTEMENTS EN COPROPRIÉTÉ



Piste de course à pied extérieure sur le toit



Studio de yoga 6   GENWORTH CANADA PRINTEMPS/ÉTÉ 2018



Patinoire extérieure



Voiturier automatique



Studio d’improvisation ou de répétition



Salle de céramique avec four



2016



Poste de lavage et de toilettage pour chiens



Service de partage de voitures pour les copropriétaires



Illustrations: iStock & vecteezy.com



Salle de billard



14,1 %



Vancouver



532 700 $ en 2017



Toronto



14 % 370 000 $ 2016 en 2017



Montreal



Coûts moyens en décembre 2017 et 2016 (Vancouver, Toronto) et en octobre 2017 et 2016 (Montréal). Sources : vancitycondoguide.com (Vancouver), trebhome.com (Toronto), thestar.com (Montréal)
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LE RÊVE D’ACCESSION À LA PROPRIÉTÉ



le rêve d’accession à la propriété



LES MEILLEURES VILLES CANADIENNES OÙ ACHETER UNE PREMIÈRE MAISON



De plus en plus d’acheteurs d’une première maison s’éloignent des grands centres pour chercher une #Premièremaison abordable. Malgré le fait que de grandes villes comme Vancouver ou Toronto demeureront toujours attrayantes, il est difficile d’y acheter une propriété. En effet, en décembre 2017, le prix de référence d’une maison a atteint 1,05 million de dollars dans l’agglomération de Vancouver et 743 500 $ dans celle de Toronto. Les acheteurs précoces ont stimulé la croissance dans des municipalités revitalisées comme Hamilton (Ont.) et Surrey (C.-B.). Ces villes en croissance offrent un excellent rapport qualité-prix pour les 8   GENWORTH CANADA PRINTEMPS/ÉTÉ 2018



acheteurs de maison qui souhaitent en avoir plus pour leur investissement. Cependant, leur nouvelle popularité s’accompagne d’une hausse des prix. Alors, que devriezvous faire si votre budget est très serré? Y a-t-il des villes excitantes où vous pouvez acheter une maison à un prix inférieur à la moyenne nationale d’un demi-million de dollars? Heureusement, oui! Vous trouverez ci-dessous des détails sur quatre villes émergentes potentielles pour votre #Premièremaison. Dans ces villes, on retrouve non seulement des habitations abordables, mais aussi des communautés vraiment formidables où s’établir.¹



VILLE OÙ ACHETER UNE #PREMIÈREMAISON : KAMLOOPS (C.-B.)



VILLE OÙ ACHETER UNE #PREMIÈREMAISON : HALIFAX (N.-É.)



PRIX MOYEN DES MAISONS EN 2017 : 365 000 $ 2



PRIX MOYEN DES MAISONS EN 2017 : 231 000 $



POPULATION APPROXIMATIVE : 90 000 habitants



POPULATION APPROXIMATIVE : 957 000 habitants



POURQUOI VOUS L’AIMEREZ :



POURQUOI VOUS L’AIMEREZ :



VILLE OÙ ACHETER UNE #PREMIÈREMAISON : LONDON (ONT.)



VILLE OÙ ACHETER UNE #PREMIÈREMAISON : GUELPH (ONT.)



PRIX MOYEN DES MAISONS EN 2017 : 330 000 $



PRIX MOYEN DES MAISONS EN 2017 : 474 000 $



Cette ville riveraine de Thompson Valley située à l’ombre des montagnes bénéficie généralement d’un temps magnifique. Il y règne une ambiance décontractée, qui plaira aux amateurs de plein air. Kamloops s’enorgueillit d’offrir tous les incontournables pour la génération Y : les arts, la culture, des studios de yoga, des restaurants et un marché de produits agricoles, ainsi qu’une incroyable proximité avec la randonnée pédestre, le ski, la pêche et les sports d’hiver. Kamloops offre le style de vie type de la ColombieBritannique, mais à une fraction de ce qu’il en coûterait à Vancouver.



POPULATION APPROXIMATIVE : 500 000 habitants



POURQUOI VOUS L’AIMEREZ :



Western University est située à London. Celle-ci s’enorgueillit d’être une ville dynamique en matière de divertissement et de gastronomie. Le Centre canadien de politiques alternatives classe London parmi les meilleures villes du Canada pour les femmes, en raison de ses installations en matière de sécurité (physique et économique), d’enseignement et de santé et à ses possibilités d’avancement. Surnommée la Forest City, London est dotée de nombreux espaces verts où on peut refaire le plein d’énergie.



La côte est du Canada offre un excellent rapport qualité-prix à quiconque est prêt à faire le saut. Contrairement à d’autres municipalités des Maritimes où les perspectives d’emploi sont peut-être sousoptimales, Halifax est en pleine e-x-pa-n-s-i-o-n. Cette ville en croissance rapide, qui est l’un des pôles technologiques les plus importants du Canada, bénéficie d’un faible taux de chômage, d’une économie saine, d’universités, de la proximité de l’océan Atlantique et d’immeubles très abordables. Des plages, de la culture et un marché gastronomique en pleine croissance – que peut-on demander de mieux dans une ville pour une #Premièremaison?



POPULATION APPROXIMATIVE : 132 000 habitants



POURQUOI VOUS L’AIMEREZ :



Guelph est un paradis pour les amateurs de nature, avec deux rivières pittoresques et des kilomètres de sentiers récréatifs qui serpentent à travers des forêts et des parcs. Le taux de criminalité y est faible. De plus, elle est reconnue depuis longtemps pour son niveau de vie élevé, sans parler de son ambiance décontractée de ville universitaire.



L’importance croissante de la Colombie-Britannique et de l’Ontario reflète l’abordabilité relative des régions du Canada autres que les agglomérations dynamiques de Vancouver et de Toronto. 2 Tous les prix proviennent de l’Association canadienne de l’immeuble, à l’exception des prix pour Guelph (Home Group Realty Inc.). 1
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LE FINANCEMENT



Compte d’épargne à intérêt élevé



le financement



COMMENT



ACCROÎTRE VOTRE MISE DE FONDS



Les comptes d’épargne à intérêt élevé offrent un taux d’intérêt supérieur à la moyenne. Pour vous faciliter la vie, vous pourriez l’ouvrir à la banque ou à la caisse populaire où vous détenez déjà un compte de chèques. Ou, comme pour le reste, vous voudrez peut-être magasiner afin d’obtenir un taux d’intérêt plus élevé. Dans un tel compte, votre argent (jusqu’à concurrence de 100 000 $) est protégé par la Société d’assurance-dépôts du Canada (SADC) et vous pouvez le retirer quand vous en avez besoin. Compte d’épargne libre d’impôt Les comptes d’épargne libre d’impôt (CELI) offrent traditionnellement un taux d’intérêt plus faible que les comptes d’épargne à intérêt élevé (bien que ce ne soit pas toujours le cas. Là encore, c’est toujours une bonne idée de comparer). Le CELI se distingue des autres comptes du fait que le détenteur n’aura aucun impôt sur le revenu à payer ni pour les intérêts gagnés ni pour les retraits qu’il peut effectuer en tout temps. Les CELI comportent cependant une limite annuelle de cotisation. Ainsi, en 2018, ce montant a été fixé à 5 500 $, mais les CELI offrent une option intéressante puisqu’ils permettent de reporter tout droit de cotisation inutilisé. Ainsi, si jamais vous décidiez d’ouvrir votre premier CELI, vous pourriez y verser demain un montant pouvant atteindre 57 500 $, soit le total des droits de cotisation depuis l’entrée en vigueur de cette mesure fiscale.



Vous préparez votre propre guacamole. Vous avez choisi de ne pas aller à Las Vegas avec vos copains cette année. Pour épargner encore plus, vous avez également décidé de marcher cet été pour vous rendre au travail. Si vous faites tout cela pour réussir à augmenter votre mise de fonds, on peut vraiment dire que vous méritez de la voir prendre de la valeur. Vous vous demandez dans quoi investir cette somme afin qu’elle prenne de la valeur et vous permette d’acheter plus rapidement votre petit nid. Lisez la suite pour découvrir trois types d’investissements populaires. Discutez ensuite avec un conseiller financier ou un représentant des services bancaires pour déterminer la ou les solutions les plus appropriées pour vous, en fonction de vos #objectifs. 10   GENWORTH CANADA PRINTEMPS/ÉTÉ 2018



Les CELI peuvent être de simples comptes d’épargne ou ils peuvent inclure différents placements comme des certificats de placement garanti (CPG) ou des fonds communs de placement. Il y a toutefois un bémol dont il faut tenir compte avec les placements. Si on prend les fonds communs de placement, par exemple. Contrairement aux dépôts en espèces ou à bon nombre de CPG, il n’y a aucune garantie que vous récupériez le montant investi dans ces fonds, car les marchés fluctuent, cela pourra avoir des répercussions favorables ou non sur vos investissements. Si vous êtes peu enclin à prendre des risques, comme bon nombre de premiers acheteurs, faites plutôt fructifier votre CELI en investissant dans des CPG et dans des comptes d’épargne, car ces instruments sont plus sûrs. Régime enregistré d’épargne-retraite Comme le nom l’indique, les régimes



enregistrés d’épargne-retraite (REER) sont un instrument d’épargne-retraite. Le gouvernement canadien offre des incitatifs afin d’encourager l’épargne et c’est pour cette raison que les cotisations REER sont déductibles d’impôt. N’oubliez cependant pas que vous serez pénalisé si vous retirez de l’argent avant terme. Vous devrez d’abord payer la retenue fiscale, qui sera déduite du montant que vous retirez, ainsi qu’un montant d’impôt variable sur le retrait puisque celui-ci pourra également être assujetti à l’impôt sur le revenu, en fonction de votre revenu total. Ce n’est pas vraiment idéal. Alors, pourquoi placer le montant que vous réservez à votre mise de fonds dans un REER? Voici pourquoi : le Régime d’accession à la propriété (RAP) du gouvernement fédéral. Si vous êtes à la recherche d’une première maison, le Régime d’accession à la propriété vous permet d’emprunter jusqu’à 25 000 $ (libre d’impôt) dans votre REER, à la condition que vous remboursiez ce montant dans les quinze années qui suivent. En outre, si votre conjoint est également admissible au RAP, chacun de vous pourra emprunter ce montant, ce qui vous donnera une mise de fonds pouvant atteindre 50 000 $. Pas mal, n’est-ce pas? CONSEIL : Pour la majorité des acheteurs de première maison, les comptes d’épargne et les REER à faible risque ou à risque zéro sont les véhicules les plus sûrs pour accroître la mise de fonds. Planifiez Une fois que vous aurez choisi où investir votre mise de fonds, assurez-vous de faire croître le montant en effectuant régulièrement des contributions. Prévoyez un montant dans votre budget et préautorisez des virements hebdomadaires ou mensuels de votre compte de chèques à votre compte d’épargne ou à votre CELI. Vous pouvez aussi planifier des achats préautorisés de fonds communs de placement ou des cotisations à un REER. Vous voulez épargner encore plus? Recherchez les services bancaires qui transfèrent automatiquement de petites sommes d’argent de votre compte de chèques à votre compte d’épargne chaque fois que vous utilisez votre carte bancaire. Pour réussir à obtenir cette mise de fonds, il vous faudra faire preuve de discipline, mais qu’en est-il du rendement? Des millions de propriétaires vous le diront : ça en vaut la peine! GENWORTH CANADA PRINTEMPS/ÉTÉ 2018  11



LA RECHERCHE D’UNE MAISON



3



Transport en commun Sur le plan énergétique, le transport en commun est plus efficace que la conduite puisqu’un autobus ou un train rempli de gens consomme moins de carburant qu’une voiture type avec un seul occupant. Mais cela n’est cependant pas pertinent si vous ne pouvez y accéder qu’après une randonnée difficile ou si l’itinéraire pour vous y rendre est lent et peu fiable. Faites des recherches pour savoir quels transports en commun sont offerts dans la ville où vous prévoyez emménager (et pour la maison précise qui vous intéresse) et vous assurer qu’ils constituent réellement une option écologique et pratique.



4 la recherche d’une maison



CONSEILS POUR AVOIR UNE



MAISON PLUS VERTE De nos jours, les gens qui prévoient effectuer l’achat de leur première maison veulent des maisons plus vertes. Prenons l’efficacité énergétique, par exemple. Selon l’étude de 2017 de Genworth Canada portant sur la première accession à la propriété, 72 % des acheteurs de première maison ont indiqué qu’il s’agissait d’une priorité absolue dans leur #premièremaison. Découvrez dix caractéristiques qui rendront votre maison encore plus verte.
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L’emplacement compte avant tout Vivre en ville est généralement plus vert.¹ La densité urbaine plus élevée réduit généralement l’étalement dans les milieux naturels et sur les terres agricoles, ce qui favorise la sécurité alimentaire et réduit la pression sur la faune. La vie urbaine favorise également la construction de maisons plus petites, souvent avec des espaces communs comme dans des immeubles en copropriété, qui nécessitent moins d’énergie pour le chauffage et la climatisation. Les gens qui vivent en ville ont également tendance à dépendre moins de leurs véhicules. Vous voulez aller vivre plutôt en campagne? Pensez à ajouter des panneaux solaires, des éoliennes ou un jardin dans lequel vous ferez pousser vos légumes.
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Potentiel piétonnier et indice de cyclabilité Les déplacements les plus écologiques sont alimentés par l’énergie humaine plutôt que par les combustibles fossiles ou l’électricité. Que ce soit en ville, en banlieue ou à la campagne, une maison qui se trouve à distance de marche ou à vélo de votre lieu de travail et de vos activités quotidiennes vous permettra de réduire grandement vos émissions de CO2. Quand vous vous lancerez à la recherche d’une maison, vérifiez s’il y a des trottoirs et des pistes cyclables, ainsi que des endroits sécuritaires où verrouiller votre vélo.



Certification LEED pour les condos La conception de bâtiments écologiques gagne beaucoup en popularité dans les grandes villes canadiennes où les promoteurs ont hâte de montrer leurs certifications écologiques. La certification LEED constitue la norme d’excellence en matière d’étiquetage écologique, d’évaluation des bâtiments en fonction de divers critères, y compris la sélection des sites, l’efficacité énergétique et la gestion de l’eau, l’utilisation des matériaux et des ressources, la qualité de l’environnement intérieur et l’innovation dans les processus de conception.
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Maison neuve2 En moyenne, les maisons neuves sont plus écoénergétiques que les plus vieilles grâce à des systèmes énergétiques, à des matériaux de construction et à une « enveloppe » de qualité supérieure (c.-à-d. murs et toit étanches à l’air, bien isolés et bien ventilés). N’oubliez pas que les maisons plus anciennes peuvent être rénovées, alors ne vous inquiétez pas si vous avez un faible pour les maisons centenaires. Si vous voulez la maison neuve la plus écologique et verte possible, recherchez une maison certifiée Energy Star, construite par un constructeur Energy Star® pour les maisons neuves reconnu par le gouvernement.
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Systèmes de chauffage et de climatisation haute efficacité Le chauffage de l’espace représente 63 % de la consommation d’énergie résidentielle des Canadiens. Jumeler un système de chauffage et de climatisation à haute efficacité à une enveloppe de bâtiment bien isolée et à l’abri des courants d’air réduira votre empreinte carbone et vos factures d’énergie.
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Appareils Energy Star Les appareils certifiés Energy Star consomment moins d’énergie que les modèles classiques, ce qui vous permet d’économiser de l’argent tout en augmentant la durabilité des appareils. Qu’il s’agisse d’appareils qui étaient déjà dans la maison ou d’anciens modèles plus énergivores que vous souhaitez remplacer, les appareils écoénergétiques rendront votre cuisine et votre buanderie plus vertes et plus propres.
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Éclairage écoénergétique Recherchez un éclairage écoénergétique, tant à l’intérieur qu’à l’extérieur. Les luminaires devraient être compatibles avec des ampoules CFL ou à DEL. Les interrupteurs et gradateurs écoénergétiques représentent également de très bons choix écologiques. À l’extérieur, des capteurs de mouvement ou des minuteries permettront de s’assurer que les lampes à faisceau large s’allumeront au besoin, plutôt que toute la nuit, chaque nuit. Des lampes solaires pour allées ou pour la terrasse sont également idéales pour réduire la consommation d’énergie puisqu’elles ne sont pas reliées au système électrique et n’exigent que très peu d’entretien.
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Espace extérieur respectueux de la faune Les espaces verts favorisent la santé physique et mentale des humains. Ils sont essentiels pour réduire les émissions de gaz à effet de serre (comme le CO2), fournir un habitat et des corridors de déplacement pour les animaux sauvages et accroître la biodiversité. Lorsque vous choisissez une propriété, songez à l’utilisation du sol (est-ce que le nouveau projet résidentiel exigera la conversion de terrains en friche?) et recherchez des caractéristiques comme des parcs, des arbres matures, un jardin sur le toit d’un immeuble à condos ou un jardin avec des plantes indigènes résistantes à la sécheresse choisies pour attirer les pollinisateurs comme les abeilles, les papillons et les colibris.
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Matériaux de construction écologiques Les matériaux de construction recyclés, récupérés et récoltés de façon responsable renforcent le credo d’une maison conçue selon un processus écologique. Que vous preniez vos décisions en fonction des plans ou que vous pensiez plutôt rénover une propriété, des éléments comme le bois récupéré, les matériaux recyclés et les planchers en bois dur certifié FSC sont solides et élégants.



¹ Apprenez-en davantage sur les raisons pour lesquelles la vie urbaine est plus écologique sur les sites http://www.ecohabitation.com/guide/vivre-ecolo-pleine-ville et http://www.ecologieurbaine.net/fr/ceum/a-propos/l-ecologie-urbaine ² Ressources naturelles Canada. Système de cote ÉnerGuide (maisons existantes). http://oee.nrcan.gc.ca/residentiel/ personnel/renovation/service/cote.cfm?attr=4
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LE PROCESSUS D’ACHAT le processus d’achat



NOUVELLE SIMULATION DE CRISE POUR LES PRÊTS HYPOTHÉCAIRES CE QUE CEL A SIGNIFIE POUR MOI



Une nouvelle règle hypothécaire entrée en vigueur en janvier 2018 rend désormais obligatoire la simulation de crise pour les prêts hypothécaires destinée aux emprunteurs potentiels de prêts hypothécaires conventionnels non assurés à ratio faible (prêts hypothécaires avec mise de fonds de 20 pour cent ou plus). La simulation de crise pour les prêts hypothécaires vise à s’assurer que les emprunteurs peuvent effectuer leurs versements hypothécaires même si les taux d’intérêt augmentent, comme ils l’ont fait en 2017 et au début de 2018. Lorsque les acheteurs potentiels de maison présentent une demande de prêt hypothécaire, ils doivent désormais prouver qu’ils peuvent respecter leurs obligations de paiement à un taux d’intérêt de deux pour cent supérieur au taux offert par leur prêteur ou au taux à terme fixe de cinq ans de la Banque du Canada (fixé à l’heure actuelle à 5,14 %) selon le taux le plus élevé. La simulation de crise pour les prêts hypothécaires n’est plus une nouveauté. En fait, elle a été lancée en 2016 et visait les acheteurs qui voulaient obtenir des prêts hypothécaires à ratio élevé assurés (prêts hypothécaires avec une mise de fonds inférieure à 20 pour cent).



Est-ce qu’il sera plus difficile d’acheter une #premièremaison en 2018?



?



Oui... et non.



?



Pourquoi a-t-on introduit la simulation de crise?



La simulation de crise pour les prêts hypothécaires a été créée dans un effort visant à favoriser l’accès à la propriété responsable. En incluant l’abordabilité dans le processus de demande de prêt hypothécaire, les organismes de réglementation fédéraux espèrent que les emprunteurs seront moins susceptibles de dépasser leurs possibilités financières, ce qui évitera de mettre leur maison en danger si les taux d’intérêt augmentent.



?



répercussions, à un montant d’environ 31 000 $, ce qui pourra grandement influer sur le budget des acheteurs. Certains acheteurs de première maison ne seront pas touchés par cette nouvelle règle hypothécaire, tout particulièrement ceux qui achètent bien en deçà de leurs moyens. D’autres devront peut-être se résigner à adopter un budget moins élevé pour l’achat d’une maison. Alors que d’autres pourront devoir mettre leur recherche de maison en pause et penser plutôt à épargner pour pouvoir verser une mise de fonds plus élevée.



?



Que devrais-je faire maintenant?



Avant tout, concentrez-vous sur les éléments positifs. Bien que la simulation de crise pour les prêts hypothécaires constitue un nouvel obstacle, elle favorise également l’abordabilité, puisqu’il est évident que les taux d’intérêt sont en train d’augmenter. Au moment de mettre sous presse, le taux hypothécaire fixe de cinq ans de la Banque du Canada était désormais supérieur à cinq pour cent, une première en quatre ans, et certains experts s’attendent à ce que les taux d’intérêt continuent de grimper. Lorsque vous êtes admissible à un prêt hypothécaire bancaire, vous pouvez avoir l’esprit tranquille, car vous savez que vous avez contracté un prêt hypothécaire que vous pourrez payer, même à long terme. Entre-temps, tous les acheteurs potentiels de première maison devraient continuer à se remplumer et à vraiment épargner pour pouvoir effectuer un versement initial plus important. Consultez Acceshabitation.ca. Vous pourrez y découvrir des calculateurs et des outils interactifs qui pourront vous aider à déterminer le montant d’hypothèque qui vous convient.



Quel effet la simulation de crise aura-t-elle sur moi?



En termes concrets, cela veut dire que bon nombre des demandeurs pourront obtenir un prêt hypothécaire d’un montant moindre. Dans quelle mesure? Les estimations des experts varient, allant d’une perte d’environ 4 000 $, ce qui n’aura que très peu de



14   GENWORTH CANADA PRINTEMPS/ÉTÉ 2018



GENWORTH CANADA PRINTEMPS/ÉTÉ 2018  15



LA CLÔTURE ET L’EMMÉNAGEMENT



S’en débarrasser et économiser En vous débarrassant d’une grande partie de vos meubles et de vos effets personnels, vous réduirez vos dépenses de déménagement en faisant ce qui suit : ›› Avoir moins de biens à déplacer ›› Payer moins cher pour les services d’emballage, si vous choisissez cette voie ›› Réduire ou éliminer la nécessité de louer une installation d’entreposage ›› Acheter ou louer moins de fournitures de déménagement ›› Gagner de l’argent supplémentaire (vente de garage), qui peut servir à compenser vos frais de déménagement Une solution gagnante n’est-ce pas? Commencez à vous débarrasser de certains biens avant votre la date de départ, bien avant que vous soyez pris dans le tourbillon du déménagement.



la clôture et l’emménagement



L’EMBALLER S’EN DÉBARRASSER? OU



Les dépenses de déménagement peuvent exercer une pression inattendue sur votre budget de #première résidence. Il s’agit de frais de clôture importants, allant de 2 000 $ à 6 000 $, selon vos effets personnels, la distance et la saison de votre déménagement et d’autres variables. Mais réduire les dépenses de déménagement peut être relativement facile si vous le faites correctement. Faire affaire avec un déménageur à rabais peut être difficile. Des articles de nouvelles et des sites d’examen participatifs font souvent mention de déménageurs sans scrupule qui escroquent les ménages soucieux de leur budget en « tenant leurs biens en otage » jusqu’à ce qu’ils paient un prix plus élevé que prévu, ou encore, de déménageurs qui volent ou refusent de payer pour des biens endommagés 16   GENWORTH CANADA PRINTEMPS/ÉTÉ 2018



ou même qui ne se présentent pas le jour du déménagement. Louer un camion ou une camionnette et adopter une approche équilibrée vous fera économiser beaucoup d’argent – si vous êtes prêt à transpirer et que vous avez de bons amis qui peuvent vous aider. C’est beaucoup plus stressant que l’embauche de professionnels et, d’un point de vue logistique, mieux adapté à de petits déménagements, comme pour un studio ou un condo ou appartement d’une chambre à coucher. Mais la méthode la plus efficace et sans douleur pour réduire les dépenses de déménagement est peut-être pas celle que vous n’avez pas envisagée, c’est-à-dire simplement déplacer beaucoup moins de choses.



Un grand ménage pour de plus grandes économies Commencez par évaluer vos meubles, en particulier les plus gros et les plus lourds. Vous avez peut-être un magnifique sofa surdimensionné. Conviendra-t-il à votre microcondo élégant? Va-t-il passer par la porte? Si ce n’est pas le cas, devriez-vous dépenser 150 $ par mois pour le garder en entrepôt (parce qu’il ne pourra probablement pas être entreposé dans votre minuscule remise de condo)? À moins que quelque chose ne soit un investissement précieux ou sentimental, un déménagement intelligent pourrait consister à vendre le plus de meubles possible. Vos économies peuvent compenser le coût des nouveaux articles choisis pour votre nouvelle maison.



Emballage et tri En ce qui concerne les plus petits articles, comme les électroménagers de comptoir, les vêtements, les collections personnelles et autres objets, s’il y a plus d’un an que vous avez utilisé quelque chose, c’est mieux de vous en débarrasser. Au revoir, machine à pain! L’une des façons les plus efficaces de modifier vos effets personnels est de choisir un espace à la fois – une chambre, un placard ou une bibliothèque, par exemple – et de procéder à un tri. Travaillez avec trois grands bacs ou sacs à ordures. Réservez-en un pour l’emballage, un pour la vente/le don (articles d’usage délicat) et un pour le recyclage/ la poubelle (articles d’usage moins délicat, articles endommagés). Les dons et les ventes ont leurs avantages respectifs. Le don aide les autres tout en vous faisant gagner du temps (déposez vos dons et vous avez terminé!). La vente compense les coûts de déménagement, mais prend du temps, que vous organisiez une vente de bricà-brac ou que vous fassiez de la publicité en ligne. Une autre voie est l’échange. Les sites d’échange populaires sans argent comptant peuvent vous aider à économiser de l’argent si vous échangez cette vieille machine à pain pour des fournitures de déménagement récemment utilisées par quelqu’un d’autre, par exemple. Rappelez-vous : Plus on se débarrasse d’articles, moins on doit en emballer. Les avantages finaux? Gain de temps, économies et moins d’anxiété le jour du déménagement. Enfin, si vous vous demandez : « Devrais-je le garder ou m’en débarrasser? », penchez vers le minimalisme et débarrassez-vous-en. Votre nouveau domicile vous en remerciera.



Les téléviseurs sont un autre article à prendre en considération. Les téléviseurs à écran plat peuvent être délicats à emballer et sont facilement endommagés, ce qui en fait un objet à risque élevé à déplacer. Pourquoi payer pour en déplacer un, alors que vous pouvez le vendre et éviter les tracas? Vous pouvez le remplacer plus tard, ou vous joindre au nombre croissant de NordAméricains qui visionnent leurs émissions préférées en continu sur un ordinateur ou un appareil mobile.
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BOÎTE À OUTILS



CINQ



TENDANCES #2018 QUE VOUS AIMEREZ



Vous avez acheté votre #premièrerésidence? Il est maintenant temps de mettre en valeur votre nid! En tant qu’acheteur d’une première maison, vous êtes peut-être à court de temps, d’argent ou des deux, mais ne vous inquiétez pas, nous nous occupons de tout. Nous avons exploré le Salon national de l’habitation 2018 pour trouver cinq #tendances de décoration qui apporteront des résultats impressionnants à votre #foyer, sans vous ruiner ou vous blesser au dos.



#Tendance 01 : JARDINS DE PEU D’ENTRETIEN



#Tendance 04 :



ÉCLAIRAGE STELLAIRE



NOIR



Améliorez votre vie en plein air en illuminant votre cour. Les cours bien planifiées sont généralement dotées de divers types d’éclairage, de sentier, de zone, de terrasse, dans les arbres, et même les chandeliers extérieurs. Mais si c’est trop de travail, il suffit de suspendre des lumières. Elles apportent un charme nostalgique d’intimité dans n’importe quelle cour ou terrasse, elles sont installées en un clin d’œil et sont la #tendance de l’éclairage de l’année. Niveau d’effort : De une heure à une activité du week-end



#Tendance 01 :



JARDINS DE PEU D’ENTRETIEN Si votre idée de la vie estivale est de relaxer dans votre cour, plutôt que d’y travailler, l’aménagement paysager à faible effort est la voie à suivre. Pensez-y : Une pelouse synthétique de prochaine génération qui est parfaite pour les petits espaces; des plantes indigènes tolérantes à la sécheresse qui n’ont pas à être chouchoutées; des plates-bandes plus grandes et épaisses qui dissuadent les mauvaises herbes et réduisent l’arrosage; des espaces remplis avec des statuettes accrocheuses et des objets trouvés. Qui dit que la beauté exige du travail acharné? Niveau d’effort : Activité du week-end
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#Tendance 02 :



#Tendance 02 : ÉCLAIRAGE STELLAIRE



#Tendance 03 : JARDINS COMESTIBLES



#Tendance 03 :



JARDINS COMESTIBLES L’intérêt pour les jardins alimentaires est en plein essor. (Qui ne voudrait pas cultiver sa propre salade?) Surtout, vous pouvez adopter cette #tendance dans le plus petit espace extérieur en essayant le jardinage en contenant. Les jardins en contenant sont faciles à installer et à entretenir et sont parfaits pour les arrière-cours, les porches avant et même les petits balcons de condos. CONSEIL : Les tomates, les haricots, les poivrons et les légumes à salade comptent parmi les légumes les plus conviviaux. Et n’oubliez pas les herbes. Faites pousser vos plantes de façon dense et envisagez de vous en tenir aux espèces naines, qui maximisent la productivité, mais grandissent de façon compacte. Niveau d’effort : Projet du samedi matin



Les années 80 sont de retour, bébé! Attendez-vous à voir cette puissante teinte sur les murs et les accents en 2018. Soyez audacieux, envisagez une salle d’eau avec des carreaux noirs ou un papier peint au motif détonnant; jumelez le tout avec des luminaires en laiton à la mode pour avoir encore plus d’effet. Les salles d’eau sont un endroit idéal pour expérimenter les #tendances, car elles sont petites et relativement peu coûteuses à décorer et à redécorer à mesure que l’humeur change! Autres endroits à la mode pour utiliser le noir? Cadrage des fenêtres et comme fini de robinet. Niveau d’effort : Activité du week-end



#Tendance 04 : NOIR



#Tendance 05 : ÉLÉMENTS ARCHITECTURAUX



#Tendance 05 :



ÉLÉMENTS ARCHITECTURAUX Visitez les magasins de récupération et les marchés aux puces à la recherche de trouvailles architecturales uniques et d’époque comme des poutres, des corbeaux, des ferrures et des faîteaux. Même les vieilles portes et fenêtres peuvent être recyclées avec style. En fonction de votre budget et de vos capacités manuelles, vous pourriez voir grand (fixer une porte en bois d’époque sur le mur de la chambre à coucher en tant que tête de lit) ou plus petit (ajouter quelques faîteaux en fonte à votre tête de cheminée). Quoi qu’il en soit, l’histoire est #tendance cette année. Niveau d’effort : De une heure au projet du samedi matin
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L’ASPECT COMMUNAUTAIRE



INVESTIR DANS LA JEUNESSE Avec la connaissance vient le pouvoir :



pour les jeunes sans-abri, cela peut aider à changer leur avenir.



Scott Galbraith, Vice-président, Développement des affaires Il n’est jamais trop tôt pour apprendre la littératie financière. De même, il n’est jamais trop tard pour un nouveau départ. C’est pourquoi Genworth Canada est un commanditaire enthousiaste d’Eva’s, organisme sans but lucratif de Toronto qui offre des programmes qui changent la vie des jeunes sans-abri. « De nombreux jeunes âgés de 16 à 24 ans qui vivent dans les rues de Toronto sont venus ici d’autres régions dans l’espoir de trouver du travail, affirme Scott Galbraith, vice-président, Développement des affaires, Genworth Canada. Malheureusement, lorsque cela ne se produit pas, ils se retrouvent sans famille, sans maison et sans compétences. »



où vivre pendant qu’on leur enseigne une variété de compétences, de la cuisine à l’établissement d’un budget, en passant par la recherche d’un emploi, les entrevues et même l’apprentissage d’un métier spécialisé. Des compétences pratiques en littératie financière, comme comprendre comment fonctionnent les prêts et les hypothèques, aident les jeunes à viser des #objectifs à long terme comme travailler, épargner et planifier pour l’avenir. M. Galbraith affirme que l’appui de Genworth Canada à l’égard d’Eva’s s’harmonise avec son appui à



l’accession à la propriété abordable et à la littératie financière. « Avec la connaissance vient le pouvoir : pour les jeunes sans-abri, cela peut aider à changer leur avenir », dit-il. « Il est très agréable de savoir que nous contribuons à faire bouger les choses et que nous leur permettons de changer leur vie. » Pour en savoir plus sur Eva’s, visitez evas.ca (en anglais seulement).



D’autres peuvent fuir la violence familiale ou d’autres difficultés familiales. Eva’s offre aux jeunes sans-abri la possibilité de sortir de la rue et d’acquérir des compétences de vie très importantes, notamment l’alphabétisation, la budgétisation et l’autoprise en charge. Par l’entremise du Centre d’éducation sur les compétences de vie de Genworth Canada et du programme de vie autonome d’Eva’s, les jeunes adultes ont accès à des études et à de la formation essentielles pour être autosuffisants. Le programme de vie autonome offre aux jeunes sans-abri qui sont prêts à faire un changement dans leur vie un endroit
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QUOI DE NEUF EN LIGNE?



CONSEILS POUR LES ACHETEURS D’UNE PREMIÈRE MAISON



NOUS AVONS DEMANDÉ À NOTRE COMMUNAUTÉ SOCIALE « QUELS CONSEIL S D ONNER IE Z-VO US AUJOURD’HUI AUX ACHETEURS D’UNE PREMIÈRE MAISON? » – VOICI CE QU’IL S ONT DIT.



Mettez à l’essai la plomberie en actionnant le robinet de la baignoire, la chasse de la toilette, puis le robinet dans l’évier. - Linhy T. -



Ce n’est pas parce que la banque approuve un niveau hypothécaire que vous pouvez vous le permettre. Examinez attentivement le montant que vous pouvez réellement vous permettre en fonction de votre propre budget.



Pour le meilleur ou pour le pire, il est important de cerner les choses qu’on ne peut pas changer dans une maison.



- Tracy D. -



- Michael F. -



Promenez-vous dans le quartier à différents moments de la journée et parlez aux voisins si possible. - Marilyn L. -



Faites toujours inspec ter votre maison, même si le vendeur dit qu’elle a déjà été inspec tée par un autre acheteur potentiel. - Ken S. -



SUI V E Z- NOUS



acceshabitation.ca/fb



N’achetez pas plus grand que vous en avez besoin ou que vous en avez les moyens. Votre première maison est un tremplin, dans presque tous les cas, et vous ne devriez pas vous “appauvrir” en poussant trop loin. - Adina H. -



Prenez votre temps et profitez du processus, vérifiez et demandez de l'information! - Christine D. -



Source : Concours Facebook Genworth Canada 2017 – conseils pour les acheteurs d’une première maison
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http://www.acceshabitation.ca



LE GUIDE D’ACCESSION À LA PROPRIÉTÉ Le parcours vers l’accession à la propriété est riche en joies, en défis et en choix. Peu importe l’endroit où vous vous situez, nous pouvons vous aider à réaliser le rêve de l’accession à la propriété au moyen de ressources et des outils spécialisés conçus pour chacune des étapes. INSCRIVEZ-VOUS À NOTRE LISTE DE DIFFUSION POUR RECEVOIR DE PRÉCIEUSES RESSOURCES SUR L'ACHAT D'UNE PROPRIÉTÉ TOUT DROIT DANS VOTRE BOÎTE DE RÉCEPTION!



Bulletin d' accession à la propriété Inscrivez-vous à



http://homeownership.ca/fr/inscription/



877.470.4144 | Genworth.ca | Acceshabitation.ca |



acceshabitation.ca/fb
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