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logements et groupes scolaires - Cndb

Isolant. Parement int. Mur. Plancher (revêtement) occultation. Montant des lot bois : 175 427 HT. Actualisé mai 2012 : 178 963 HT soit 49 % du total construction. 
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8 LOGEMENTS 4 GROUPES SCOLAIRES



# PETIT COLLECTIF -Saint-OUEN (93) © B2 Architectes, Paul Koslowsky prof.



une étude



réalisée par le



avec le soutien technique et financier de



12 réalisations récentes en Ile-de-France FRANCîLBOIS a confié au CNDB la réalisation d’une étude voulue par l’interprofession régionale Ile-de-France et co-financée par la Direction régionale et interdépartementale de l’équipement et de l’aménagement (DRIEA). L’objectif poursuivi par les professionnels franciliens et la Direction de l’Etat en Région est « d’étudier les coûts de la construction bois, à partir de chantiers réalisés en Ile-deFrance, de qualifier et de comprendre les coûts enregistrés, au regard de la concurrence, et d’analyser la structuration des prix dans leur constitution progressive, en partant de l’arbre et en allant jusqu’à l’élément d’œuvre posé sur un chantier ». Douze ouvrages récemment livrés en Ile-deFrance ont été sélectionnés pour représenter l’éventail le plus large de la commande publique. ou privée Que les maîtres d’ouvrages, maîtres d’œuvres et entreprises soient remerciés d’avoir tous donné leurs prix. C’est une première ! Qu’Estelle et Billiotte et Jean-Marc Pauget, du CNDB, soient remerciés et félicités d’avoir mené à bout cette étude. Ce qui n’allait pas de soi ! Que la Direction régionale et interdépartementale de l’équipement et de l’aménagement d’ile-deFrance soit également publiquement remerciée pour son appui technique et financier. Il ne nous a jamais manqué ! Brice Le Franc Délégué Général [email protected]
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8 LOGEMENTS Petit collectif Saint-Ouen (93) 2 Quatre logements et un local d’activité Paris (19ème) 3 Dix-huit maisons groupées Boissie-le-Roi (77) 4 Trente-cinq maisons individuelles Montreuil (93) 5 Résidence sociale de 188 logements Stains (93) 6 Soixante-seize logements collectifs Romainville (93) Trente logements collectifs BBC et une crêche Limeil-Brévannes (94) 8 Trente-et-un logements collectifs BBC Fosses (95)
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Synthèse Logements collectifs
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4 GROUPES SCOLAIRES Ecole maternelle La Venelle Epinay-sur-Seine (93) Groupe scolaire intercommunal Casarès-Doisneau Saint-Denis (93) 11 Ecole Aimé Césaire Arcueil (94) 12 Groupe scolaire Charles Fauvet Magny-le-Hongre (77)



56 62 68 74



Synthèse Groupes Scolaires
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LU DANS LA PRESSE «FRANCîLBOIS fait les comptes» (in Fordaq 6 juin 2013)
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LOGEMENTS



1



PETIT COLLECTIF Saint-Ouen (93)



Le petit collectif bois est situé à Saint-Ouen, à proximité des marchés aux puces, dans un milieu urbain dense et populaire. Il s’agit de trois logements locatifs, un logement par niveau : • Un appartement type T2 accessible au rez-de-chaussée • Deux appartements types T3 au R+1 et R+2. L’enjeu a été de concevoir une architecture contemporaine à grande valeur d’usage, peu consommatrice (visant le BBC), par des dispositions passives simples dans une enveloppe financière très serrée. La démarche de développement durable et sa traduction intégrée en objet architectural est un des fondements de la conception. Bâtiment en front de rue, son volume est sobre et compact, les logements sont traversants et desservis par une circulation verticale extérieure et des coursives distribuant les logements.
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Les vrais prix de la construction bois en Île-de-France



Point de vue de l’économiste



Il s’agit d’un bâtiment de 3 petits logements locatifs. D’une conception présentant de nombreuses similitudes avec les maisons de Boissise-Le-Roi en ce qui concerne les techniques de réalisation, ce petit collectif de deux étages et RDC se trouve pénalisé en termes de coût de réalisation par : • sa faible taille de projet (192 m² SHON), • la qualité de traitement des aménagements intérieurs, • sa situation géographique en petite ceinture de Paris, • des fondations profondes par puits. Par ailleurs l’opération bénéficie de performances équivalentes au BBC. Le bois est très présent et notamment dans : • l’ossature bois y compris planchers, • les façades avec un travail soigné bardage bois opaque et claustra bois, • les parements intérieurs en bois. Le ratio par m² habitables (2 131,87 €/m² SHAB) est comparable aux opérations de logements réalisés dans Paris et en petite ceinture de Paris. Le bois représente 74 % en poids financier de la réalisation des ouvrages de clos et couvert seuls,



soit le rapport le plus important de toutes les opérations analyses dans le cadre de la présente étude. La densité d’utilisation du bois est conséquemment également la plus importante des opérations analysées, le poids financier des différents corps d’état utilisant du bois s’établissant à 49 % et le volume de bois est de 171,57 dm3/m². Il est à noter le niveau élevé du ratio de réalisation des ouvrages de partitions – finitions (564 €H.T./ m² HON) résultant de la qualité des traitements des aménagements intérieurs souhaités par la maitrise d’ouvrage privée. Le ratio des ouvrages d’équipements techniques se situe à un niveau similaire aux autres réalisations (216 €H.T./m² HON) alors que l’opération à visée des performances proches du BBC. Le bois s’exprime à travers l’ossature du bâtiment et un traitement de façade soigné déclinant trois typologie de bardage. Le front du bâtiment reçoit un bardage en lames verticales essence Douglas à profil faux claire-voie, les autres façades étant constitué de panneaux bois composite. La coursive de distribution des logements est habillée d’une claustra essence pin traité autoclave.



Petit collectif
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LOGEMENTS DESCRIPTIF CARACTERISTIQUE GENERALES Date de livraison : septembre 2011 SHON : 192 m2 SHAB : 171 m2 Coût global opération : 412 661 HT Terrain : N.C m2 Durée des travaux : 9 mois



ACTEURS DE LA CONSTRUCTION Maître d’ouvrage



Privé



Maître d’oeuvre



B2 Architectes, Pablo Boisier (75)



Economiste



Xavier Favand (75)



Consultant Environnement



AMOES (92)



Contrôleur technique



BTP Consultants (78)



Entreprise générale



Société ACP (93)



Entreprise lot bois



Boiséa Constructions Bois (78)



COÛT OPERATION ET CONSTRUCTION Coût global de l’opération HT



€ HT mai 2011



Coût total de la construction



358 661 €



Mission de maîtrise d’oeuvre



34 500 €



Contrôleur technique



6 000 €



Coordonnateur SPS



N.C.



Consultant HQE



1 500 €



Assurance dommage ouvrage



12 000 €



Coût global de l’opération (hors foncier) HT



Coût global de la construction HT



€ HT sept.2011



58,73 %



1 097 €



Partitions et finitions



106 094 €



29,58 %



553 €



40 655 €



11,34 %



212 €



1 260 €



0,35 %



7€



2 355 679 €



100 %



1868 €



Aménagements extérieurs Coût global de la construction HT



PRESENCE DU BOIS



€/m2 SHON



€ montant des lots bois HT



49%



€/M2 SHON



210 652 €



178 936



soit



%



Structure - Clos couvert Equipements techniques



1868



412 661 €



Mur extérieur et refend



Menuiserie intérieure



Bardage



Isolant



Plancher (structure)



Parement int. Mur



Charpente toiture terrase



Plancher (revêtement)



Menuiserie extérieure



occultation



Montant des lot bois : 175 427 HT Actualisé mai 2012 : 178 963 HT



soit 49 % du total construction



CLASSEMENT ENERGETIQUE Performance thermique théorique attendue: Objectif BBC, non labellisé
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Les vrais prix de la construction bois en Île-de-France



GENERALITES Typologie : logement collectif Classement incendie : 2ème famille Classement Plan Bois Construction (décret mars 2010) : Classe 3 Certification : démarche HQE



SYSTEME CONSTRUCTIF ET CARACTERISTIQUES DE LA STRUCUTRE • fondations profondes en béton armé de type puits • dalle en béton armé pour le plancher du rez-de-chaussée • murs extérieurs à ossature bois. Montants de 45 x 145 mm, OSB 9 mm, isolation en ouate de cellulose insufflée de 140 mm + 60 mm intérieur fibre de bois • murs intérieurs de refend en ossature bois 45x95 mm, avec isola- tion acoustique ouate de cellulose 60 mm • planchers d’étage en solives bois 45x220 mm, bande résiliente 10mm, OSB 18 mm. Isolation acoustique des plafonds en laine de bois 100 mm, chape sèche (2 BA 13 en sous face)



isolation en laine de bois 220 mm + 60 mm en sous face • bardage extérieur type 1 : lames Douglas, traité autoclave, pose verticale, profil faux claire-voie • bardage extérieur type 2 : panneaux bois composite • bardage extérieur type 3 : claustra en pin, traité autoclave, pose verticale



CARACTERISTIQUE TECHNIQUE DETAILLEES • menuiseries extérieures en bois peintes, double vitrage • occultations : stores en toile aux niveaux supérieurs et volets coulissants métal au RDC • escalier métallique extérieur • chauffage par chaudière à gaz à condensation individuel + ECS • ventilation par VMC simple flux hygro B • démarche HQE



• toiture terrasse par solivage 45x220 mm, OSB 18 mm,



REGARD DE L’ARCHITECTE



Points forts observés :



Points faibles observés :



en dehors des qualités intrinsèques du bois (stockage de CO2...), respect des délais, précision de la préfabrication, bonne formation des compagnons charpentier, sensibili- té aux nuisances, bonne image véhicu- lée par le bois, exploitation d’une filière sèche et isolation recyclable et recyclée. Points faibles observés : réflexion sur la problématique de l’inertie du bâtiment, acoustique entre logements nécessitant une excellente mise en œuvre.



réflexion sur la problématique de l’inertie du bâtiment, acoustique entre logements nécessitant une excellente mise en œuvre.



Petit collectif
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LOGEMENTS DECOMPOSITION DES PRIX DE CONSTRUCTION Valeur fin de travaux



Actualisation mai 2012 Montant €HT/m2 SHON



Montant €HT/m2 SHAB



Montant €HT mars 2012



Montant €HT



Installations de chantier



1 500 €



1 530 €



8€



9€



0,42%



Société A.C.P



Terrassement - VRD



8 475 €



8 645 €



45 €



51 €



2,36%



Société A.C.P



Désignation



%



Entreprise



STRUCTURE - CLOS COUVERT



Fondations spéciales



1 900 €



1 938 €



10 €



11 €



0,53%



Société A.C.P



Gros Œuvre (béton et maçonnerie)



22 320 €



22 766 €



119 €



133 €



6,22%



Société A.C.P



Ossature bois - Charpente, toiture terrasse



53 988 €



55 068 €



287 €



322 €



15,05%



Boiséa



Plancher bois



17 094 €



17 436 €



91 €



102 €



4,77%



Boiséa



Isolation laine de bois et pare vapeur



28 090 €



28 652 €



149 €



168 €



7,83%



Boiséa



Parements extérieurs (bardage)



34 179 €



34 862 €



182 €



204 €



9,53%



Boiséa



Menuiseries extérieures



21 851 €



22 288 €



116 €



130 €



6,09%



Boiséa



Couverture - Etanchéité



6 066 €



6 187 €



32 €



36 €



1,69%



Société A.C.P



Occultations (store et volet métal)



6 149 €



6 272 €



33 €



37 €



1,71%



Boiséa



Métallerie / serrurerie Ext.



9 040 €



9 221 €



48 €



54 €



2,52%



Société A.C.P



210 652 €



214 865 €



1 119 €



1 257 €



58,73%



Menuiseries intérieures - Agencement



20 225 €



20 630 €



107 €



121 €



5,64%



Société A.C.P.



Cloisons sèches / Doublages



30 749 €



31 364 €



163 €



183 €



8,57%



Société A.C.P.



Métallerie / serrurerie Int.



18 155 €



18 518 €



96 €



108 €



5,06%



Société A.C.P.



6 760 €



6 895 €



36 €



40 €



1,88%



Société A.C.P.



SOUS-TOTAL STRUCTURE-CLOS COUVERT PARTITIONS ET FINITIONS



Habillages Carrelage / faience



1 800 €



1 836 €



10 €



11 €



0,50%



Société A.C.P.



Sols souples



10 725 €



10 940 €



57 €



64 €



2,99%



Société A.C.P.



Peinture



17 680 €



18 034 €



94 €



105 €



4,93%



Société A.C.P.



106 094 €



108 216 €



564 €



633 €



29,58%



Electricité (courant fort / faible)



18 085 €



18 447 €



96 €



108 €



5,04%



Société A.C.P.



Plomberie / sanitaire



12 600 €



12 852 €



67 €



75 €



3,51%



Société A.C.P.



Chauffage gaz



8 290 €



8 456 €



44 €



49 €



2,31%



Société A.C.P.



Ventilation VMC simple flux



1 680 €



1 714 €



9€



10 €



0,47%



Société A.C.P.



SOUS-TOTAL EQUIPEMENTS TECHNIQUES



40 655 €



41 468 €



216 €



243 €



11,34%



SOUS-TOTAL CONSTRUCTION H.T



357 401 €



364 549 €



1 899 €



2 132 €



99,65%



Terrassement, VRD, Espaces verts



1 260 €



1 285 €



7€



8€



0,35%



SOUS-TOTAL EQUIPEMENTS TECHNIQUES



1 260 €



1 285 €



7€



8€



0,35%



358 661 €



365 834 €



1 905 €



2 139 €



100%



SOUS-TOTAL PARTITIONS ET FINITIONS EQUIPEMENTS TECHNIQUES



AMENAGEMENT EXTERIEURS



COUT TOTAL DE LA CONSTRUCTION H.T
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Les vrais prix de la construction bois en Île-de-France



Société A.C.P.



VOLUME DE BOIS Estimation par ratio (Décret n°2010-273 mars 2010)



Détail par éléments d’oeuvre



Volume de bois dm3



Qté



Planchers bois porteurs



m2



190,5



9 525



28,9%



49,61



Pan d’ossature bois porteur



m



2



383,4



11 503



34,9%



59,91



Ossature poteaux-poutres



ml



36



900



2,7%



4,69



Bardage en lames de bois



m



2



216



5 400



16,4%



28,13



Bardage en panneaux dérivés du bois



m2



25



375



1,1%



1,95



Portes extérieures pleines



m



2



6,45



226



0,7%



1,18



Fenêtres, portes-fenêtres et châssis divers



m2



38,4



961



2,9%



5,00



Claustras extérieurs



m



41,25



1 444



4,4%



7,52



2



%



Volume bois dm3/m2 SHON



Unité



Huisseries bois bloc portes intérieures



unité



14



280



0,8%



1,46



Portes intérieures bois



unité



14



350



1,1%



1,82



Plinthe en bois



m



3



0,18



180



0,5%



0,94



Isolant thermique (laine de bois)



m3



15,7



1 415



4,3%



7,37



Divers (menuiseries intérieures)



m



192



384



1,2%



2,00



32 942



100%



171,57



TOTAL



2



Petit collectif
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LOGEMENTS
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4 LOGEMENTS ET UN LOCAL D’ACTIVITÉ Paris 19ème (75)



Le contexte est celui d’un ancien quartier populaire que la rénovation urbaine a bousculé localement. Le site, caractérisé par la présence de petits immeubles parisiens côtoyant des bâtiments résidentiels récents et plus élevés, incitait à la mesure sur une parcelle très contrainte. Ainsi, l’immeuble, adossé au bâtiment mitoyen de plus grande échelle, vient strictement respecter l’alignement de la rue en développant un gabarit modéré de 4 niveaux sur un rez-de-chaussée entièrement vitré qui accueille un local d’activité . L’immeuble est composé de 4 logements en accession. Sur cette parcelle très étroite, contrainte par des règles de prospect et d’alignement, le bâtiment s’épanouit dans la profondeur du terrain où il se creuse pour former une sorte de patio ouvert sur lequel donnent les grandes baies vitrées d’appartements étirés en longueur. Cette disposition est destinée à faire pénétrer la lumière dans la partie centrale grâce à une optimisation des parois orientées au sud.
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Les vrais prix de la construction bois en Île-de-France



Point de vue de l’économiste



Il s’agit d’un bâtiment de 4 logements collectifs. Le coût important au m² de SHAB/SU résulte de : • sa faible taille de projet (553,00 m² SHON), • un coefficient de rendement SHON/SHABSU élevé conséquence des locaux communs qui s’amortissent difficilement sur les petites surfaces de logement et la morphologie du projet • de la situation géographique dans Paris intramuros, • du traitement soigné des façades Le bois est également très présent et notamment dans : • l’ossature du bâtiment réalisée en bois y compris planchers, (sauf l’infrastructure et l’cage d’escalier assurant le contreventement) • les menuiseries extérieures, les isolants, • les parquets. L’opération à visé les objectifs similaires à ceux d’un BBC, soit 50 KW/h/m²/an.



Le poids financier des différents corps d’état utilisant du bois s’établi à 45 % et le volume de bois est de 234 dm3/m². Il est à noter à l’instar de l’opération de SaintOuen le niveau également élevé du ratio de réalisation des ouvrages de partitions – finitions (363 €H.T./m² HON). La maitrise d’ouvrage est également « privée » sur cette opération. Le ratio des ouvrages d’équipements techniques se situe à un niveau similaire aux autres réalisations (230 €H.T./m² HON) l’opération non labélisée ayant bénéficiée de bonnes performances thermiques. Le mode constructif « bois » a été choisi pour répondre aux contraintes du site étroit et enclavé. Les possibilités d’installation de chantier sur le terrain extrêmement limitées, les nuisances sonores vis-à-vis du voisinage, la durée de réalisation du clos et couvert ont amenées la maîtrise d’œuvre et la maîtrise d’ouvrage à opter en cours d’études pour une solution bois.



Le ratio élevé par m² habitables (3 896,47 €/ m² SHAB) résulte en autres de l’importance des parties communes. Le bois représente 58 % en poids financier de la réalisation des ouvrages de clos et couvert seuls. Il s’agit là d’un rapport également important.



4 logements et un local d’activité
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LOGEMENTS DESCRIPTIF CARACTERISTIQUE GENERALES Date de livraison : mai 2010 SHON : 553 m2 SHAB : 276 m2 Surface utile : 97 m2 Coût global opération : 1 208 124 HT Terrain : N.C m2 Durée des travaux : N.C



ACTEURS DE LA CONSTRUCTION Maître d’ouvrage



SCIA Immeuble 11 rue Carducci (75)



Maître d’oeuvre



AMegard Architecture Urbanisme (01)



BET / Economiste



Betom Ingénierie Rhône-Alpes (69)



BET BOIS



Gaujard Technologie (84)



Contrôleur technique



Qualiconsult (75)



Entreprise générale



Plamon & Cie (93)



Entreprise Lot bois



Poulingue (27)



COÛT OPERATION ET CONSTRUCTION Coût global de l’opération HT



€ HT mai 2010



Coût total de la construction



1 045 144 €



Mission de maîtrise d’oeuvre (Architecte)



49 900 €



BET bois + structure + fluides



29 930 €



Coordonnateur SPS



4 720 €



Contrôleur technique



12 550 €



Assurance dommage ouvrage



32 600 €



Etude de sol



3 780 €



Raccordement réseaux



29 500 €



Coût global de l’opération (hors foncier) Coût global de la construction HT



1890



€ HT mai 2010



€/M2 SHON



706 370 €



67,59 %



1 277€



Partitions et finitions



189 746 €



18,16 %



343 €



Equipements techniques



120 130 €



Aménagements extérieurs Coût global de la construction HT



11,49 %



217 €



28 897 €



2,76 %



52 €



1 045 144 €



100 %



1 890 €



PRESENCE DU BOIS



€/m2 SHON



€ montant des lots bois HT



45%



%



Structure - Clos couvert



469 154



soit



1 208 124 €



Mur extérieur et refend



Menuiserie intérieure



Bardage



Isolant



Plancher (structure)



Parement int. Mur



Charpente toiture terrase



Plancher (revêtement)



Menuiserie extérieure



occultation



Montant des lot bois : 469 154 HT Actualisé mai 2012 : 496 834 HT



soit 45 % du total construction



Cubage bois : 129 m3 Estimation par ratio (Décret n°2010-273 mars 2010)



CLASSEMENT ENERGETIQUE Performance thermique théorique attendue: Objectif BBC, non labellisé
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Les vrais prix de la construction bois en Île-de-France



GENERALITES Typologie : Logement collectif Classement incendie : 2ème famille Classement Plan Bois Construction (décret mars 2010) : Classe 3 Certification : non



SYSTEME CONSTRUCTIF ET CARACTERISTIQUES DE LA STRUCUTRE • soubassement en béton assurant la garde à l’eau et l’adaptation au terrain - RDC en structure poteaux-poutres bois lamellé-collé • murs extérieurs en ossature bois. Montant de 60/145 mm. Panneau de contreventement en fibre de bois compressée (type Agepan Dwd) de 16mm. Isolation en fibre de bois 50kg/ m3 (140mm dans les parois + 40 mm complémentaire posées en contre cloison intérieure. + BA 13 • plancher bas du niveau R+1 en panneau contre-collé 108 mm pour le local d’activité • planchers des niveaux R+2 à 4, dalle mixte bois-béton associant une pré- dalle en bois de type Lignadal, faite de planches sur chant, avec queues d’aronde et connecteurs,



liées entre elles par clouage et une dalle de com- pression en béton armé. Isolant laine de roche 40 mm et chape ciment de 50 mm • bardage extérieur type 1: panneaux stratifiés multicouches type ARPA - bardage extérieur type 2: zinc, pour le volume haut de l’attique • bardage extérieur type 3: briques posées sur liteaux bois



CARACTERISTIQUE TECHNIQUE DETAILLEES • couverture en Zinc • volets coulissants en clins de Mélèze naturellement classe 3 posés sur une ossature métallique et des rails coulissants en façade. • menuiseries extérieures en bois • occultations par brise-soleil orientables cotés intérieur • revêtements de sols : Parquet en chêne et Carrelage • chauffage électrique au sol des logements et chauffage par radiateur à fluide caloporteur • VMC simple flux hygroréglable type B. • production d’ECS par ballons électrique verticaux



4 logements et un local d’activité
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LOGEMENTS DECOMPOSITION DES PRIX DE CONSTRUCTION Valeur fin de travaux



Actualisation mai 2012



Montant €HT mars 2012



Montant €HT



Montant €HT/m2 SHON



Montant €HT/m2 SHAB



Installations de chantier



37 874 €



40 108 €



73 €



107 €



3,62%



Plamon & Cie



Terrassement - VRD



37 056 €



39 243 €



71 €



105 €



3,55%



Plamon & Cie



Fondations spéciales



85 283 €



90 315 €



163 €



242 €



8,16%



Plamon & Cie



Gros Œuvre (béton et maçonnerie)



110 815 €



117 353 €



212 €



314 €



10,60%



Plamon & Cie



Ossature bois - Charpente, toiture terrasse



167 234 €



177 101 €



320 €



474 €



16,00%



Poulingue



Isolation



41 724 €



44 186 €



80 €



118 €



3,99%



Poulingue



Parements extérieurs



58 743 €



62 209 €



112 €



167 €



5,62%



Poulingue



Menuiseries extérieures



97 449 €



103 199 €



187 €



276 €



9,32%



Poulingue & Plamon & Cie



Couverture



33 960 €



35 963 €



65 €



96 €



3,25%



Poulingue



Occultations (volets, occultations diverses)



10 508 €



11 127 €



20 €



30 €



1,01%



Poulingue



Métallerie - Serrurerie



25 725 €



27 243 €



49 €



73 €



2,46%



Métallerie Concept



706 370 €



748 046 €



1 353 €



2 004 €



67,59%



Métallerie - Serrurerie



16 599 €



17 578 €



32 €



47 €



1,59%



Métallerie Concept



Menuiseries int. bois - Agencement - Parquet



59 536 €



63 049 €



114 €



169 €



5,70%



ADMB / Poulingue Plamon & Cie



Cloisons sèches - Doublages



38 945 €



41 243 €



75 €



110 €



3,73%



Plamon & Cie



9 128 €



9 666 €



17 €



26 €



0,87%



Plamon & Cie



Carrelage / faïence



38 161 €



40 412 €



73 €



108 €



3,65%



Plamon & Cie



Peinture



27 378 €



28 993 €



52 €



78 €



2,62%



La Francilienne de Peinture



189 746 €



200 941 €



363 €



538 €



18,16%



71 506 €



75 725 €



137 €



203 €



6,84%



Univelec



4 953 €



5 245 €



9€



14 €



0,47%



Univelec



43 672 €



46 249 €



84 €



124 €



4,18%



DNCP



SOUS-TOTAL EQUIPEMENTS TECHNIQUES



120 130 €



127 218 €



230 €



341 €



11,49%



SOUS-TOTAL CONSTRUCTION H.T



1 016 247 €



1 076 205 €



1 946 €



2 883 €



97,24%



22 000 €



23 298 €



42 €



62 €



2,10%



6 897 €



7 304 €



13 €



20 €



0,66%



28 897 €



30 602 €



55 €



82 €



2,76%



1 045 144 €



1 106 807 €



2 001 €



2 965 €



100%



Désignation



%



Entreprise



STRUCTURE - CLOS COUVERT



SOUS-TOTAL STRUCTURE-CLOS COUVERT PARTITIONS ET FINITIONS



Faux-plafonds



SOUS-TOTAL PARTITIONS ET FINITIONS



EQUIPEMENTS TECHNIQUES Electricité courants forts Electricité courants faibles Plomberie



AMENAGEMENT EXTERIEURS Démolition Aménagements extérieurs SOUS-TOTAL EQUIPEMENTS TECHNIQUES



COUT TOTAL DE LA CONSTRUCTION H.T
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Les vrais prix de la construction bois en Île-de-France



Poulingue



VOLUME DE BOIS Estimation par ratio (Décret n°2010-273 mars 2010)



Détail par éléments d’oeuvre



Unité



Qté



Volume de bois dm3



%



Volume bois dm3/m2 SHON



Planchers divers



m3



14,8



14 878



11,5%



Plancher collaborants



m



2



26,90



294



35 280



27,3%



63,80



Pan d’ossature bois porteur



m2



473



14 190



11%



25,66



Ossature divers



m3



0,87



876



0,7%



1,58



Ossature poteaux-poutres



m3



11,3



11 340



8,8%



20,51



Couverture à support continu



m2



181,6



3 633



2,8%



6,57



Isolation en fibre de bois



m3



101,7



31 534



24,4%



57,02



Bardage en lames de bois



m2



0,1%



0,34



7,5



188



Bardage en panneau dérivé du bois



m



2



203,7



3 056



2,4%



5,53



Portes extérieures pleines



m2



28



980



0,8%



1,77



Fenêtres, portes-fenêtres et châssis divers



m2



203,1



5 078



3,9%



9,18



Volets en bois



m2



16



480



0,4%



0,87



Aménagements extérieurs



m2



1,38



1 380



1,1%



2,50



Divers (menuiseries intérieures)



m2



959



6 421



5%



11,61



32 942



100%



171,57



TOTAL



4 logements et un local d’activité
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LOGEMENTS



3



18 MAISONS GROUPÉES Boissise-le-Roi (77)



L’opération est constituée d’un ensemble de 18 maisons individuelles groupées, lieudit Le Hameau d’Orgenoy à Boissie-le-Roi. Ce programme de logement sociaux comprend : • unité 1 : 4 maisons de type T2 de 52,80m2 habitables • unité 2 : 6 maisons de type T3 de 75,70 m2 habitables • unité 3 et 4 : 4 maisons de type T4(3) et T4’(1) de 85,7 et 91,6m2 habitables • parking et jardin privé extérieur, espaces verts et clôtures Les logements de l’unité 1 ont été livrés adaptés pour l’accueil des personnes à mobilité réduite.
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Les vrais prix de la construction bois en Île-de-France



Point de vue de l’économiste



L’opération concerne la réalisation de 18 maisons de ville relativement compactes avec une vêture bois toutes façades, des couvertures en tuile et des terrasses végétalisées. Le rapport SHON/SHAB apparait quelque peu important. Les surfaces annoncées n’ont pas été revérifiées. Le bois est très présent : • murs extérieurs et refends, • planchers et charpente, toiture-terrasse, • bardages, • Menuiserie intérieure et occultations.



un niveau similaire aux autres réalisations (222 €H.T./m² HON) l’opération ayant également bénéficiée de bonnes performances thermiques. Cette opération se caractérise par une large présence bois qui outre la réalisation de la structure du bâtiment trouve sa place dans la réalisation de toutes les façades (déclinant deux typologies de bardage, l’une constituée de lames essence Douglas autoclavé en pose verticale et l’autre de lames essence sapin en pose verticales revêtues d’une peinture), des volets battants, des escaliers, des garde-corps, pergola, clôtures extérieurs.



L’opération à visé une performance théorique THPE 2005, équivalent au référentiel RT 2005 - 20 %. Pour une opération réalisée en Ile de France, le coût résultant compte tenu de la qualité globale de traitement est relativement économiques (1 476,88 €/m² SHAB). Il s’agit cependant de l’opération la plus éloignée de Paris. Le bois représente 59 % en poids financier de la réalisation des ouvrages de clos et couvert seuls. Il s’agit là d’un rapport également important. Le poids financier des différents corps d’état utilisant du bois s’établi à 29 % et le volume de bois est de 146 dm3/m². Le niveau du ratio de réalisation des ouvrages de partitions – finitions (228 €H.T./ m² HON) est similaire aux ratios observés sur les opérations de logements sociaux. Le ratio des ouvrages d’équipements techniques se situe à



18 maisons groupées
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LOGEMENTS DESCRIPTIF CARACTERISTIQUE GENERALES Date de livraison : mai 2010 SHON : 1 840 m2 SHAB : 1 363 m2 Coût global opération : 2 555 510 HT Terrain : 9 423 m2 Durée des travaux : 11 mois



ACTEURS DE LA CONSTRUCTION Maître d’ouvrage



OPS 77, Melun (77)



Maître d’oeuvre



ATELIER DA•U Sarl d’architecture Pascale Arsène Henry (92)



BET



Cabinet d’Etudes Hamelle (28)



Coordonnateur SPS



Qualiconsult Sécurité (77)



Contrôleur technique



Bureau Veritas (77)



Lot bois



Ossabois (42)



COÛT OPERATION ET CONSTRUCTION Coût global de l’opération HT



€ HT mai 2010



Coût total de la construction



2 355 679 €



Mission de maîtrise d’oeuvre y compris OPC



148 393 €



Contrôleur technique



8 180 €



Coordonnateur SPS



7 000 €



Organisme de Certification Cerqual



13 381 €



Assurance dommage ouvrage



22 877 €



Raccordement réseaux



N.C €



Coût global de l’opération (hors foncier) Coût global de la construction HT



€ HT mai 2010



Structure - Clos couvert



1280



€/M2 SHON



1 118 363 €



47,48 %



608 €



396 411 €



16,83 %



215 €



Equipements techniques



386 067 €



16,39 %



210 €



Aménagements extérieurs



454 838 €



19,31 %



247 €



100 %



1280 €



Coût global de la construction HT



2 355 679 €



PRESENCE DU BOIS



€/m2 SHON



€ montant des lots bois HT



29%



%



Partitions et finitions



729 790



soit



2 555 510 €



Mur extérieur et refend



Menuiserie intérieure



Bardage



Isolant



Plancher (structure)



Parement int. Mur



Charpente toiture terrase



Plancher (revêtement)



Menuiserie extérieure



occultation



Montant des lot bois : 689 130 HT Actualisé mai 2012 : 729 790 HT



soit 29 % du total construction



Cubage bois : 269 m3 Estimation par ratio (Décret n°2010-273 mars 2010)



CLASSEMENT ENERGETIQUE Performance thermique théorique attendue : THPE 2005 (correspondant à une consommation d’énergie inférieure de 20% à la consommation de référence de la RT 2005).
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Les vrais prix de la construction bois en Île-de-France



GENERALITES Typologie : maisons individuelles groupées Classement incendie : 2ème famille Classement Plan Bois Construction (décret mars 2010) : Classe 3 Certification : HAbitat & Environnement, profil A



SYSTEME CONSTRUCTIF ET CARACTERISTIQUES DE LA STRUCUTRE • Dalle rez-de-chaussée en béton armé • Murs des façades en ossature bois composés de montants 45 X 120mm, OSB 10mm, • remplissage par laine de roche semi-rigide de 120 mm, pare vapeur et BA 13 • double cloisons séparatives porteuses en ossature bois entre les logements, séparée par un vide • Plancher haut en ossature bois par poutres et solives. • CTBH 25 mm + bande résiliente de 10 mm d’épaisseur • Toiture terrasse en ossature bois par solivage, pente de 3 %. • OSB 25 + bande résiliente 10 mm recevant une étanchéité. • Platelage bois pour terrasse séparative. Terrasse végétalisée au-dessus des garages.



• Charpente bois constituée de pannes en sapin lamellécollée, chevronnage et liteaux en sapin. Couverture en tuile. • Bardage extérieur type 1, lames en douglas (traité autoclave), pose verticale • Bardage extérieur type2, lames Douglas lasuré rouge. Pose horizontale.



CARACTERISTIQUE TECHNIQUE DETAILLEES • Garde corps extérieur en bois • Pergola en bois • Menuiserie extérieure en PVC, double vitrage, avec volet roulant • Volet battant en panneaux composites • Escalier intérieur en bois • Chauffage individuel par chaudière à gaz condensation • Production d’eau chaude sanitaire par panneaux solaires (environ 4M2 par maison) • Ventilation VMC simple flux hygro 8



REGARD DE L’ARCHITECTE



Lors des procédures d’appel d’offres, à la différence de nombreux confrères, nous n’éprouvons plus de difficulté particulière à obtenir des réponses de la part des entreprises bois. Notre agence réalisant régulièrement des opérations de ce type, nous avons pour habitude de contacter préalablement les entrepreneurs de la filère avec lesquels nous avons déjà oeuvré, ou rencontré sur les salons spécialisés, afin de les informer de la consultation et de leur présenter le projet. Je pense qu’il s’agit là de la bonne méthode pour éviter les appels d’offre infructueux et les réponses inadaptées. Ainsi, à Boissise-le-Roi, nous avons pu obtenir plusieurs propositions conformes d’entreprises franciliennes et d’autres régions (Normandie, Loire, Vosges). Cela, dit nous constatons - sans l’expliquer - de très fortes disparités de prix sur les lots bois : ils peuvent parfois varier du simple au double pour



les mêmes prestations. Ici, l’entreprise Ossabois (42) a été retenue car son offre était cohérente et couvrait trois des lots proposés : l’ossature / charpente / bardage bois, les menuiseries extérieures ainsi que la couverture et, si la proposition de prix n’était pas la moins-disante sur le lot bois seul, l’addition des trois lots était très attractive. En chantier, les choses se sont un peu gâtées et nous avons rencontré des difficultés avec cette entreprise. Même si la qualité d’un préfabrication poussée (MOB et caisson pour la charpente) a été incontestable, la mise en oeuvre confiée à un sous-traitant mal piloté n’a pas été à la hauteur de nos attentes. Cela nous a valu des ajustements in situ de positionnement de panneaux ossature bois, d’alignement des bardages ou encore des reprises d’étanchéité au niveau des acrotères. Au final, nous avons eu un retard de plus d’un mois à la livraison et une levée tardive des réserves.



18 maisons groupées
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LOGEMENTS DECOMPOSITION DES PRIX DE CONSTRUCTION Valeur fin de travaux



Actualisation mai 2012



Montant €HT mars 2012



Montant €HT



Montant €HT/m2 SHON



Montant €HT/m2 SHAB



Installations de chantier au GO



35 199 €



37 275 €



20 €



27 €



1,49 %



GDO Bâtiment



Terrassement - VRD



28 800 €



30 499 €



17 €



22 €



1,22%



GDO Bâtiment



Gros Œuvre (béton et maçonnerie)



194 645 €



206 129 €



112 €



151 €



8,26%



GDO Bâtiment



Ossature bois - Charpente, toiture terrasse



406 774 €



430 774 €



234 €



316 €



17,27%



Ossabois



56 732 €



60 080 €



33 €



44 €



2,41%



Ossabois



122 140 €



129 346 €



70 €



95 €



5,18%



Ossabois



Désignation



%



Entreprise



STRUCTURE - CLOS COUVERT



Plancher étage Parements extérieurs - bardage Menuiseries ext. PVC y compris volet roulant Couverture - Etanchéité - végétalisation Occultations (battants bois composite) Métallerie / serrurerie SOUS-TOTAL STRUCTURE-CLOS COUVERT



63 776 €



67 539 €



37 €



50 €



2,71%



Ossabois



186 266 €



197 256 €



107 €



145 €



7,91%



Ossabois SAS - Brette



6 125 €



6 486 €



4€



5€



0,26%



Ossabois



17 906 €



18 962 €



10 €



14 €



0,76%



Ossabois



1 118 363 €



1 184 346 €



644 €



869 €



47,48%



97 359 €



103 104 €



56 €



76 €



4,13%



L. Le Bihan



PARTITIONS ET FINITIONS Menuiseries intérieures - Agencement Cloisons sèches/Doublages avec isol. et PV



119 129 €



126 157 €



69 €



93 €



5,06%



L. Le Bihan



Plafonds suspendus avec isolation



61 705 €



65 346 €



36 €



48 €



2,62%



L. Le Bihan



Carrelage - Sols souples - Peinture



118 218 €



125 193 €



68 €



92 €



5,02%



Décoration De Sousa Frères



396 411 €



419 800 €



228 €



308 €



16,83%



Electricité courant fort / courant faible



96 439 €



102 129 €



56 €



75 €



4,09%



SNIE



Plomberie / sanitaire



88 808 €



94 048 €



51 €



69 €



3,77%



Leroux-Gonssard



182 585 €



193 358 €



105 €



142 €



7,75%



Leroux-Gonssard



18 234 €



19 310 €



10 €



14 €



0,77%



Leroux-Gonssard



SOUS-TOTAL EQUIPEMENTS TECHNIQUES



396 411 €



408 845 €



222 €



300 €



16,39%



SOUS-TOTAL CONSTRUCTION H.T



1 900 841 €



2 012 990 €



1 094 €



1 477 €



80,69%



454 838 €



481 674 €



262 €



353 €



19,31%



454 838 €



481 674 €



262 €



353 €



19,31%



2 355 679 €



2 494 664 €



1 356 €



1 831 €



100%



SOUS-TOTAL PARTITIONS ET FINITIONS EQUIPEMENTS TECHNIQUES



Chauffage gaz - ECS Solaire Ventilation - VMC hygro A



AMENAGEMENT EXTERIEURS Terrassement, VRD, espaces verts SOUS-TOTAL EQUIPEMENTS TECHNIQUES



COUT TOTAL DE LA CONSTRUCTION H.T



20



Les vrais prix de la construction bois en Île-de-France



Vetra



VOLUME DE BOIS Estimation par ratio (Décret n°2010-273 mars 2010)



Détail par éléments d’oeuvre



Volume de bois dm3



%



Volume bois dm3/m2 SHON



Unité



Qté



Planchers bois porteurs



m2



190,5



9 525



28,9%



49,61 dm3



Pan d’ossature bois porteur



m



2



383,4



11 503



34,9%



59,91 dm3



Ossature poteaux-poutres



ml



36



900



2,7%



4,69 dm3



Bardage en lames de bois



m



2



216



5 400



16,4%



28,13 dm3



Bardage en panneaux dérivés du bois



m2



25



375



1,1%



1,95 dm3



Portes extérieures pleines



m



2



6,45



226



0,7%



1,18 dm3



Fenêtres, portes-fenêtres et châssis divers



m2



38,4



961



2,9%



5,00 dm3



Claustras extérieurs



m



41,25



1 444



4,4%



7,52 dm3



2



Huisseries bois bloc portes intérieures



unité



14



280



0,8%



1,46 dm3



Portes intérieures bois



unité



14



350



1,1%



1,82 dm3



Plinthe en bois



m3



0,18



180



0,5%



0,94 dm3



Isolant thermique (laine de bois)



m



3



15,7



1 415



4,3%



7,37 dm3



Divers (menuiseries intérieures)



m2



192



384



1,2%



2,00 dm3



32 942



100%



171,57 dm3



TOTAL



18 maisons groupées
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LOGEMENTS



4



35 MAISONS INDIVIDUELLES Montreuil (93)



L’ensemble de l’opération est composé de 35 maisons indivi- duelles ou jumelées en locatif social. Il y a 11 pavillons de type T3, 15 pavillons de type T4 et 9 pavillons de type T5. Les parcelles sont groupées dans un principe urbain collectif créant une identité d’îlot, tout en préservant un principe d’habi- tat et de jardin individuel. Caractère du lieu : un îlot profond, faiblement urbanisé, où les constructions se sont implantées sur les franges, laissant vierge le cœur. Le passé horticole des «murs à pêche» a formé la typologie du parcellaire, une trame foncière « en lanières » Nord/Sud, des parcelles longues et étroites, mono orientées dans le sens de la pente. Le rez-de-chaussée des maisons est construit en maçonnerie traditionnelle. Dessus, viennent se greffer les niveaux supérieurs réalisés en structure bois. Des espaces de transition, la terrasse, le local vélo ou de jardin assurent le prolongement privatif de la maison. Les voitures ne pénètrent pas en cœur d’îlot. Les ruelles qui desservent les mai- sons sont bordées de plantations. La nature du sol a posé plu- sieurs problèmes techniques (fondations spéciales, retard de chantier ...)
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Les vrais prix de la construction bois en Île-de-France



Point de vue de l’économiste



Il s’agit de 35 maisons individuelles ou jumelées, en locatif social. Cette opération a été traitée en entreprise générale et a supporté la nécessité de réaliser des fondations par pieux. Réalisés en bois à partir du 1er étage ainsi qu’au niveau sous-combles, le bois concerne : • les murs extérieurs et refends à partir du 1er niveau, • les planchers (à partir du 1er niveau) et charpente, • les bardages, • les menuiseries intérieures et extérieures, • les occultations. L’opération à visé une performance QUALITEL HPE 2000, équivalent au référentiel RT 2000 - 8 %. Malgré un développé de façade relativement important ressort avec un prix au m² satisfaisant (1 653,06 €/m² SHAB), cette opération étant traitée en entreprise générale.



Le niveau du ratio de réalisation des ouvrages de partitions – finitions (224 €H.T./m² HON) est également similaire aux ratios observés sur les opérations de logements sociaux. Le ratio des ouvrages d’équipements techniques est très faible par rapport aux autres réalisations (128 €H.T./m² HON) l’opération initiée il y a longtemps bénéficiant uniquement de performances énergétiques RT 2000 - 8 %. La présence du bois se reflète sur son socle minéral sur le 1er étage à travers l’ossature, des façades en lames de mélèze posée horizontalement, des menuiseries et des volets en bois, des escaliers en bois.



Le bois représente 31 % en poids financier de la réalisation des ouvrages de clos et couvert seuls, celui-ci n’intervenant qu’au niveau du 1er étage. Le poids financier des différents corps d’état utilisant du bois s’établi à 23 % et le volume de bois est de 113 dm3/m².



35 maisons individuelles
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LOGEMENTS DESCRIPTIF CARACTERISTIQUE GENERALES Date de livraison : Septembre 2009 SHON : 3 372 m2 SHAB : 2 651 m2 Coût global opération : 6 245 172 HT Terrain : 7 373 m2 Durée des travaux : 18 mois



ACTEURS DE LA CONSTRUCTION Maître d’ouvrage



OPH Montreuillois (93)



Maître d’oeuvre



Drôles de Trames Architectes (93)



BET structure / fluides



SLH (Batec Consult) (94)



Coordonnateur SPS



Cossec (77)



Contrôleur technique



Socotec (93)



Entreprise générale



Campenon Bernard Construction (78)



Entreprise Lot bois



Ducloux (45)



COÛT OPERATION ET CONSTRUCTION Coût global de l’opération HT



€ HT sept 2009



Coût total de la construction



5 838 845 €



Mission de maîtrise



242 107 €



Contrôleur technique



24 498 €



Coordonnateur SPS



7 821 €



Organisme de Certification Cerqual



13 126 €



Assurance dommage ouvrage



68 551 €



Ordonnancement, pilotage, coordination



50 224 €



Coût global de l’opération (hors foncier) Coût global de la construction HT Structure - Clos couvert Partitions et finitions Equipements techniques



1732



Aménagements extérieurs Coût global de la construction HT



€ montant des lots bois HT



23%



€ HT sept 2009



%



€/M2 SHON



3 377 511 €



57,85 %



1002 €



694 013 €



11,89 %



206 €



6.77%



117 €



1 372 159 €



395 162 €



23,50 %



407 €



5 838 845 €



100 %



1 732 €



PRESENCE DU BOIS



€/m2 SHON



1 476 256 soit



6 245 172 €



Mur extérieur et refend



Menuiserie intérieure



Bardage



Isolant



Plancher (structure)



Parement int. Mur



Charpente toiture terrase



Plancher (revêtement)



Menuiserie extérieure



occultation



Montant des lot bois : 1 354 363 HT Actualisé mai 2012 : 1 476 256 HT soit 23 % du total construction Cubage bois : 381 m3 Estimation par ratio (Décret n°2010-273 mars 2010)



CLASSEMENT ENERGETIQUE Performance théorique attendue : Qualitel HPE 2000, correspondant à une consommation conventionnelle d’énergie inférieure de 8% à la consomma- tion conventionnelle de référence RT 2000
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Les vrais prix de la construction bois en Île-de-France



GENERALITES Typologie : maisons individuelles groupées Classement incendie : 2ème famille Classement Plan Bois Construction (décret mars 2010) : Classe 2 Certification : Qualitel



SYSTEME CONSTRUCTIF ET CARACTERISTIQUES DE LA STRUCUTRE • fondations profondes de type pieux • le RDC (dalle et murs) est réalisé entièrement en maçonnerie + isolation intérieure • le plancher bas du 1er étage est en béton • le plancher des combles (niveau R+2) est réalisé par solivage bois - les murs extérieurs, à partir du R+1, sont en ossature bois. Mon- tants de 45x120 mm, OSB 9 mm, laine minérale de 120 mm, pare vapeur et BA13. • murs de refend intérieur à ossature bois • charpente traditionnelle des combles aménagés en lamellé collé (pannes, chevrons), pour tous les logements sauf les T3 • fermettes industrielles pour les logements T3 (combles non amé- nageables)



• bardage extérieur : lames mélèze , pose horizontale • ravalement avec enduit sur maçonnerie pour les façades RDC



CARACTERISTIQUE TECHNIQUE DETAILLEES • menuiseries extérieures en PVC pour les RDC et en bois pour les niveaux supérieurs, double vitrage • volets roulants en PVC (au RDC), volets coulissants et battants en bois lasuré (panneaux 3 plis) • escalier intérieur en bois • le chauffage et la production d’eau chaude sanitaire sont assurés par une chaudière gaz individuelle • ventilation par VMC simple flux



35 maisons individuelles
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LOGEMENTS DECOMPOSITION DES PRIX DE CONSTRUCTION Valeur fin de travaux Désignation



Actualisation mai 2012



Montant €HT mars 2012



Montant €HT



Montant €HT/m2 SHON



Montant €HT/m2 SHAB



328 276 €



357 821 €



106 €



135 €



5,62%



79 728 €



86 903 €



26 €



33 €



1,37%



%



Entreprise



STRUCTURE - CLOS COUVERT Installations de chantier du G.O. Terrassement - VRD Fondations spéciales



Jean Lefebre



224 980 €



245 228 €



73 €



93 €



3,85%



Botte



1 072 931 €



1 169 495 €



347 €



441 €



18,38%



MCV Bat



473 063 €



515 639 €



153 €



195 €



8,10%



Ducloux



46 494 €



50 678 €



15 €



19 €



0,80%



Ducloux



344 962 €



376 009 €



112 €



142 €



5,91%



Ducloux



67 525 €



73 602 €



22 €



28 €



1,16%



Antunes



Menuiseries extérieures



244 748 €



266 776 €



79 €



101 €



4,19%



Ducloux



Couverture - Etanchéité - Eaux pluviales



291 556 €



317 796 €



94 €



120 €



4,99%



Campenon Bernard



22 038 €



24 021 €



7€



9€



0,38%



Ducloux



181 211 €



197 520 €



59 €



75 €



3,10%



Kasmi



3 377 511 €



3 681 487 €



1 092 €



1 389 €



57,85%



Menuiseries intérieures bois - Agencement



223 058 €



243 133 €



72 €



92 €



3,82%



Mantrand



Cloisons sèches - Doublages



Loplac



Gros Œuvre (RDC et plancher béton) Ossature bois - Charpente (y compris isolation) Plancher bois Parements extérieurs - bardage Parements extérieurs - enduit



Occultations Métallerie - serrurerie Ext. SOUS-TOTAL STRUCTURE-CLOS COUVERT PARTITIONS ET FINITIONS



216 234 €



235 695 €



70 €



89 €



3,70%



Faux-plafonds / Habillage



29 434 €



32 083 €



10 €



12 €



0,50%



Carrelage / faïence



21 833 €



23 797 €



7€



9€



0,37%



Decors Baral



Sols souples



53 828 €



58 672 €



17 €



22 €



0,92%



Decors Baral



149 627 €



163 093 €



48 €



62 €



2,56%



Germot et crudaire



694 013 €



756 474 €



224 €



285 €



11,89%



Electricité courants forts



122 996 €



134 066 €



40 €



51 €



2,11%



Segir



Electricité courants faibles



122 996 €



30 880 €



9€



12 €



0,49%



Segir



Plomberie/sanitaire - chauffage - VMC



243 836 €



265 781 €



79 €



100 €



4,18%



Draveil Therm



SOUS-TOTAL EQUIPEMENTS TECHNIQUES



395 162 €



430 727 €



128 €



162 €



6,77%



SOUS-TOTAL CONSTRUCTION H.T



4 466 686 €



4 868 688 €



1 444 €



1 837 €



76,50%



1 108 381 €



1 208 135 €



358 €



456 €



18,98%



Jean Lefebre



263 778 €



287 518 €



85 €



108 €



4,52%



Ducloux



1 372 159 €



1 495 653 €



444 €



564 €



23,50%



5 838 845 €



6 364 341 €



1 887 €



2 401 €



100%



Peinture SOUS-TOTAL PARTITIONS ET FINITIONS EQUIPEMENTS TECHNIQUES



AMENAGEMENT EXTERIEURS Terrassement, VRD, Espaces verts Incidents et Interruption de chantier SOUS-TOTAL EQUIPEMENTS TECHNIQUES



COUT TOTAL DE LA CONSTRUCTION H.T
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Les vrais prix de la construction bois en Île-de-France



VOLUME DE BOIS Estimation par ratio (Décret n°2010-273 mars 2010)



Détail par éléments d’oeuvre



Unité



Qté



Volume de bois dm3



Volume bois dm3/m2 SHON



%



Planchers bois porteurs



m2



883,800



44 190



11,6%



13,10



Pan d’ossature bois porteur



m



2



2 664,44



79 933



20,9%



23,70



Ossature poteaux-poutres



ml



104,35



2 609



0,7%



0,77



Charpente lamellé collé



m



2



1 785,160



71 406



18,7%



21,18



Charpente industrielle



m2



524,460



15 734



4,1%



4,67



Couverture à support continu



m



2



2 055,410



61 662



16,1%



18,29



Sous-face de débord



m2



164,280



2 464



0,6%



0,73



Bardage en lames de bois



m



2



2 596,72



64 918



17,0%



19,25



Fenêtres, portes fenêtres



m



2



295,10



7 378



1,9%



2,19



Occultation bois



m2



125,52



3 766



1,0%



1,12



Huisseries bois bloc portes intérieures



unité



245,00



4 900



1,3%



1,45



Portes intérieures bois



unité



245,00



6 125



1,6%



1,82



Escalier bois



m



2



58,32



3 499



0,9%



1,04



Plinthe en bois



m3



3,16



3 160



0,8%



0,94



Garde-corps bois



ml



107,88



3 236



0,8%



0,96



Mains courantes



ml



79,86



240



0,1%



0,07



Divers (menuiseries intérieures)



m



3 372,00



6 744



1,8%



2,00



381 964



100%



113,28



TOTAL



2



35 maisons individuelles
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RÉSIDENCE SOCIALE DE 188 LOGEMENTS Stains (93)



L’opération, à Stains, consistait à reconstruire après démolition, une résidence sociale en lieu et place de 11 bungalows en ossa- ture légère. Ce programme comprend 188 chambres au total ainsi que des locaux collectifs situés au RDC. La construction a été prévue en 2 phases afin de limiter les problèmes de reloge- ment provisoire des résidents. Les logements, de type 1, sont répartis de part et d’autre d’une circulation longitudinale. Les bâtiments sont de type R+2. Des groupements de 11 à 14 loge- ments, par niveau et par bâtiment, sont reliés entre eux par des galeries centrales. Ces galeries sont les seuls éléments traités totalement en béton. Ce choix est lié à la simplification générale de la structure, la galerie représentant un noyau «dur» pour la stabilité générale de l’ouvrage. Le reste de ce dernier est réalisé en bois. La composition par groupement permet une découpe volumétrique des espaces extérieurs diversifiés: zone boisée, patio d’entrée, jardin abrité et zone parking paysagée.
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Les vrais prix de la construction bois en Île-de-France



Point de vue de l’économiste



Ce projet consiste dans la réalisation de 188 logements sociaux type T1 avec services communs associés de type hôteliers. Le bois concerne : • les murs extérieurs et refends, • les planchers et toitures-terrasses, • les bardages, • les menuiseries intérieures et extérieures.



des équipements de chaque studio. Le ratio des ouvrages d’équipements techniques se situe à un niveau similaire aux autres réalisations (445 €H.T./m² HON) résulte notamment des équipements de chaque studio (kitchenette, salle de bain, etc.) La présence du bois se signifie dans le bardage en façade en sapin autoclavé pigmenté.



L’opération à visé une performance équivalente au référentiel RT 2005 - 10 %. Le ratio qui à première lecture peut paraître élevé (2 069,35 €/m² SHAB-SU) résulte de l’unique typologie de « T1 » équipés associés à des parties communes accueillant les prestations hôtelières. De surcroit cette opération a été réalisée en deux phases afin de limiter le problème du relogement de cette résidence sociale reconstruite sur son site. Le bois représente 51 % en poids financier de la réalisation des ouvrages de clos et couvert seuls. Le poids financier des différents corps d’état utilisant du bois s’établi à 26 % et le volume de bois est de 103 dm3/m². Le niveau du ratio de réalisation des ouvrages de partitions – finitions (363 €H.T./m² HON) résulte



Résidence sociale de 188 logements
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LOGEMENTS DESCRIPTIF CARACTERISTIQUE GENERALES Date de livraison : Septembre 2011 SHON : 5 882 m2 SHAB : 3 876 m2 Coût global opération : 9 639 785 HT Terrain : 6 075 m2 Durée des travaux : 21 mois



ACTEURS DE LA CONSTRUCTION Maître d’ouvrage



ADEF, Association pour le Développement des Foyers (94)



Maître d’oeuvre



SARL Servière Architecte (75)



BET



Technibat SAS



Coordonnateur SPS



Socotec (93)



Contrôleur technique



Socotec (93)



Entreprise générale



Groupe Weisrock Bâtiment (91)



Entreprise Lot bois



Groupe Weisrock Bâtiment (91)



COÛT OPERATION ET CONSTRUCTION Coût global de l’opération HT



€ HT sept 2011



Coût total de la construction



9 022 941 €



Mission de maîtrise d’oeuvre



351 881 €



Contrôleur technique



35 000 €



Coordonnateur SPS



22 572 €



Organisme de Certification



29 487 €



Assurance dommage ouvrage



95 904 €



BET



82 000 €



Coût global de l’opération (hors foncier) Coût global de la construction HT



1534



€ HT sept 2011



€/M2 SHON



3 776 915 €



41,86 %



642 €



Partitions et finitions



2 095 779 €



23,23 %



356 €



Equipements techniques



2 564 589 €



Aménagements extérieurs Coût global de la construction HT



28,42 %



436 €



585 658 €



6,49 %



100 €



9 022 941 €



100 %



1 534 €



PRESENCE DU BOIS



€/m2 SHON



€ montant des lots bois HT



26%



%



Structure - Clos couvert



2 394 172 soit



9 639 785 €



Mur extérieur et refend



Menuiserie intérieure



Bardage



Isolant



Plancher (structure)



Parement int. Mur



Charpente toiture terrase



Plancher (revêtement)



Menuiserie extérieure



occultation



Montant des lot bois : 2 347 227 HT Actualisé mai 2012 : 2 394 172 HT



soit 26 % du total construction



Cubage bois : 603 m3 Estimation par ratio (Décret n°2010-273 mars 2010)



CLASSEMENT ENERGETIQUE Performance thermique théorique attendue de 10 % supérieure à la RT 2005.
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Les vrais prix de la construction bois en Île-de-France



GENERALITES Typologie : logement collectif Classement incendie : 2ème famille Classement Plan Bois Construction (décret mars 2010) : Classe 3 Certification : HAbitat & Environnement



SYSTEME CONSTRUCTIF ET CARACTERISTIQUES DE LA STRUCUTRE • fondations traditionnelles de type semelles isolées / longrines et semelles filantes • dalle basse du RDC, pour tous les bâtiments, réalisé en béton armé • enveloppe extérieure en panneaux ossature bois (non porteurs). Ces pan- neaux ont la particularité d’être posés à la verticale sur toute la hauteur du bâtiment (3m de largeur, sur 9 m de hauteur, fixés en appliques sur plan- cher et refend porteur bois). Montants de 45x120mm + OSB 10mm. Isolation thermique en panneaux semi-rigide de 120 mm dans l’ossature • murs de refend intérieurs (séparatifs des logements) en ossature bois, constitués de montants 45x120mm, OSB 10mm et isolation panneaux semi- rigides de 120mm • plancher entre logements réalisé en poutraison traditionnelle et solives bois massif de 60x200mm. OSB 18 mm + isolant rigide 40 mm (type «domisol») + OSB 18 mm. Isolation laine de roche 200 mm dans le plenum + 2 BA 13 en sous-face • plancher bois toiture terrasse constitué par poutraisons traditionnelles, solives 60 x200mm, OSB 18mm et isolation laine de roche 200mm



• bardage extérieur type 1 : sapin traité en autoclave pigmenté marron, pose horizontale • bardage extérieur type 2 : bois peint (entre châssis du R+2) • bardage extérieur type 3 : parement polyester armé, type «Vetisol», en soubassement • revêtement enduit sur maçonnerie • l’ensemble du noyau central est traité en maçonnerie et béton armé sur les trois niveaux (murs et planchers) et comprend la cage d’ascenseur



CARACTERISTIQUE TECHNIQUE DETAILLEES • menuiseries extérieures en PVC, double vitrage, peu émissif • volets roulants PVC • 2 BA 13 sur l’enveloppe : coupe feu et phonique (aéroport de Roissy) • chauffage collectif par 2 chaudières à gaz, une à haut rendement et l’autre à condensation • production ECS par panneaux solaires en toiture (140 m2 de panneaux) • ventilation par VMC double flux • cabines sanitaires préfabriquées posées sur plancher avant fermeture de l’enveloppe • toiture végétalisée • revêtement de sol souple PVC acoustique affaiblissement de 17db. • Test acoustique (par Alhyange): Les isolements aux bruits aériens horizon- taux sont conformes. Les isolements étaient non conformes avant la réali- sation de travaux de renforcement (renforcement du doublage et déplace- ment des prises électriques). Le bruit du système de ventilation intérieur dans les chambres est parfois élevé.



REGARD DE L’ARCHITECTE



Durant cette opération, nous avons eu qu’un seul interlocuteur, l’en- treprise Weisrock. Ce fut un chan- tier propre avec une mise en œuvre et une mise au point facili- tée par l’adaptabilité des maté- riaux. Malheureusement, la défaillance d’une entreprise quant à son orga- nisation interne, a eut un impact direct sur les délais d’exécutions. Il est également important de sou- ligner la facilité de la gestion des modifications.



Résidence sociale de 188 logements
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LOGEMENTS DECOMPOSITION DES PRIX DE CONSTRUCTION Valeur fin de travaux



Actualisation mai 2012



Montant €HT mars 2012



Montant €HT



Montant €HT/m2 SHON



Montant €HT/m2 SHAB



Installations de chantier au GO



67 835 €



69 191 €



12 €



18 €



0,75%



Groupe Weisrock



Terrassement - VRD



83 042 €



84 703 €



14 €



22 €



0,92%



Groupe Weisrock



Désignation



%



Entreprise



STRUCTURE - CLOS COUVERT



Gros Œuvre (béton et maçonnerie)



83 042 €



944 875 €



161 €



244 €



10,27%



Groupe Weisrock



1 180 067 €



1 203 668 €



205 €



311 €



13,08%



Groupe Weisrock



Plancher étage



519 704 €



530 098 €



90 €



137 €



5,76%



Groupe Weisrock



Parements extérieurs - bardage



212 431 €



216 680 €



37 €



56 €



2,35%



Groupe Weisrock



94 927 €



96 826 €



16 €



25 €



1,05%



Groupe Weisrock



Menuiseries extérieures PVC



325 518 €



332 029 €



56 €



86 €



3,61%



Groupe Weisrock



Couverture - Etanchéité - végétalisation



257 107 €



262 249 €



45 €



68 €



2,85%



Groupe Weisrock



Occultations (volets roulants PVC)



56 457 €



57 586 €



10 €



15 €



0,63%



Groupe Weisrock



Métallerie / serrurerie ext.



53 478 €



54 547 €



9€



14 €



0,59%



Groupe Weisrock



3 776 915 €



3 852 453 €



655 €



994 €



41,86%



Menuiseries intérieures - Agencement



435 025 €



443 726 €



75 €



114 €



4,82%



Groupe Weisrock



Cloisons sèches/Doublage



570 302 €



581 708 €



99 €



150 €



6,32%



Groupe Weisrock



Plafonds suspendus avec isolation



374 346 €



381 833 €



65 €



99 €



4,15%



Groupe Weisrock



Métallerie / serrurerie Int.



132 077 €



134 719 €



23 €



35 €



1,46%



Groupe Weisrock



Ossature bois - Charpente (avec isol.et P.V.)



Parements extérieurs - enduit



SOUS-TOTAL STRUCTURE-CLOS COUVERT PARTITIONS ET FINITIONS



Carrelage / faïence



24 495 €



24 984 €



4€



6€



0,27%



Groupe Weisrock



Sols souples



274 955 €



280 454 €



48 €



72 €



3,05%



Groupe Weisrock



Peinture



284 578 €



290 270 €



49 €



75 €



3,15%



Groupe Weisrock



2 095 779 €



2 137 695 €



363 €



552 €



23,23%



Electricité courant fort



550 228 €



561 233 €



95 €



145 €



6,10%



Groupe Weisrock



Electricité courant faible



263 785 €



269 060 €



46 €



69 €



2,92%



Groupe Weisrock



43 424 €



44 292 €



8€



11 €



0,48%



Groupe Weisrock



Plomberie / sanitaire



303 049 €



309 110 €



53 €



80 €



3,36%



Groupe Weisrock



Chauffage - Ventilation VMC double flux



857 245 €



874 390 €



149 €



226 €



9,50%



Groupe Weisrock



Bloc sanitaire préfa. pour logements



546 858 €



557 795 €



95 €



144 €



6,06%



Groupe Weisrock



SOUS-TOTAL EQUIPEMENTS TECHNIQUES



2 564 589 €



2 615 881 €



445 €



675 €



28,42%



SOUS-TOTAL CONSTRUCTION H.T



2 564 589 €



2 615 881 €



445 €



675 €



28,42%



Terrassement, VRD, espaces verts



453 996 €



463 076 €



79 €



119 €



5,03%



Groupe Weisrock



Avenants non détaillés (TS)



131 662 €



134 295 €



23 €



35 €



1,46%



Groupe Weisrock



585 658 €



597 371 €



102 €



154 €



6,49%



9 022 941 €



9 203 400 €



1 565 €



2 374 €



100%



SOUS-TOTAL PARTITIONS ET FINITIONS EQUIPEMENTS TECHNIQUES



Ascenseur



AMENAGEMENT EXTERIEURS



SOUS-TOTAL EQUIPEMENTS TECHNIQUES



COUT TOTAL DE LA CONSTRUCTION H.T
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Les vrai prix de la construction bois en Île-de-France



VOLUME DE BOIS Estimation par ratio (Décret n°2010-273 mars 2010)



Unité



Qté



Volume de bois dm3



%



Planchers bois porteurs



m2



5 690



284 500



47,2%



48,37



Pan d’ossature bois porteur



m



2



7 777



233 310



38,7%



39,67



Couverture à support continu



m2



58



1 160



0,2%



0,20



Bardage en lames de bois



m



Détail par éléments d’oeuvre



Volume bois dm3/m2 SHON



1 975



49 375



8,2%



8,39



Huisseries en bois



unité



427



8 540



1,4%



1,45



Portes intérieures bois



unité



2



428



10 700



1,8%



1,82



Plinthe en bois



m3



4



3 860



0,6%



0,66



Divers (menuiseries intérieures)



m2



5 882



11 764



2,0%



2,00



603 209



100%



102,55



TOTAL



Résidence sociale de 188 logements
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76 LOGEMENTS COLLECTIFS Romainville (93)



Situé à Romainville, commune du nord-est parisien, un ensemble de 119 logements au total, développe une approche environnementale globale qui s’étende de l’implantation urbaine aux solutions constructives mises en œuvre. Le bois y joue un rôle pré- pondérant. Cette présente étude porte sur la phase 1 du projet. Elle est composée de 8 bâtiments collectifs R+3 pour 76 logements au total (62 en accessions et 14 en locatifs). Seuls les logements destinés à l’accession sont en structure bois. Les logements sociaux locatif sont en structure béton avec revêtement extérieur en bois. La configuration toute en longueur du terrain dicte l’implantation linéaire des bâtiments, avec deux rangées d’immeubles en vis-à-vis. Le centre de la composition est occupé par un entre-deux végétal, isolé de la circulation automobile et qui participe à la rétention des eaux pluviales. La plupart des logements possède des prolongements extérieurs sous forme de terrasses ou jardins privatifs. Les cages d’escaliers, réparties de part et d’autre, sont desservies par des cheminements en platelage bois sur pilotis. Le pied d’immeubles, côté est, accueille des places de stationnement en boxes, habillés de gabion, bénéficiant de lumière et ventilation naturelles. L’ensemble, qui s’inscrit dans la tradition urbanistique des immeubles-villas, se singularise par une approche environnementale centrée sur la diminution du bilan carbone de l’opération. Ainsi la construction privilégie des matériaux naturels et des solutions techniques à plus faible impact environnemental.
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Les vrais prix de la construction bois en Île-de-France



Point de vue de l’économiste



Ce projet consiste dans la réalisation de 76 logements collectifs. Le bois concerne : • les murs extérieurs et refends au delà du RDC, • les planchers et toitures-terrasses, • les bardages, • les menuiseries intérieures et extérieures, • les volets coulissants, • les escaliers intérieurs.



se situe à un niveau similaire aux autres réalisations (445 €H.T./m² HON) résulte notamment des équipements de chaque studio (kitchenette, salle de bain, etc.) Le ratio des ouvrages d’équipements techniques est relativement économique par rapport aux autres réalisations (187 €H.T./m² HON). La présence du bois s’exprime en façade par deux typologies de bardage en mélèze.



L’opération à visé une performance équivalente au référentiel RT 2005. le coût de cette opération est relativement économique (1 813,00 €/m² SHAB-SU). Le bois représente 35 % en poids financier de la réalisation des ouvrages de clos et couvert seuls. Le poids financier des différents corps d’état utilisant du bois s’établi à 26 % et le volume de bois est de 89 dm3/m². Le niveau du ratio de réalisation des ouvrages de partitions – finitions (272 €H.T./m² HON) est similaire aux ratios observés sur les opérations de logements sociaux. Le ratio des ouvrages d’équipements techniques



76 Logements collectifs
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LOGEMENTS DESCRIPTIF CARACTERISTIQUE GENERALES Date de livraison : Septembre 2010 SHON : 5 800 m2 SHAB : 4 692 m2 Coût global opération : 8 518 000 HT Terrain : 4 700 m2 Durée des travaux : 16 mois



ACTEURS DE LA CONSTRUCTION Maître d’ouvrage



SCI Romainville Bionature (92)



Maître d’oeuvre



Reichen et Robert & Associés (75)



BET bois



CbsCbt (25)



Coordonnateur SPS



Qualiconsult (95)



Contrôleur technique



Bureau Veritas (93)



Entreprise Lot bois



Charpente Houot (88)



COÛT OPERATION ET CONSTRUCTION Coût global de l’opération HT



€ HT mai 2010



Coût total de la construction



8 050 000 €



Mission de maîtrise d’oeuvre



260 000 €



Contrôleur technique



30 000 €



Coordonnateur SPS



20 000 €



BET



140 000 €



Assurance dommage ouvrage



NC



Etude de sol



18 000 €



Coût global de l’opération (hors foncier) Coût global de la construction HT



8 518 000 €



€ HT mai 2010 4 657 180 €



57,85 %



803 €



Partitions et finitions



1 490 820 €



18,52 %



257 €



Equipements techniques



1 025 000 €



12,73 %



177 €



877 000 €



10,89 %



151 €



100 %



1 388 €



Coût global de la construction HT



8 050 000 €



PRESENCE DU BOIS €/m2 SHON



2 177 156



€ montant des lots bois HT



soit



€/M2 SHON



Structure - Clos couvert



Aménagements extérieurs



1388



%



26%



Mur extérieur et refend



Menuiserie intérieure



Bardage



Isolant



Plancher (structure)



Parement int. Mur



Charpente toiture terrase



Plancher (revêtement)



Menuiserie extérieure



occultation



Montant des lot bois : 2 059 751 € HT Actualisé mai 2012 : 2 177 156 HT soit



26 % du total construction



Cubage bois : 514 m3 Estimation par ratio (Décret n°2010-273 mars 2010)



CLASSEMENT ENERGETIQUE Performance thermique théorique attendue conforme à la RT 2005. L’économie en équivalent Carbone de l’opération comparée à une structure «conventionnelle» (en béton) est de 880 Tonnes CO2 éq. ce qui correspond à plus de 9 ans de chauffage électrique du projet de Romainville.
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Les vrais prix de la construction bois en Île-de-France



GENERALITES Typologie : logement collectif Classement incendie : 2ème famille Classement Plan Bois Construction (décret mars 2010) : Classe 3 Certification : non



SYSTEME CONSTRUCTIF ET CARACTERISTIQUES DE LA STRUCUTRE • rez-de-chaussée, noyau central et cage d’escalier en maçonnerie (dalle et voile béton armé) • enveloppe en ossature bois composée de (depuis l’intérieur): plaque de BA 13 + section selon type (45/145mm, 60/145mm, 2x45/145mm) + remplissage isolation laine minérale + OSB 15mm + pare-vapeur + revêtement extérieur • refends et murs séparatifs en ossature bois • planchers courants bois composite constitués de: chape flottante béton 50mm + résilient acoustique laine de roche 30mm + panneau CTBH 22mm + solives 80x320mm + isolant laine minérale 100mm + BA 13 • plancher bois toiture terrasse végétalisée composé de: isolation rigide 100mm + panneau CTBH 22mm + solives 80x320mm + iso- lant laine minérale 100mm + BA 13



• bardage extérieur type 1 : panneaux 3 plis en mélèze, saturateur incolore • bardage extérieur type 2 : lames verticales mélèze assemblées en W, saturateur pigmenté



CARACTERISTIQUE TECHNIQUE DETAILLEES • menuiseries extérieures en bois peint • volets coulissants bois, panneaux 3 plis mélèze, avec saturateur • persiennes métalliques • escaliers intérieurs bois • chaudière à gaz pour le chauffage et l’eau chaude sanitaire, pour logements sociaux • convecteurs électriques et panneaux rayonnants pour le chauffage, ballons verticaux pour l’ECS et tuyaux en attente pour raccordement de poêle à bois, à installer par les acquéreurs, pour logements en accession • ventilation par VMC hygro-réglable type B pour tous les loge- ments • récupération des eaux de pluies pour l’arrosage des espaces verts - un ascenseur



76 Logements collectifs
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LOGEMENTS DECOMPOSITION DES PRIX DE CONSTRUCTION Valeur fin de travaux Désignation



Actualisation mai 2012



Montant €HT mars 2012



Montant €HT



Montant €HT/m2 SHON



Montant €HT/m2 SHAB



202 242 €



213 770 €



37 €



46 €



%



Entreprise



STRUCTURE - CLOS COUVERT Installations de chantier au GO Terrassement - VRD



2,51%



MTR



367 473 €



388 419 €



67 €



83 €



4,56%



MTR et VDSTP



1 766 285 €



1 866 963 €



322 €



398 €



21,94%



MTR et Coutinho



Ossature bois - charpente - toiture terrasse



456 233 €



482 238 €



83 €



103 €



5,67%



Charpente Houot



Plancher intermédiaire



225 956 €



238 835 €



41 €



51 €



2,81%



Charpente Houot



Gros Œuvre (béton et maçonnerie)



Isolation et pare-vapeur Parement extérieur bardage bois Parement extérieur enduit



33 168 €



35 059 €



6€



7€



0,41%



Charpente Houot



605 643 €



640 165 €



110 €



136 €



7,52%



Charpente Houot



53 000 €



56 021 €



10 €



12 €



0,66%



DSA



Menuiseries extérieures bois



247 546 €



261 656 €



45 €



56 €



3,08%



Menuiseries ELVA



Couverture / Etanchéité



273 000 €



288 561 €



50 €



62 €



3,39%



K Entreprise



Occultations bois



104 373 €



110 322 €



19 €



24 €



1,30%



Menuiseries ELVA



Autres occultations



122 081 €



129 040 €



22 €



28 €



1,52%



Menuiseries ELVA



Métallerie / Serrurerie extérieure



200 180 €



211 590 €



36 €



45 €



2,49%



Fer+ et Fermatic



4 657 180 €



4 922 639 €



849 €



1 049 €



57,85%



Menuiseries intérieures - Agencement



276 000 €



291 732 €



50 €



62 €



3,43%



Euromib / Botemo



Cloisons sèches / Doublages / Faux plafonds



464 000 €



490 448 €



85 €



105 €



5,76%



Eurogypse



Métallerie / Serrurerie intérieure



186 820 €



197 469 €



34 €



42 €



2,32%



Fer+



Revêtements carrelage / Faïence



SOUS-TOTAL STRUCTURE-CLOS COUVERT PARTITIONS ET FINITIONS



133 000 €



140 581 €



24 €



30 €



1,65%



Les Carreleurs du Vexin



Revêtements sols souples



45 000 €



47 565 €



8€



10 €



0,56%



Déco De Sousa



Revêtements parquet bois



144 000 €



152 208 €



26 €



32 €



1,79%



Déco De Sousa



Peinture



242 000 €



255 794 €



44 €



55 €



3,01%



Bazzi



1 490 820 €



1 575 797 €



272 €



336 €



18,52%



Electricité courant fort



296 753 €



313 668 €



54 €



67 €



3,69%



SNIE



Electricité courant faible



101 958 €



107 770 €



19 €



23 €



1,27%



SNIE



Plomberie / Sanitaire



SOUS-TOTAL PARTITIONS ET FINITIONS EQUIPEMENTS TECHNIQUES



432 000 €



456 624 €



79 €



97 €



5,37%



Schindler



Chauffage gaz et électrique



96 839 €



102 359 €



18 €



22 €



1,20%



UTB / SNIE



Ventilation - VMC



70 450 €



74 466 €



13 €



16 €



0,88%



UTB



Ascenseur



27 000 €



28 539 €



5€



6€



0,34%



UTB



SOUS-TOTAL EQUIPEMENTS TECHNIQUES



1 025 000 €



1 083 425 €



187 €



231 €



12,73%



SOUS-TOTAL CONSTRUCTION H.T



7 173 000 €



7 581 861 €



1 307 €



1 616 €



89,11%



AMENAGEMENT EXTERIEURS Démolition - traitement héberges et divers Terrassement - VRD - espaces verts SOUS-TOTAL EQUIPEMENTS TECHNIQUES



COUT TOTAL DE LA CONSTRUCTION H.T
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49 000 €



51 793 €



9€



11 €



0,61%



828 000 €



875 196 €



151 €



187 €



10,29%



877 000 €



926 989 €



160 €



198 €



10,89%



8 050 000 €



8 508 850 €



1 467 €



1 813 €



100%



Les vrais prix de la construction bois en Île-de-France



Watelet TP / Vallois



VOLUME DE BOIS Estimation par ratio (Décret n°2010-273 mars 2010)



Unité



Qté



Volume de bois dm3



%



Planchers bois porteurs



m2



3 293



164 650



32,0%



28,39



Pan d’ossature bois porteur



m



2



3 935



118 041



23,0%



20,35



Ossature poteaux-poutres



m3



14



14 400



2,8%



2,48



Détail par éléments d’oeuvre



Volume bois dm3/m2 SHON



Bardage en lames de bois



m



2



3 231



80 775



15,7%



13,93



Fenêtres



m2



719



17 965



3,5%



3,10



Occultations bois



m



2



693



20 784



4,0%



3,58



Claustras extérieurs



m2



160



5 600



1,1%



0,97



Huisseries bois bloc portes intérieures



unité



326



6 520



1,3%



1,12



Portes intérieures bois



unité



326



8 150



1,6%



1,41



Escalier en bois



m2



38



2 268



0,4%



0,39



Parquet flottant bois



m2



1 913



28 689



5,6%



4,95



Plinthe en bois



m3



2



2 389



0,5%



0,41



Platelage bois



m2



1 604



32 070



6,2%



5,53



Divers (aménagements intérieures)



m2



5 800



11 600



2,3%



2,00



513 901



100%



88,60



TOTAL



76 Logements collectifs



39



LOGEMENTS



7



31 LOGEMENTS COLLECTIFS BBC Fosses (95)



Il s’agit de la construction de 31 logements sociaux BBC en R+4. Il s’agit d’un principe constructif mixte, bois et béton. Ce projet a pour double objectif : • la maîtrise des coûts, recherchée par le biais de la «conception-réalisation», • l’optimisation des délais, au moyen de la préfabrication (béton et bois). Et ce, tout en maintenant les objectifs de qualité architecturale, d’esthétique, de valeur d’usage et de qualité environnementale du projet. L’opération, pensée comme un bâti rationnel, thermique et économique, a donc été d’emblée développée en équipe. La démarche étant d’intégrer dès l’origine des procédés constructifs conçus et maitrisés par l’entreprise générale et non de « plaquer » à posteriori des solutions techniques. Décomposition des logements : six T2, treize T3, neuf T4 et trois T5. Démolition et reconstruction du parking souterrain existant sur le site. Le procédé constructif est de type «Habitat Colonne». Cela repose sur la réalisation de plateaux libres (structure poteau-dalle béton) qui peuvent être agencés à volonté par des partitions sèches. L’enveloppe, autoportante et indépendante de la structure, forme un « écran » qui participe au confort thermique tout en laissant la possibilité de réaliser tout type de façade. Les points porteurs sont disposés en files organisées suivant une trame prédéterminée. Dans le cas de cette opération, la trame est de 3.00m x 5.80m.
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Les vrais prix de la construction bois en Île-de-France



Point de vue de l’économiste



L’opération concerne la réalisation 31 logements collectifs BBC. Le bois concerne principalement l’enveloppe extérieure d’une structure en béton de type « habitât colonne ». L’opération à EFFINERGIE.



visé



une



performance



Une résille de bois en Douglas habille l’enveloppe en ossature bois et panneaux OSB revêtue d’un parement métallique. Un parquet massif posé à l’anglaise équipe les entrées et séjours.



BBC



Compte tenu de la qualité globale de traitement de cette opération traitée en « Conception – Réalisation » le coût de cette opération est relativement économique (1 733,88 €/m² SHAB). Le bois représente 20 % en poids financier de la réalisation des ouvrages de clos et couvert seuls. Le poids financier des différents corps d’état utilisant du bois s’établi à 14 % et le volume de bois est de 34 dm3/m². Le niveau du ratio de réalisation des ouvrages de partitions – finitions (229 €H.T./m² HON) est similaire aux ratios observés sur les opérations de logements sociaux. Le ratio des ouvrages d’équipements techniques se situe à un niveau similaire aux autres réalisations (279 €H.T./m² HON) l’opération ayant également bénéficiée d’une labellisation BBC.



31 Logements collectifs BBC
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LOGEMENTS DESCRIPTIF CARACTERISTIQUE GENERALES Date de livraison : mars 2012 SHON : 2 439 m2 SHAB : 2 126 m2 Coût global opération : 4 291 763 HT Terrain : 1 136 m2 Durée des travaux : 14 mois



ACTEURS DE LA CONSTRUCTION Maître d’ouvrage



France Habitation (92)



Maître d’oeuvre



Baudouin Bergeron Architectes (92)



BET/Economiste



LGX Ingénierie (94)



Coordonnateur SPS



Cossec (77)



Contrôleur technique



Qualiconsult (95)



Entreprise générale



Sicra (94)



Entreprise Lot bois



Ducloux (45)



COÛT OPERATION ET CONSTRUCTION Coût global de l’opération HT



€ HT mars 2012



Coût total de la construction



3 935 907 €



Mission de maîtrise d’oeuvre y compris OPC



355 856 €



Contrôleur technique



NC



Coordonnateur SPS



NC



Organisme de Certification



NC



Assurance dommage ouvrage



NC



Raccordement réseaux



NC



Coût global de l’opération (hors foncier) Coût global de la construction HT



€ HT mars 2012



Structure - Clos couvert



1614



€/M2 SHON



2 446 367 €



62,16%



1 003 €



558 873 €



14,20%



229 €



Equipements techniques



680 984 €



17,30%



279 €



Aménagements extérieurs



249 683 €



6,34%



102 €



3 935 907 €



100 %



1 614 €



Coût global de la construction HT



PRESENCE DU BOIS



€/m2 SHON



€ montant des lots bois HT



14%



%



Partitions et finitions



570 158



soit



4 291 763 €



Mur extérieur et refend



Menuiserie intérieure



Bardage



Isolant



Plancher (structure)



Parement int. Mur



Charpente toiture terrase



Plancher (revêtement)



Menuiserie extérieure



occultation



Montant des lot bois : 570 158 HT Actualisé mai 2012 : 570 158 HT



soit 14 % du total construction



Cubage bois : 81 m3 Estimation par ratio (Décret n°2010-273 mars 2010)



CLASSEMENT ENERGETIQUE
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Label BBC EFFINERGIE. L’étude thermique a été poussée jusqu’aux exi- gences de 50kWhEP/m2/an (Cep référence BBC 2005 = 65 KWh/m2). Test d’étanchéité à l’air : 0.7 m3/h/m2 pour l’appartement témoin (réf BBC collectif: 1 m3/h/m2)



Les vrais prix de la construction bois en Île-de-France



GENERALITES Typologie : ogement collectif Classement incendie : 3ème famille A Classement Plan Bois Construction (décret mars 2010) : Classe 1 Certification : HAbitat & Environnement (Qualitel)



SYSTEME CONSTRUCTIF ET CARACTERISTIQUES DE LA STRUCUTRE • structure principale en béton armé (dalles, poteaux, planchers, voiles du parking souterrain...) • enveloppe en ossature bois composée (depuis l’intérieur) : BA 13 + complément d’isolation laine minérale 96 mm + pare vapeur + ossature 45x145mm + laine minérale 140 mm + OSB 9mm + pare pluie + revêtement extérieur. Panneaux ossature bois préfabriqués avec isolation, pare-vapeur et pare-pluie • balcon en plancher bois contrecollé, rapporté et suspendu avec étanchéité • toiture terrasse inaccessible, végétalisée • refend entre logements en cloison sèche (type placostil) • bardage extérieur type 1 : bardage métallique pose



horizontale • bardage extérieur type 2 : bardage métallique pose horizontale + résille verticale ajourée en Douglas • bardage extérieur type 3 : bardage panneaux briques, type Bardeaupal • parking souterrain • voile béton pour cage d’escalier extérieure au volume logement



CARACTERISTIQUE TECHNIQUE DETAILLEES • menuiseries extérieures en PVC, double vitrage peu émissif avec Argon • volets roulants monoblocs PVC aux portes fenêtres et fenêtres à RDC • volets coulissants métal aux fenêtres des chambres • ventilation par VMC simple flux hygroréglable B • chauffage collectif, distribution à partir de la sous station • radiateurs avec régulation par robinet thermostatique • ECS produite en priorité par des panneaux solaires. L’appoint est assuré par un échangeur à plaques associé à 1 ballon de 1000 litres, alimenté en fluide chauffant par le réseau de chaleur • parquet collé en chêne massif dans entrées et séjours. Collé



REGARD DE L’ARCHITECTE



Pour cette opération, où la préfabrication a été poussée par les deux filières, l’architecte met en avant les points de vigilance à observer au niveau de l’interface entre le lot gros œuvre et le lot ossature bois. Elle soulève le fait que les charpentiers doivent acquérir de nouveaux réflexes de mise en œuvre sur une structure béton. D’autre part, il faut souligner la fragilité des pare-vapeur, notamment lors du stockage et de la pose des panneaux ossature bois. Certains s’étant percés, un contrôle et une reprise ont été effectués in situ. Les points forts de cette opération sont nombreux, l’architecte en retient particulièrement trois. Elle témoigne de la rapidité d’exécution du chantier et le fait que celui-ci puisse être qualifié de propre, deux atouts importants auquel nous pouvons ajouter le fait qu’une seule et même entreprise ait réalisé les lots ossature bois, menuiseries extérieures, bardages et balcons. Cela a permis une exécution simplifiée et des délais optimisés.



31 Logements collectifs BBC
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LOGEMENTS DECOMPOSITION DES PRIX DE CONSTRUCTION Valeur fin de travaux



Actualisation mai 2012



Montant €HT mars 2012



Montant €HT



Montant €HT/m2 SHON



Montant €HT/m2 SHAB



461 869 €



461 869 €



189 €



217 €



11,73%



62 409 €



62 409 €



26 €



29 €



1,59%



La Celtique



1 118 889 €



1 118 889 €



459 €



526 €



28,43%



ASTP (92) / EFOR (77) BMV. Bat (93)



219 657 €



219 657 €



90 €



103 €



5,58%



Ducloux



Parement extérieur résille bois



89 349 €



89 349 €



37 €



42 €



2,27%



Ducloux



Parement extérieur brique



48 881 €



48 881 €



20 €



23 €



1,24%



Ducloux



121 392 €



121 392 €



50 €



57 €



3,08%



Ducloux



32 605 €



32 605 €



13 €



15 €



0,83%



Ducloux



122 823 €



122 823 €



50 €



58 €



3,12%



ISOL 2000



Occultations (roulant PVC + coulissant métal)



73 706 €



73 706 €



30 €



35 €



1,87%



Ducloux



Métallerie / serrurerie / porte de garage



94 788 €



94 788 €



39 €



45 €



2,41%



Seraba / C.M.A



2 446 367 €



2 446 367 €



1 003 €



1 151 €



62,16%



Menuiseries intérieures - Agencement



107 964 €



107 964 €



44 €



51 €



2,74%



J.M.F



Cloisons sèches/Doublage



165 085 €



165 085 €



68 €



78 €



4,19%



T.S.P.



8 508 €



8 508 €



3€



4€



0,22%



T.S.P.



Revêtements carrelage / faïence



68 695 €



68 695 €



28 €



32 €



1,75%



Recma



Revêtements sols souples (PVC)



58 721 €



58 721 €



24 €



28 €



1,49%



Les Parqueteurs de France



Désignation



%



Entreprise



STRUCTURE - CLOS COUVERT Installations de chantier au GO Terrassement - VRD Gros Œuvre (béton et maçonnerie) Panneaux ossature bois, y compris bac acier



Ouvrages divers bois (balcon, brise soleil...) Menuiseries extérieures PVC Couverture / Etanchéité



SOUS-TOTAL STRUCTURE-CLOS COUVERT PARTITIONS ET FINITIONS



Faux plafonds



Revêtement parquet bois Peinture / signalétique SOUS-TOTAL PARTITIONS ET FINITIONS



31 796 €



31 796 €



13 €



15 €



0,81%



Les Parqueteurs de France



118 104 €



118 104 €



48 €



56 €



3,00%



EDV peinture et ravalement



558 873 €



558 873 €



229 €



263 €



14,20%



174 717 €



174 717 €



72 €



82 €



4,44%



EQUIPEMENTS TECHNIQUES Electricité courant fort Electricité courant faible



Arcelec



54 170 €



54 170 €



22 €



25 €



1,38%



Arcelec



Plomberie / sanitaire



160 357 €



160 357 €



66 €



75 €



4,07%



Sani-Confort



Chauffage gaz - ECS Solaire



192 456 €



192 456 €



79 €



91 €



4,89%



Sani-Confort



Ventilation - VMC



33 285 €



33 285 €



14 €



16 €



0,85%



Sani-Confort



Ascenseurs



66 000 €



66 000 €



27 €



31 €



1,68%



Schindler



SOUS-TOTAL EQUIPEMENTS TECHNIQUES



680 984 €



680 984 €



279 €



320 €



17,30%



SOUS-TOTAL CONSTRUCTION H.T



3 686 224 €



3 686 224 €



1 511 €



1 734 €



93,66%



AMENAGEMENT EXTERIEURS Démolition / Désamiantage Terrassement, VRD, espaces verts SOUS-TOTAL EQUIPEMENTS TECHNIQUES



COUT TOTAL DE LA CONSTRUCTION H.T
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96 671 €



96 671 €



40 €



45 €



2,46%



DTM (77) / VIDAM



153 012 €



153 012 €



63 €



72 €



3,89%



DCR



249 683 €



249 683 €



102 €



117 €



6,34%



3 935 907 €



3 935 907 €



1 614 €



1 851 €



100%



Les vrais prix de la construction bois en Île-de-France



VOLUME DE BOIS Estimation par ratio (Décret n°2010-273 mars 2010)



Détail par éléments d’oeuvre



Volume de bois dm3



%



Volume bois dm3/m2 SHON



Unité



Qté



Pan d’ossature bois porteur



m2



1 294



38 820



47,5%



15,92



Résille bois (estimation par métré)



m



2



20,68



20 680



25,3%



8,48



Plancher bois balcon (estim. par métré)



m3



9,35



9 350



11,4%



3,83



Huisseries bois bloc portes intérieures



unité



1



20



0,02%



0,01



Portes intérieures bois



unité



262



6 550



8%



2,69



Plinthe en bois (estimation par métré)



m2



1,4



1 399



1,7%



0,57



Divers (menuiseries intérieures)



m3



2 439



4 878



6%



2,00



81 697



100%



33,50



TOTAL



31 Logements collectifs BBC
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LOGEMENTS



8



30 LOGEMENTS COLLECTIFS ET UNE CRÈCHE LIMEIL-BRÉVANNES (94)



Le projet est inscrit dans le périmètre de la ZAC de la Ballastière Sud à Limeil-Brévannes. La ZAC de 9,5 hectares, située au Nord-Ouest de la commune, est bordée par un quartier pavillonnaire et est connectée au centre ville par l’avenue de Verdun. La ville a souhaité mettre en place une démarche environnementale ambitieuse pour ce nouveau quartier principalement dédié à l’habitat. Le projet est composé de 30 logements collectifs locatifs sociaux et d’une crèche implantée au rez-de-chaussée.Le stationnement des véhicules se fait sur la parcelle (30 places). Le bâtiment R+3, bénéficie d’une orientation nord-sud lui permettant de prétendre à un bon ensoleillement et à une ventilation naturelle des logements traversants. La compacité et la trame régulière du bâtiment permettent de limiter les volumes importants de matériaux ainsi que le coût de construction. Le principe constructif est mixte, bois et béton. La structure principale (planchers et refends) est réalisée en béton. L’enveloppe se fera par des panneaux à ossature bois et voiles béton en pignon. Les balcons rapportés et les baies ont été dimensionnés afin d’optimiser les apports naturels de lumière et de chaleur et de bénéficier en toute saison d’un bon niveau de confort thermique.
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Les vrais prix de la construction bois en Île-de-France



Point de vue de l’économiste



L’opération concerne la réalisation de 30 logements collectifs BBC et une crèche. Le bois concerne principalement l’enveloppe extérieure d’une structure en béton. L’opération à EFFINERGIE.



visé



une



performance



Deux types de bardage habille l’enveloppe en ossature bois. Majoritairement les façades reçoivent un bardage en mélèze. Les menuiseries extérieures sont également en bois.



BBC



Le coût de cette opération est relativement économiques (1 529,64 €/m² SHAB-SU). Il n’intègre cependant pas les équipements de la crèche. Le bois représente 16 % en poids financier de la réalisation des ouvrages de clos et couvert seuls. Il s’agit là d’un rapport également important. Le poids financier des différents corps d’état utilisant du bois s’établi à 19 % et le volume de bois est de 34 dm3/m². Le ratio de réalisation des ouvrages de partitions – finitions (137 € H.T./m² HON) n’intègre pas les équipements de la crèche et n’est donc pas directement comparable avec les autres projets. Le ratio des ouvrages d’équipements techniques (216 €H.T./m² HON) n’intègre également pas les équipements de la crèche et n’est donc pas directement comparable avec les autres projets.



30 Logements collectifs et une crèche
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LOGEMENTS DESCRIPTIF CARACTERISTIQUE GENERALES Date de livraison : Décembre 2011 SHON logements : 2 460 m2 SHAB : 1 878 m2 Surface utile crèche : 400 m2 Coût global opération : 4 155 422 HT Terrain : 4 610 m2 Durée des travaux : 22 mois



ACTEURS DE LA CONSTRUCTION Maître d’ouvrage



Valophis Habitat, OPH 94 (94)



Représentant du maître d’ouvrage Expansiel GIE (94) Maître d’oeuvre



Gera Architectes (92)



BET environnemental



Impact QE (59) et GERA’nium (92)



Coordonnateur SPS



E.G.S.C. (94)



Contrôleur technique



Qualiconsult (94)



Contrôleur Qualitel



Socotec (93)



Entreprise Lot bois



Socopa (88)



COÛT OPERATION ET CONSTRUCTION Coût global de l’opération HT



€ HT déc. 2011



Coût total de la construction



3 782 509 €



Mission de maîtrise d’oeuvre y compris OPC



257 814 €



BET



15 237 €



Contrôleur technique



20 296 €



Coordonnateur SPS



12 544 €



Qualitel



16 761 €



Géomètre



2 032 €



Assurance dommage ouvrage



42 135 €



Honoraires divers



6 095 €



Coût global de l’opération (hors foncier) Coût global de la construction HT



€ HT déc. 2011



Structure - Clos couvert



1538



2 582 633 €



€/M2 SHON



68,28%



1 050 €



332 853 €



8,80%



135 €



Equipements techniques



524 309 €



13,86%



213 €



Aménagements extérieurs



342 714 €



9,06%



139 €



3 782 509 €



100 %



1 538 €



Coût global de la construction HT



€/m SHON 2



PRESENCE DU BOIS



€ montant des lots bois HT



16%



%



Partitions et finitions



613 515



soit



4 155 422 €



Mur extérieur et refend



Menuiserie intérieure



Bardage



Isolant



Plancher (structure)



Parement int. Mur



Charpente toiture terrase



Plancher (revêtement)



Menuiserie extérieure



occultation



Montant des lot bois : 605 642 HT Actualisé mai 2012 : 613 515 HT



soit 16 % du total construction



Cubage bois : 106 m3 Estimation par ratio (Décret n°2010-273 mars 2010)



CLASSEMENT ENERGETIQUE
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Label BBC EFFINERGIE Etude réalisée en phase EXE : Cep = 63,32 kWh/m2 (Cep référence BBC 2005 = 65 KWh/m2) Test d’étanchéité à l’air à la livraison: 0,49 m3/h/m2 en moyenne (réf BBC collectif: 1m3/h/m2).



Les vrais prix de la construction bois en Île-de-France



GENERALITES Typologie : logement collectif Classement incendie : 2ème famille Classement Plan Bois Construction (décret mars 2010) : Classe 3 Certification : HAbitat & Environnement (Qualitel)



SYSTEME CONSTRUCTIF ET CARACTERISTIQUES DE LA STRUCUTRE • structure principale en béton armé (dalle RDC, planchers, voiles intermédiaires entre pièces et logements, refends et pignons) • enveloppe en ossature bois composés depuis l’intérieur: plaque de plâtre BA 18 + complément d’isolation 45 mm laine de verre sur rail + lame d’air 30mm + pare-vapeur + ossature 48x147mm avec isolation laine de verre 150mm + panneau MFP 10mm + pare- pluie + revêtement extérieur. Panneaux ossature bois préfabriqués avec isolation et pare-vapeur • voiles béton en pignon et certaines façades permettant d’atteindre les performances acoustiques de 45 dB avec isolation par l’extérieur laine de verre 150 mm + bardage bois • toiture terrasse : inaccessible, végétalisée et gravillons; accessible avec platelage bois



• balcons en structure métallique rapportées sur nez de dalle béton • coursives extérieures en béton, rapportées, desservant chaque logements • bardage extérieur type 1 : bardage bois mélèze, pose verticale à claire-voie ou rainure et languette (selon façade), avec saturateur • bardage extérieur type 2 : bardage en plaque fibrociment type Hardie-Panel • remarque: pas de prise électrique dans les façades bois qui sont situées dans les refends ou cloisons.



CARACTERISTIQUE TECHNIQUE DETAILLEES • menuiseries extérieures en bois, double vitrage peu émissif avec Argon • volets roulants en PVC, pose dans l’épaisseur du mur ossature bois • ventilation par VMC simple flux hygroréglable B • chauffage: chaleur produite en sous-station par le chauffage urbain fonctionnant selon une production multi-énergie (biomasse liquide et solide : 80%, solaire thermique : 14%, photovoltaïque : 4% et PAC : 2%) • ECS produite en sous-station et par panneaux solaires • 1 ascenseur



REGARD DE L’ARCHITECTE Pour une opération complexe de cette envergure, le suivi du chantier nous a permis de mieux comprendre l’importance pour la phase de coordination entre les entreprises. Nous en avons retiré une certaine expérience, que nous mettrons à profit sur nos prochains DCE, afin d’optimiser ce principe de structure mixte et de rendre plus réaliste les points délicats de jonctions grâce aux pièces écrites et graphiques. Nous sommes assez satisfaits des bons résultats des tests de perméa- bilité à l’air, et des résultats pour l’acoustique, qui sont justes, mais conformes. Nous en concluons que le système est bon. Avec du recul, et malgré cette expé- rience, la majeure partie de nos clients sont plutôt réticents à ce genre de procédé. Principalement parce que ce système représente un surcoût, des complication ( valida- tion timide des bureaux de contrôle) et parce qu’il est possible de faire du BBC en béton. Mais la généralisation des projets BEPAS ET BEPOS, devrait donner un coup de pouce à ce système dans les années à venir.



30 Logements collectifs et une crèche
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LOGEMENTS DECOMPOSITION DES PRIX DE CONSTRUCTION Valeur fin de travaux Désignation



Actualisation mai 2012



Montant €HT mars 2012



Montant €HT



Montant €HT/m2 SHON



Montant €HT/m2 SHAB



241 551 €



244 691 €



99 €



130 €



6,39%



Construction Moderne d’Île-de-France



50 715 €



51 374 €



21 €



27 €



1,34%



Construction Moderne d’Île-de-France



%



Entreprise



STRUCTURE - CLOS COUVERT Installations de chantier au GO Terrassement - VRD Fondations spéciales type pieux



85 238 €



86 346 €



35 €



46 €



2,25%



Construction Moderne d’Île-de-France



1 038 855 €



1 052 360 €



428 €



560 €



27,46%



Construction Moderne d’Île-de-France



Panneaux Ossature bois ( avec pl. plâtre)



156 599 €



158 635 €



64 €



84 €



4,14%



Socopa



Bardage bois sur façade bois



118 612 €



120 154 €



49 €



64 €



3,14%



Socopa



Bardage bois sur isolation ext. et voile béton



120 188 €



121 750 €



49 €



65 €



3,18%



Socopa



Gros Œuvre (béton et maçonnerie)



Revêtement ext. Façade - ravalement



15 810 €



16 016 €



7€



9€



0,42%



Les Ravaleurs Franciliens



Menuiseries extérieures bois



100 578 €



101 886 €



41 €



54 €



2,66%



Menuiserie Moreau



Etanchéité / Couverture



183 340 €



185 724 €



75 €



99 €



4,85%



Etanchéité du Nord



27 850 €



28 212 €



11 €



15 €



0,74%



Menuiserie Moreau



443 297 €



449 059 €



183 €



239 €



11,72%



SMCH



2 582 633 €



2 616 207 €



1 063 €



1 393 €



68,28%



109 665 €



111 090 €



45 €



59 €



2,90%



De Lima



Occultations (volet roulant PVC) Métallerie / serrurerie ext. (avec balcons) SOUS-TOTAL STRUCTURE-CLOS COUVERT PARTITIONS ET FINITIONS Menuiseries intérieures - Agencement Métallerie / serrurerie intérieure



4 857 €



4 920 €



2€



3€



0,13%



SMCH



Cloisons sèches / Doublage / Faux plafonds



84 349 €



85 446 €



35 €



45 €



2,23%



SIC



Revêtements carrelage / faience



18 659 €



18 902 €



8€



10 €



0,49%



ARSOL



Revêtements sols souples (PVC)



42 323 €



42 873 €



17 €



23 €



1,12%



ARSOL



Peinture



73 000 €



73 949 €



30 €



39 €



1,93%



Germot & Crudenaire



332 853 €



337 180 €



137 €



180 €



8,80%



131 574 €



133 285 €



54 €



71 €



3,48%



SNIE



44 342 €



44 918 €



18 €



24 €



1,17%



SNIE



Plomberie / sanitaire



174 383 €



176 650 €



72 €



94 €



4,61%



ACPC



Chauffage



118 655 €



120 198 €



49 €



64 €



3,14%



ACPC



Ventilation - VMC simple flux hygro B



30 482 €



30 878 €



13 €



16 €



0,81%



ACPC



Ascenseur



24 873 €



25 196 €



10 €



13 €



0,66%



OTIS



SOUS-TOTAL EQUIPEMENTS TECHNIQUES



524 309 €



531 125 €



216 €



283 €



13,86%



SOUS-TOTAL CONSTRUCTION H.T



3 439 795 €



3 484 513 €



1 416 €



1 855 €



90,94%



342 714 €



347 169 €



141 €



185 €



9,06%



342 714 €



347 169 €



141 €



185 €



9,06%



3 782 509 €



3 831 682 €



1 558 €



2 040 €



100%



SOUS-TOTAL PARTITIONS ET FINITIONS EQUIPEMENTS TECHNIQUES Electricité courant fort Electricité courant faible



AMENAGEMENT EXTERIEURS Terrassement, VRD, espaces verts SOUS-TOTAL EQUIPEMENTS TECHNIQUES



COUT TOTAL DE LA CONSTRUCTION H.T



50



Les vrais prix de la construction bois en Île-de-France



TPEB



VOLUME DE BOIS Estimation par ratio (Décret n°2010-273 mars 2010)



Détail par éléments d’oeuvre



Volume de bois dm3



%



Volume bois dm3/m2 SHON



Unité



Qté



Pan d’ossature bois porteur



m2



1 220



36 600



34.2%



12.75



Bardage en lames de bois (type 1)



m



3



1 066



26 650



24.9%



9.28



Bardage en panneaux dérivés du bois (type 2)



m3



808.3



12 125



11.3%



4.22



Menuiseries extérieures



unité



302.2



7 555



7.1%



2.63



Portes intérieures bois



unité



189



4 725



4.4%



1.65



Plinthe en bois (estimation par métré)



m3



1.7



1 698



1.6%



0.59



Aménagement extérieur (platelage bois)



m2



589.5



11 790



11%



4.11



Divers (aménagements intérieurs)



m



2 871



5 742



5.4%



2



106 884



100%



37,23



TOTAL



2



30 Logements collectifs et une crèche
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LOGEMENTS



8



5



Synthèse



1 2



6 4



Les écarts de coûts constatés proviennent de différents facteurs tels que la situation géographique en Ile de France des projets, la taille des projets, la qualité de traitement des façades. En effet plus ont se rapproche de Paris et plus les prix augmentent pour tenir compte de différents facteurs de surenchérissement que sont les incidences de livraisons des matériaux, les frais de transports, les horaires d’interventions du personnels, etc..
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3



Par ailleurs la taille des projets influe également d’une façon significative sur les coûts. Afin d’isoler l’impact des terrains d’assise des constructions et des aménagements extérieurs en résultant nous avons volontairement décomposé les coûts en deux parties, l’une concernant la construction seule, l’autre concernant le traitement du terrain et les éventuelles démolitions et autres travaux préalables à effectuer. A l’exception de l’opération à Fosses, il est à noter qu’aucune des autres opérations ne comporte de parking enterré. Les coûts reportés sont issues des factures définitives et/ou Décompte Généraux et Définitifs. La date de valeur correspond donc au mois de livraison des opérations analysées.



Lieux Saint-Ouen



Coût H.T. travaux seuls hors traitement des aménagements extérieurs et démolitions



Valeur



357 401,00 €



Sept. 2011



Paris



1 016 246,87 €



Mai. 2010



Boissise-Le-Roi



1 900 841,00 €



Mai. 2010



Montreuil



4 466 686,00 €



Sept. 2009



Stains



8 437 283,00 €



Sept. 2011



Romainville



7 173 000,00 €



Sept. 2010



Limeil-Brévannes



3 439 795,00 €



Déc. 2011



Fosses



3 686 224,00 €



Mars. 2011
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Les vrais prix de la construction bois en Île-de-France



SHON m2 192



SHAB-SU m2



Ratio SHON €/m2



Ratio SHAB-SU €/m2



SHON/ SHAB-SU



171



1 861,46



2 090,06



1,12



553



373



1 837,70



2 723,06



1,48



1 840



1 363



1 033,07



1 394,60



1,35



3 372



2 650



1 324,64



1 684,92



1,27



5 882



3 876



1 434,42



2 176,80



1,52



5 800



4 692



1 236,72



1 528,77



1,24



2 460



2 278



1 398,29



1 510,01



1,08



2 439



2 126



1 511,37



1 733,88



1,15



Petit collectif Saint-Ouen (93) 2 Quatre logements et un local d’activité Paris (19ème) 3 Dix-huit maisons groupées Boissie-le-Roi (77) 4 Trente-cinq maisons individuelles Montreuil (93) 5 Résidence sociale de 188 logements Stains (93) 6 Soixante-seize logements collectifs Romainville (93) Trente logements collectifs BBC et une crêche Limeil-Brévannes (94) 8 Trente-et-un logements collectifs BBC Fosses (95) 1
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Afin de faciliter la lecture des ratios résultant le tableau ci-après revalorise l’ensemble des opérations en date de valeur mai 2012 (par le jeu de l’index BT 01), soit : Lieux Saint-Ouen



Coût H.T. travaux seuls hors traitement des aménagements extérieurs et démolitions



Valeur



SHON m2



SHAB-SU m2



Ratio SHON €/m2



Ratio SHAB-SU €/m2



SHON/ SHAB-SU



357 401,00 €



Mai 2012



192



171



1 861,46



2 090,06



1,12



Paris



1 016 246,87 €



Mai 2012



553



373



1 837,70



2 723,06



1,48



Boissise-Le-Roi



1 900 841,00 €



Mai 2012



1 840



1 363



1 033,07



1 394,60



1,35



Montreuil



4 466 686,00 €



Mai 2012



3 372



2 650



1 324,64



1 684,92



1,27



Stains



8 437 283,00 €



Mai 2012



5 882



3 876



1 434,42



2 176,80



1,52



Romainville



7 173 000,00 €



Mai 2012



5 800



4 692



1 236,72



1 528,77



1,24



Limeil-Brévannes



3 439 795,00 €



Mai 2012



2 460



2 278



1 398,29



1 510,01



1,08



Fosses



3 686 224,00 €



Mai 2012



2 439



2 126



1 511,37



1 733,88



1,15



Autres données caractéristiques des opérations :



Lieux



Nombre de logements



Incendie



Performances thermiques globales



Date



%bois



livraison



(suivant poids financier des corps d’état)



Volume de bois (dm3) suivant



Volume de bois



décret mars 2010



dm3/m² SHON



Saint-Ouen



4 logements collectifs



2ème famille



BBC non labellisé



2011



49 %



32 942



171,57



Paris



4 logements et 1 local d’activités



2ème famille



50KW/h/m²/an



2010



45 %



129 313



233,84



Boissise-Le-Roi



18 maisons groupées de type T2, T3 et T4



2ème famille



THPE - RT 2005 - 20 %



2010



29 %



269 380



146,40



Montreuil



35 maisons individuelles ou jumelées type T3, T4 et T5



2ème famille



QUALITEL HPE 2000 (RT 2000 -8%)



2009



23 %



381 964



113,28



Stains



188 logements collectifs de type T1 et services associés



2ème famille



RT 2005 + 10%



2011



26 %



603 209



102,55



Romainville



76 logements collectifs



2ème famille



RT 2005



2010



26 %



513901



88,60



Limeil-Brévannes



31 logements collectifs BBC



2ème famille



BBC Effinergie



2011



16 %



106884



37,23



Fosses



31 logements collectifs BBC



3ème famille A



BBC Effinergie



2012



14 %



81 697



33,50



Synthèse Logements collectifs
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LOGEMENTS Dénominateur commun de ces opérations L’ensemble des opérations relèvent du classement de sécurité incendie des logements 2ème famille à 3ème famille A. La rapidité de réalisation, la qualité architecturale, la qualité du bâti et le coté atypique de logements en ossature bois dont la majorité bénéfice également de vêture bois en façade.



COÛT TOTAL HORS AMÉNAGEMENTS EXTÉRIEURS € HT/m2 SHON



Moyenne



1 510 €



Paris Saint-Ouen Fosses Stains



1 946 € 1 899 € 1 511 € 1 463 € 1 444 € 1 416 € 1 307 €



Montreuil Limeil-Brévannes Romainville Boissise-le-Roi



1 094 € 0



500



1000



1500



2000



Les ratios constatés traduisent à la fois l’éloignement des opérations par rapport à Paris et leurs tailles. L’éloignement représente cependant le facteur le plus déterminant de baisse des coûts. Les opérations de Paris et Saint-Ouen se trouvent pénalisées par leur situation géographique et leur petite taille. Le ratio de l’opération de Montreuil apparaissant relativement économique comparativement aux autres projets résulte en partie du faible coût des équipements techniques nécessaires pour atteindre les performances RT 2000 -8%. L’opération de Stains voit son coût impacté par une typologie de logements T1 équipés et de services communs hôteliers associés.



COÛT STRUCTURE CLOS-COUVERT SEUL € HT/m2 SHON



Moyenne



972 €



Paris Saint-Ouen Montreuil Limeil-Brévannes



1 353 € 1 119 € 1 092 € 1 063 € 1 003 € 849 € 655 €



Fosses Romainville Stains Boissise-le-Roi 0



644 € 300



600



900



1200



1500



Outre les critères d’éloignement et la taille de l’opération, la qualité des façades est un facteur très impactant du coût du clos et couvert et répond fréquemment à des impératifs d’obtention de permis de construire et e qualité architecturale. Les ratios des opérations de Stains et Boissise le Roi apparaissent cependant relativement performant compte tenue de la qualité de traitement de leurs façades.
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Les vrais prix de la construction bois en Île-de-France



COÛT PARTITIONS ET FINITIONS € HT/m2 SHON



Moyenne



298 €



Saint-Ouen Paris Stains Romainville



564 € 363 € 363 € 272 € 229 € 228 € 224 €



Fosses Boissise le Roi Montreuil Limeil-Brévannes



0



100



137 € 200



300



400



500



600



Toujours outre les critères d’éloignement et de taille des opérations, la différence apparaissant sur ces différents ratios traduit la qualité de traitement des finitions intérieures propre à chaque opération et fonction de sa destination. Les deux petites opérations et de Paris et Saint-Ouen concerne des maitrises d’ouvrage privés ayant une attente d’un agencement de qualité au-delà des standards du logement social. L’opération de Stains est impactée par un partitionnement intérieur dense des logements type T1 et des équipements des services communs hôteliers associés. L’opération de Romainville bénéficie de l’agencement soigné de logements en accession. Les ratios respectifs des opérations de Fosse, Boissise-Le-Roi, et Montreuil se situent dans la fourchette moyenne de coût d’opérations similaires. Le ratio de l’opération de Limeil-Brévannes est atypique car la crèche est livrée brute ce qui fait chuté le ratio qui reste cependant et indépendamment de la crèche, le plus performant sur cette rubrique « Partition – Finitions » environ 170 € (hors crèche).



COÛT EQUIPEMENTS TECHNIQUE SEULS € HT/m2 SHON



Moyenne



240 €



Stains Fosses Paris Boissise-le-Roi



445 € 279 € 230 € 222 € 216 € 216 € 187 €



Saint-Ouen Limeil-Brévannes Romainville Montreuil



128 € 0



100



200



300



400



500



Les performances énergétiques et de fait les équipements nécessaires à leur obtention impactent grandement le coût et explique en grande partie les différences que nous pouvons constatés de ces ratios résultant. Le ratio de l’opération de Stains n’est pas directement comparable aux autres. En effet celui-ci résulte de la densité d’équipements (Kitchenettes et SDB) des logements type T1 mais également des équipements des services hôteliers associés. Les opérations de Fosses et Limeil-Brévannes bénéficient d’une performance BBC Effinergie (le ratio de Limeil-Brévannes baissant artificiellement, la crèche étant livrée brute, (environ 270 €/m² hors crèche). En ne tenant compte que des logements le ratio de ces deux opérations est similaire. Le ratio de l’opération de Montreuil apparaissant apparaissant très performant est lié aux performances RT 2000 -8%.



Synthèse Logements collectifs
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GROUPE SCOLAIRE



9



ECOLE MATERNELLE LA VENELLE Epinay sur Seine (93)



Il s’agit de la construction neuve et de la réhabilitation d’une école maternelle existante à Epinay-sur-Seine. Le nouveau programme comprend: 6 classes, salle de jeux, bibliothèque, atelier polyvalent, restaurant, cuisine et préau communs. Ce bâtiment se caractérise par une architecture aux volumes simples à dominante bois. Son enveloppe et sa structure bois, facilement identifiables, lui permettent de s’insérer de manière évidente dans un site lui même fortement boisé. Cette réalisation valorise ainsi un site de qualité et met l’accent sur la conservation du patrimoine végétal existant en plein cœur de la Seine Saint-Denis tout en respectant les exigences environnementales. Les contraintes en site occupé ont été gérées grâce à la préfabrication des éléments, limitant ainsi les nuisances.
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Les vrais prix de la construction bois en Île-de-France



Point de vue de l’économiste



Il s’agit de la construction neuve et de la réhabilitation d’une école maternelle existante à Epinay-sur-Seine. Le projet comprend 6 classes, une salle de jeux, une bibliothèque, un atelier polyvalent, un restaurant, sa cuisine commune et un préau commun. Les données retenues pour l’analyse concernent que la construction neuve.



ne



L’école maternelle restant en fonctionnement pendant la durée des travaux, la préfabrication des éléments d’ossature bois à permis de limiter au maximum les nuisances du chantier. Les performances énergétiques de cette nouvelle construction sont conformes à la Règlementation Thermique 2005.



Le bois représente 29 % en poids financier de la réalisation des ouvrages de clos et couvert seuls, soit le rapport le plus important des trois opérations de « Groupes Scolaires » analysées. La densité d’utilisation du bois est conséquemment également la plus importante des opérations analysées, le poids financier des différents corps d’état utilisant du bois s’établissant à 40 % et le volume de bois est de 142 dm3/m². Le ratio des ouvrages de partitions – finitions (383 € H.T./m² HON) est relativement faible pour un équipement de cette nature. Le ratio des ouvrages d’équipements techniques se situe à un niveau similaire aux autres réalisations (520 € H.T./m² HON) alors que l’opération à visée des performances proches du BBC.



Le bois est très présent et notamment dans : • l’ossature bois y compris planchers (à partir d’une dalle à RDC en Béton Armé) • l’enveloppe réalisée en ossature bois et panneaux OSB, • bardage en lames verticales essence douglas et brise-soleil constitués de tasseaux en Douglas.



La tonalité bois de ce bâtiment s’exprime à travers les façades traitées en bardage et brisesoleil essence Douglas et l’ossature du bâtiment, des faux plafonds en bois, bancs et équipements menuisés. Tous ceux-ci étant bruts ou vernis.



Le ratio par m² Hors-œuvre Net (2 684,22 €/m² SHON) se situe dans la fourchette moyenne des ratios constatés pour ce type de réalisation.
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GROUPE SCOLAIRE DESCRIPTIF CARACTERISTIQUE GENERALES Date de livraison : Novembre 2008 SHON (neuf): 1 783 m2 SHON (réhab): 1 500 m2 SHAB : 1363 m2 Coût global opération : 5 475 415 HT Terrain : N.C Durée des travaux : 16 mois



ACTEURS DE LA CONSTRUCTION Maître d’ouvrage



Mairie d’Epinay sur Seine (93)



Maître d’oeuvre



Agence Gaëtan Le Penhuel (75)



BET



Iratome (75)



Coordonnateur SPS



Socotec (93)



Contrôleur technique



Socotec (93)



Entreprise générale



Bouygues Bâtiment Ile de France (92)



Entreprise lot bois



Ducloux (45)



COÛT OPERATION ET CONSTRUCTION Coût global de l’opération HT



€ HT nov. 2008



Coût total de la construction



4 851 894 €



Mission de maîtrise d’oeuvre



415 901 €



Contrôleur technique



71 040 €



Coordonnateur SPS



NC



Programmiste



29 519 €



Assurance dommage ouvrage



65 173 €



Relevés topographiques



5 730 €



Coût global de l’opération (hors foncier) Coût global de la construction HT



€ HT nov. 2008



Structure - Clos couvert



2721



€/M2 SHON



2 901 698 €



59,81 %



1 627 €



624 955 €



12,88 %



351 €



Equipements techniques



848 079 €



17,48 %



476 €



Aménagements extérieurs



477 162 €



9,83 %



268 €



4 851 894 €



100 %



2 721 €



Coût global de la construction HT



€/m2 SHON



PRESENCE DU BOIS



€ montant des lots bois HT



29%



%



Partitions et finitions



1 525 070 soit



5 475 415 €



Mur extérieur et refend



Menuiserie intérieure



Bardage



Isolant



Plancher (structure)



Parement int. Mur



Charpente toiture terrase



Plancher (revêtement)



Menuiserie extérieure



occultation



Montant des lot bois : 1 394 031 HT Actualisé mai 2012 : 1 525 070 HT



soit 29 % du total construction



Cubage bois : 142 m3 Estimation par ratio (Décret n°2010-273 mars 2010)



CLASSEMENT ENERGETIQUE Conforme à la RT 2005.
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Les vrais prix de la construction bois en Île-de-France



GENERALITES Typologie : groupe scolaire Classement incendie : ERP de type R de 3ème catégorie, avec aména- gements du type N (restauration) Classement Plan Bois Construction (décret mars 2010) : Classe 3 Certification : non



SYSTEME CONSTRUCTIF ET CARACTERISTIQUES DE LA STRUCUTRE • Fondations par pieux béton • Dalle rez-de-chaussée en béton armé, la cage d’ascenseur est réalisée en maçonnerie • Enveloppe en ossature bois composée depuis l’intérieur : Fermacell 12,5mm, pare-vapeur, ossature bois 60x150mm, isolation thermique 150mm en laine minérale, panneau de contreventement OSB 10mm, pare-pluie et revêtement extérieur • Plancher intermédiaire en ossature bois constitué depuis le haut : revêtement sol PVC, chape flottante béton 70mm, résilient 25mm, platelage bois 30mm, solives BLC 120x480mm, isolation 180mm , complété par faux plafonds en plaque de plâtre ou par plafond bois



• Toiture terrasse ossature bois (depuis le haut): végétalisation, étanchéité, isolation incompressible, platelage bois 30mm complété par faux plafonds en plaque de plâtre ou par plafond bois • Bardage extérieur type 1: lames verticales Douglas • Bardage extérieur type 2: tasseaux verticaux Douglas (brise soleil), fixation soit sur contre structure décollée de la façade ou soit sur un panneau trois-plis mélèze • Bardage extérieur type 3: panneau composite, type Trespa 12mm



CARACTERISTIQUE TECHNIQUE DETAILLEES • Menuiseries extérieures: châssis ou mur rideau aluminium avec rupteur de pont thermique, bardage en polycarbonate • chauffage gaz, émetteur par plancher chauffant et radiateurs • Ventilation par VMC simple flux pour tous les locaux sauf pour l’ensemble cuisine/restaurant équipé par VMC double flux. L’aération est naturelle pour les salles de classe.
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GROUPE SCOLAIRE DECOMPOSITION DES PRIX DE CONSTRUCTION Valeur fin de travaux



Actualisation mai 2012



Montant €HT mars 2012



Montant €HT



Montant €HT/m2 SHON



Montant €HT/m2 SHAB



Installations de chantier au GO



412 332 €



451 091 €



253 €



-



8,50%



Terrassement - VRD



101 234 €



110 750 €



62 €



-



2,09%



Fondations spéciales



126 347 €



138 224 €



78 €



-



2,60%



Foratech



Gros Œuvre (béton et maçonnerie)



422 373 €



462 077 €



259 €



-



8,71%



Sol Inter / SARL FER



Ossature bois - Charpente - bardage (+ isol.)



976 287 €



1 068 058 €



599 €



-



20,12%



Ducloux



31 119 €



34 044 €



19 €



-



0,64%



Ducloux



144 119 €



157 666 €



88 €



-



2,97%



Ducloux



Désignation



%



Entreprise



STRUCTURE - CLOS COUVERT



Plancher courant Parements ext. brise soleil (type claire-voie) Parements extérieurs - enduit



58 599 €



64 107 €



36 €



-



1,21%



Alex



Menuiseries extérieures aluminium



365 182 €



399 509 €



224 €



-



7,53%



Leuillet



Couverture - Etanchéité



155 871 €



170 522 €



96 €



-



3,21%



AMC Métallerie Guettard / Couvertine et Services



Métallerie / serrurerie extérieure SOUS-TOTAL STRUCTURE-CLOS COUVERT



108 237 €



118 411 €



66 €



-



2,23%



2 901 698 €



3 174 458 €



1 780 €



-



59,81%



242 506 €



265 302 €



149 €



-



5,00%



Oceanne



PARTITIONS ET FINITIONS Menuiseries intérieures - Agencement Métallerie / serrurerie intérieure



29 597 €



32 379 €



18 €



-



0,61%



Métallerie Guettard / Couvertine et Services



Cloisons sèches / Doublages



50 903 €



55 688 €



31 €



-



1,05%



Geobat



Plafonds suspendus



88 496 €



96 814 €



54 €



-



1,82%



Geobat



Peinture



69 164 €



75 665 €



42 €



-



1,43%



Alex



100 095 €



109 503 €



61 €



-



2,06%



Recma



44 194 €



48 348 €



27 €



-



0,91%



PPC



245 882 €



268 994 €



151 €



-



5,07%



Modif



Revêtements de sols durs Revêtements de sols souples EQUIPEMENTS TECHNIQUES Electricité courant fort Electricité courant faible Plomberie / sanitaire Equipement de cuisine



73 361 €



80 257 €



45 €



-



1,51%



Modif



126 380 €



138 260 €



78 €



-



2,60%



Les Compagnons d’Eric



92 250 €



100 922 €



57 €



-



1,90%



Soreco



Chauffage



186 375 €



203 894 €



114 €



-



3,84%



Les Compagnons d’Eric



Ventilation



81 439 €



89 094 €



50 €



-



1,68%



Les Compagnons d’Eric



Ascenseur



42 393 €



46 378 €



26 €



-



0,87%



AFEM



SOUS-TOTAL EQUIPEMENTS TECHNIQUES



848 079 €



927 798 €



520 €



-



17,48%



SOUS-TOTAL CONSTRUCTION H.T



4 374 731 €



4 785 956 €



2 684 €



-



90,17%



477 162 €



522 016 €



293 €



-



9,83%



477 162 €



522 016 €



293 €



-



9,83%



4 851 894 €



5 307 972 €



2 977 €



-



100%



AMENAGEMENT EXTERIEURS Terrassement, VRD, espaces verts SOUS-TOTAL EQUIPEMENTS TECHNIQUES



COUT TOTAL DE LA CONSTRUCTION H.T
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Les vrais prix de la construction bois en Île-de-France



Bourgeois / Proludic



VOLUME DE BOIS Estimation par ratio (Décret n°2010-273 mars 2010)



Détail par éléments d’oeuvre



Unité



Volume de bois dm3



Qté



43 950



Volume bois dm3/m2 SHON



%



Planchers bois porteurs (ratio + métré)



m2



435



Pan d’ossature bois porteur



m



2



17,3%



24,65



986



29 580



11,7%



16,59



Ossature poteaux-poutres (métré)



m3



32



32 300



12,7%



18,12



Charpente (métré)



m3



78



77 600



30,6%



43,52



Bardage en lames de bois



m2



596



14 900



5,9%



8,36



Bardage en panneaux dérivés du bois



m



2



210



3 150



1,2%



1,77



Claustras extérieur (brise soleil)



m2



672



23 520



9,3%



13,19



Plafond bois



m2



469



14 070



5,5%



7,89



Faux plafonds laine de bois (par métré)



m



91



5 475



2,2%



3,07



Huisseries bois bloc portes intérieures



unité



67



1 340



0,5%



0,75



Portes intérieures bois



unité



67



1 675



0,7%



0,94



1



652



0,3%



0,37



3



Plinthe en bois (par métré)



m3



Aménagement extérieur (platelage bois)



m2



105



2 100



0,8%



1,18



Divers (menuiseries intérieures)



m2



1 783



3 566



1,4%



2,00



253 878



100%



142,39



TOTAL
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GROUPE SCOLAIRE



10



# Ouvrage ayant reçu le lauréat de la Mention à l’Equerre d’Argent 2011.



GROUPE SCOLAIRE INTERCOMMUNAL CASARÈS-DOISNEAU Saint-Denis (93)



Le groupe scolaire intercommunal (Saint-Denis / Aubervilliers), situé dans le quartier Cristino Garcia / Landy à Saint-Denis, est constitué de 10 classes maternelles et de 14 classes élémentaires, un centre de loisirs de six salles, un pôle restauration accueillant 480 personnes, un gymnase ouvert au quartier et le logement du gardien. Le projet s’implante sur un site initialement bâti, dont l’ensemble a été démoli. Seule une ancienne cheminée industrielle a été conservée et restaurée, en mémoire du passé industriel du quartier. L’école, à la partition bien définie, mélange le bois, le métal et le béton dans une séduisante harmonie. Le bâtiment scolaire est un R+2, implanté en U au nord de la parcelle avec deux ailes sur pilotis accueillant les classes. Face à ce bâtiment, on retrouve le bâtiment «halle» abritant au RDC la can- tine et le gymnase à l’étage. Ces deux bâtiments sont reliés par une passerelle métallique extérieure. Deux autres bâtiments vien- nent marquer les angles de la parcelle : le logement R+1 du gardien, et l’extension de la halle reliée à cette dernière par une passerelle intérieur abritant tous les locaux nécessaires au bon fonctionnement de la salle de sport (vestiaires...). Au centre de la parcelle, un traitement paysager vient délimiter les deux cours de récréation.
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Les vrais prix de la construction bois en Île-de-France



Point de vue de l’économiste



Il s’agit de la construction neuve et d’un groupe scolaire sur un site initialement bâti dont seule l’ancienne cheminée industrielle a été conservée. Le projet comprend 10 classes maternelles et 14 classes élémentaires, un centre de loisirs de six classes et un pôle de restauration. Les performances énergétiques de cette nouvelle construction sont conformes à la Règlementation Thermique 2005 -20 %. Le bois est très présent et notamment dans le : Bâtiment école • Charpente en lamellé collé, • Plancher haut R+1 en bois, • l’enveloppe réalisée en ossature bois et panneaux OSB,



bois s’établissant à 22 % et le volume de bois est de 104 dm3/m². Le ratio des ouvrages de partitions – finitions (316 € H.T./m² HON) est très faible pour un équipement de cette nature. Le ratio des ouvrages d’équipements techniques se situe à un niveau similaire aux autres réalisations (275 € H.T./m² HON). Le bois permet une écriture architecturale ouvragée en façade avec d’importantes modénatures « sculptées ».



Bâtiment BAG • bardage en lames Douglas, pose verticale, ajouré, • menuiserie extérieure bois en mélèze. Le ratio par m² Hors-œuvre Net (1967,00 €/m² SHON) se situe dans la fourchette basse des ratios constatés pour ce type de réalisation. Le bois représente 18 % en poids financier de la réalisation des ouvrages de clos et couvert seuls. La densité d’utilisation du bois est élevée, le poids financier des différents corps d’état utilisant du
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GROUPE SCOLAIRE DESCRIPTIF CARACTERISTIQUE GENERALES Date de livraison : Septembre 2011 SHON : 7 071 m2 SU : 6 277 m2 Coût global opération : 16 354 651 HT Terrain : 5 500 m2 Durée des travaux : 15 mois



ACTEURS DE LA CONSTRUCTION Maître d’ouvrage



Ville de Saint-Denis et ville d’Aubervilliers (93)



Maître d’oeuvre



AAVP Architecture - Vincent Parreira (75)



BET



INCET (95)



Coordonnateur SPS



APAVE



Contrôleur technique



Socotec



Entreprise générale



Bateg



Lot bois



Ossabois (42)



COÛT OPERATION ET CONSTRUCTION Coût global de l’opération HT



€ HT sept. 2011



Coût total de la construction



14 588 816 € 1 514 758 €



Mission de maîtrise d’oeuvre :



• Architecte • BET, Economiste • HQE • Graphisme / signalétique • Acoustique



795 566 € 562 089 € 81 782 € 25 107 € 50 214 €



Contrôleur technique



40 950 €



Coordonnateur SPS



15 600 €



Assurance dommage ouvrage



92 058 €



Assistance à Maîtrise d’ouvrage



67 080 €



Etude de sol



24 683 €



Raccordement réseaux



10 708 €



Coût global de l’opération (hors foncier) Coût global de la construction HT



2063



€ HT sept. 2011



€/M2 SHON



65.4%



1 349 €



9 539 813 €



Partitions et finitions



2 187 816 €



15%



309 €



Equipements techniques



1 909 605 €



13.1%



270 €



6.5%



135 €



100 %



2 063 €



Aménagements extérieurs



951 582 €



Coût global de la construction HT



14 588 816 €



PRESENCE DU BOIS



€/m2 SHON



€ montant des lots bois HT



18%



%



Structure - Clos couvert



2 736 686 soit



16 354 651 €



Mur extérieur et refend



Menuiserie intérieure



Bardage



Isolant



Plancher (structure)



Parement int. Mur



Charpente toiture terrase



Plancher (revêtement)



Menuiserie extérieure



occultation



Montant des lot bois : 2 683 026 HT Actualisé mai 2012 : 2 736 686 HT



soit 18 % du total construction



Cubage bois : 732 m3 Estimation par ratio (Décret n°2010-273 mars 2010)



CLASSEMENT ENERGETIQUE Niveau THPE 2005* (très haute performance énergétique) atteint représentant un gain de 20% de consommation par rapport à la RT2005, et ce sur tous les bâtiments. *Pas de certification mais équivalence du label.



64



Les vrais prix de la construction bois en Île-de-France



GENERALITES Typologie : groupe scolaire Classement incendie : 2ème famille (type R avec activités X et N) Classement Plan Bois Construction (décret mars 2010) : Classe 3 Certification : non



SYSTEME CONSTRUCTIF ET CARACTERISTIQUES DE LA STRUCUTRE Dalles RDC réalisées en béton armé Bâtiment école: • charpente en lamellé collé • façades extérieures en ossature bois, montant 45/140mm, panneau OSB3 12mm, isolant laine minérale 140 mm, parevapeur, complément d’isolation 70mm • plancher haut R+1 bois : chape anhydre fibrée 60 mm + isolant type Domisol 30 mm + OSB4 25 mm + solivage BLC 90/405 + isolant 150 mm + plaque de plâtre 20mm • structure métallique pour charpente sur terrasse technique et sur pergola • façades extérieures RDC voile béton, isolation par extérieur de 100 mm en laine minérale par ossature secondaire bois



Bâtiment BAG : structure mixte acier / béton, double peau bac acier • Revêtement extérieur type 1: Bardage lames douglas, pose verticale, ajouré, se prolongeant en sur-toiture et en sousface des préaux • Revêtement extérieur type 2: cassettes métalliques perforées



CARACTERISTIQUE TECHNIQUE DETAILLEES • menuiseries extérieures bois en mélèze • menuiseries extérieures alu (verrière et façades panneaux polycarbonate) - Chauffage gaz par chaudières à condensation • production ECS par gaz et panneaux solaires (vestiaire gymnase et pôle restauration) • ventilation : VMC double flux pour cuisine, restaurant et gymnase et VMC simple flux pour les autre locaux • Panneaux rayonnants pour le gymnase • Protection solaire performante assurant le confort d’été : stores verticaux et à projection / textile • Confort hygrothermique par plancher chauffant



Bâtiment Halle: plancher gymnase structure mixte acier / béton, les portiques principaux sont en charpente métallique, les portiques secondaires en lamellé-collé au r+1, Les façades sont en polycarbonate (procédé nanogel pour isolation thermique). Seul un soubassement plein (double peau bac acier avec isolant thermique et acoustique) est prévu sur une hauteur de 2,10m et sur toute la périphérie du gymnase pour compléter l’absorption acoustique du plafond
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GROUPE SCOLAIRE DECOMPOSITION DES PRIX DE CONSTRUCTION Valeur fin de travaux



Actualisation mai 2012



Montant €HT mars 2012



Montant €HT



Montant €HT/m2 SHON



Montant €HT/m2 SHAB



Installations de chantier au GO + études



772 010 €



787 450 €



111 €



125 €



5,29%



Bateg



Terrassement - VRD



269 057 €



274 438 €



39 €



44 €



1,84%



Etrea



Désignation



%



Entreprise



STRUCTURE - CLOS COUVERT



Fondations spéciales (semi-profondes)



296 965 €



302 905 €



43 €



48 €



2,04%



Bateg



Gros Œuvre (béton et maçonnerie)



1 989 583 €



2 029 375 €



287 €



323 €



13,64%



Bateg



Ossature bois - Charpente (école, halle et logement)



1 136 487 €



1 159 216 €



164 €



185 €



7,79%



Arbonis



960 753 €



979 968 €



139 €



156 €



6,59%



Bateg



Structure métallique (école + halle) Revêtement ext. bardage bois + sous-face



456 502 €



465 632 €



66 €



74 €



3,13%



Arbonis



1 056 833 €



1 077 970 €



152 €



172 €



7,24%



SMI



Menuiseries ext. bois / murs rideaux bois vitrés



521 382 €



531 810 €



75 €



85 €



3,57%



Arbonis



Menuiseries extérieures aluminium



592 452 €



604 302 €



85 €



96 €



4,06%



Seralu



Couverture



289 689 €



295 483 €



42 €



47 €



1,99%



Berma



Etanchéité - Evacuation des eaux pluviales



690 963 €



704 782 €



100 €



112 €



4,74%



Berma



Occultations (stores, volets roulants)



101 185 €



103 208 €



15 €



16 €



0,69%



Soliso



Métallerie / serrurerie ext.



405 952 €



414 071 €



59 €



66 €



2,78%



Daufin



9 539 813 €



9 730 609 €



1 376 €



1 550 €



65,39%



Menuiseries intérieures - Agencement



568 655 €



580 028 €



82 €



92 €



3,90%



Métallerie / serrurerie int.



115 227 €



117 531 €



17 €



19 €



0,79%



Daufin



Cloisons sèches / Doublages



231 253 €



235 878 €



33 €



38 €



1,59%



Les Plâtres Modernes



Plafonds suspendus



393 305 €



401 171 €



57 €



64 €



2,70%



Reflex



Revêtement carrelage / faïence



138 080 €



140 841 €



20 €



22 €



0,95%



Carreleurs du Vexin



Revêtement sols souples



268 916 €



274 294 €



39 €



44 €



1,84%



JCMRS



Peinture



Bardage métallique - bac acier



SOUS-TOTAL STRUCTURE-CLOS COUVERT PARTITIONS ET FINITIONS



MGD



362 292 €



369 538 €



52 €



59 €



2,48%



Meneguzzo



Appareils élévateurs



71 431 €



72 860 €



10 €



12 €



0,49%



Otis



Signalétique



38 657 €



39 430 €



6€



6€



0,26%



Normandie Gravure



2 187 816 €



2 231 572 €



316 €



356 €



15,00%



Electricité courant fort



613 176 €



625 440 €



88 €



100 €



4,20%



Electricité courant faible



160 138 €



163 341 €



23 €



26 €



1,10%



Bentin



Plomberie / sanitaire



284 436 €



290 125 €



41 €



46 €



1,95%



Serclim



Chauffage gaz - ECS - Ventilation



851 854 €



868 891 €



123 €



138 €



5,84%



Serclim



SOUS-TOTAL EQUIPEMENTS TECHNIQUES



1 909 605 €



1 947 797 €



275 €



310 €



13,09%



SOUS-TOTAL CONSTRUCTION H.T



13 637 234 €



970 613 €



137 €



155 €



6,52%



Terrassement, VRD



663 325 €



676 592 €



96 €



108 €



4,55%



Oryx TP



Espaces verts, aménagements



288 257 €



294 022 €



42 €



47 €



1,98%



-



951 582 €



970 613 €



137 €



155 €



6,52%



14 588 816 €



14 880 592 €



2 104 €



2 371 €



100%



SOUS-TOTAL PARTITIONS ET FINITIONS EQUIPEMENTS TECHNIQUES



Bentin



AMENAGEMENT EXTERIEURS



SOUS-TOTAL EQUIPEMENTS TECHNIQUES



COUT TOTAL DE LA CONSTRUCTION H.T
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Les vrais prix de la construction bois en Île-de-France



VOLUME DE BOIS Estimation par ratio (Décret n°2010-273 mars 2010)



Détail par éléments d’oeuvre



Unité



Qté



Volume de bois dm3



%



Volume bois dm3/m2 SHON



Planchers bois porteurs (par métré)



m3



164,1



164 095



22,4%



23,21



Pan d’ossature bois porteur



2



m



3 201



96 030



13,1%



13,58



Ossature poteaux-poutres (par métré)



m3



75,6



75 600



10,3%



10,69



Charpente (par métré)



3



m



232,7



232 740



31,8%



32,91



Bardage en lames de bois



m2



3 452,9



86 322



11,8%



12,21



Menuiseries extérieures bois



2



m



850,8



21 271



2,9%



3,01



Revêtement intérieur (type lambris)



m2



1 534,9



23 023



3,1%



3,26



4 000



0,5%



0,57



Huisseries bois bloc portes intérieures



unité



200



Portes intérieures bois



unité



251



6 275



0,9%



0,89



Plinthe en bois (par métré)



m3



5,8



5 761



0,8%



0,81



Aménagement extérieur



m2



311



6 220



0,8%



0,88



Divers (menuiseries intérieures)



m2



5 417



10 834



1,5%



1,53



732 170



100%



103,55



TOTAL



GS intercommunal Casarès-Doisneau
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GROUPE SCOLAIRE



11



ECOLE AIMÉ CÉSAIRE Arcueil (94)



Le groupe scolaire Aimé Césaire s’implante avec l’actuelle école maternelle Casanova, le «City stade» et le Square Monmousseau, formant ainsi un système de polarité urbaine à l’échelle du quartier. Cet équipement s’organise comme une succession de pôles, le long d’une galerie vitrée ouverte sur un préau ombragé. Les patios, recevant les micro-jardins thématiques à vocation pédagogique, offrent des échappées visuelles transversales, rythment la circulation et caractérisent les ambiances. Les étages sont distribués par un escalier à double révolution qui est traité comme un « totem » identitaire au cœur des espaces d’enseignement. L’école élémentaire comporte 12 classes.
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Les vrais prix de la construction bois en Île-de-France



Point de vue de l’économiste



Cette réalisation d’école comporte douze classes.



élémentaire



se situe dans une fourchette moyenne pour ce type d’équipement (477 € H.T./m² SHON).



Les performances énergétiques de ce bâtiment ne nous ont pas été communiquées



La présence du bois s’affiche tant à l’intérieur qu’à l’extérieur. A l’intérieur du bâtiment le bois verni ponctue les espaces à travers Les menuiseries intérieures et extérieures et un jeu de plafond suspendu en lame de bois vernies.



Le bois est très présent et notamment dans : • l’ossature bois y compris planchers (à partir d’une dalle à RDC en Béton Armé) • l’enveloppe réalisée en ossature bois et panneaux bois, • des plafonds suspendus en bois. Le ratio par m² Hors-œuvre Net (2 495,95 €/m² SHON) se situe dans la fourchette moyenne des ratios constatés pour ce type de réalisation. Le bois représente 17 % en poids financier de la réalisation des ouvrages de clos et couvert seuls. La densité d’utilisation du bois est conséquemment également la plus importante des opérations analysées, le poids financier des différents corps d’état utilisant du bois s’établissant à 15 % et le volume de bois est de 54 dm3/m². Le ratio des ouvrages de partitions – finitions (333 € H.T./m² SHON) est relativement faible pour un équipement de cette nature. Le ratio des ouvrages d’équipements techniques



Ecole Aimé Césaire
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GROUPE SCOLAIRE DESCRIPTIF CARACTERISTIQUE GENERALES Date de livraison : Décembre 2010 SHON : 2 700 m2 SU : 2 040 m2 Coût global opération : 8 442 491 HT Terrain : 4 745 m2 Durée des travaux : 16 mois



ACTEURS DE LA CONSTRUCTION Maître d’ouvrage



Ville d’Arcueil (94)



Maître d’oeuvre



Agence TOA Architectes Associés (93)



BET structure



EVP Ingénierie



Coordonnateur SPS



Qualiconsult (94)



Contrôleur technique



Qualiconsult (94)



Entreprise générale



Eiffage Construction (93)



Entreprise lot bois



Ducloux (45)



COÛT OPERATION ET CONSTRUCTION Coût global de l’opération HT



€ HT mai 2010



Coût total de la construction



7 608 374 €



Mission de maîtrise d’oeuvre y compris OPC Contrôleur technique Coordonnateur SPS



834 117 €



Organisme de Certification Assurance dommage ouvrage Montant total honoraires Coût global de l’opération (hors foncier) Coût global de la construction HT



€ HT déc. 2010



%



€/M2 SHON



4 341 471 €



57,06%



1 608 €



855 934 €



11,25%



317 €



Equipements techniques



1 226 859 €



16,13%



454 €



Aménagements extérieurs



1 184 110 €



15,56%



439 €



7 608 374 €



100 %



2 818 €



Structure - Clos couvert Partitions et finitions



2818



Coût global de la construction HT



PRESENCE DU BOIS



€/m2 SHON



1 172 058



€ montant des lots bois HT



soit



15%



8 442 491 €



Mur extérieur et refend



Menuiserie intérieure



Bardage



Isolant



Plancher (structure)



Parement int. Mur



Charpente toiture terrase



Plancher (revêtement)



Menuiserie extérieure



occultation



Montant des lot bois : 1 117 308 HT Actualisé mai 2012 : 1 172 058 HT



soit 15 % du total construction



Cubage bois : 146 m3 Estimation par ratio (Décret n°2010-273 mars 2010)



CLASSEMENT ENERGETIQUE Démarche HQE, très performant en cible énergétique RT2005 C < Créf -50% / Ubat < Ubatréf -15% .
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Les vrais prix de la construction bois en Île-de-France



GENERALITES Typologie : groupe scolaire Classement incendie : ERP de type R avec activité type N 3ème catégorie Classement Plan Bois Construction (décret mars 2010) : Classe 2 Certification : non



SYSTEME CONSTRUCTIF ET CARACTERISTIQUES DE LA STRUCUTRE • fondations profondes par pieux forés • voiles, poteaux et poutres en béton armé (en rez-dechaussée et certains murs de refends intérieurs) • dalle en béton armé en plancher haut RDC à l’exception des salles polyvalentes et réfectoire • murs extérieurs en panneaux ossature bois composés, depuis l’intérieur, de : 2 plaques de BA 13 + pare vapeur + isolation + montants 45x120mm + OSB 22 mm + parement extérieur. • système poteaux-poutres 140 x 180 mm pour support des façades vitrées



• ossature métallique pour verrières, coursives d’entretien et escaliers de secours • plancher bois avec dalle bois préfabriquée section de 60 x 180 mm, OSB 18 mm • charpente en bois lamellé collé pour les sheds • toiture terrasse végétalisée composée, depuis l’intérieur, de : absorbant acoustique + dalle bois préfabriquée + OSB 18 mm + isolation 160 mm + étanchéité + complexe de végétalisation • bardage extérieur type 1: panneaux dérivés du bois bardage extérieur type 2: tôle déployée



CARACTERISTIQUE TECHNIQUE DETAILLEES • menuiseries extérieures bois et acier • stores extérieurs de protection solaire - double vitrage • filet d’habillage des façades • chaudière gaz à condensation • plancher chauffant et radiateur • ventilation par VMC double flux • un ascenseur



Ecole Aimé Césaire
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GROUPE SCOLAIRE DECOMPOSITION DES PRIX DE CONSTRUCTION Valeur fin de travaux Désignation



Actualisation mai 2012



Montant €HT mars 2012



Montant €HT



Montant €HT/m2 SHON



Montant €HT/m2 SHAB



489 177 €



513 147 €



190 €



252 €



6,43%



%



Entreprise



STRUCTURE - CLOS COUVERT Installations de chantier au GO Terrassement - VRD Fondations spéciales (pieux) Gros Œuvre (béton et maçonnerie)



46 779 €



49 071 €



18 €



24 €



0,61%



Sita



196 449 €



206 075 €



76 €



101 €



2,58%



Franki Fondation



1 323 121 €



1 387 954 €



514 €



680 €



17,39%



Sendin



Ossature bois - charpente



189 783 €



199 083 €



74 €



98 €



2,49%



Ducloux



Planchers (étage et toiture terrasse)



280 894 €



294 658 €



109 €



144 €



3,69%



Ducloux



Parement extérieur panneaux composites



269 829 €



283 051 €



105 €



139 €



3,55%



Sorecob



Parement extérieur enduit



5 055 €



5 303 €



2€



3€



0,07%



Sorecob / DSA



60 435 €



63 396 €



23 €



31 €



0,79%



Sorecob



Menuiseries extérieures (y compris verrière)



743 996 €



780 451 €



289 €



383 €



9,78%



PRV / Leuillet



Couverture / Etanchéité



264 527 €



277 489 €



103 €



136 €



3,48%



Sorecob



87 757 €



92 057 €



34 €



45 €



1,15%



Le Store Français



383 667 €



402 467 €



149 €



197 €



5,04%



TSM



4 341 471 €



4 554 203 €



1 687 €



2 232 €



57,06%



319 294 €



334 940 €



124 €



164 €



4,20%



Métallerie / serrurerie intérieure



27 250 €



28 585 €



11 €



14 €



0,36%



TSM



Cloisons sèches /Doublage



84 681 €



88 830 €



33 €



44 €



1,11%



Almabat



Plafonds suspendus (métal et plâtre)



74 401 €



78 047 €



29 €



38 €



0,98%



Protherm



Plafonds suspendus lames bois



57 508 €



60 326 €



22 €



30 €



0,76%



Protherm



137 912 €



144 670 €



54 €



71 €



1,81%



PPC



51 054 €



53 556 €



20 €



26 €



0,67%



PPC



103 833 €



108 921 €



40 €



53 €



1,36%



BOR



855 934 €



897 875 €



333 €



440 €



11,25%



Electricité courant fort



251 469 €



263 791 €



98 €



129 €



3,31%



GECC



Electricité courant faible



115 125 €



120 766 €



45 €



59 €



1,51%



GECC



Plomberie / sanitaire



190 219 €



199 540 €



74 €



98 €



2,50%



GTEI



Parement extérieur tôle déployée



Occultations (store ext. et int.) Métallerie / serrurerie extérieure SOUS-TOTAL STRUCTURE-CLOS COUVERT PARTITIONS ET FINITIONS Menuiseries intérieures - Agencement



Revêtements carrelage / faïence Revêtements sols souples Peinture / signalétique SOUS-TOTAL PARTITIONS ET FINITIONS



Boitel



EQUIPEMENTS TECHNIQUES



Equipements de cuisine



27 081 €



28 408 €



11 €



14 €



0,36%



Soreco



340 637 €



357 328 €



132 €



175 €



4,48%



GTEI / Sol Inter



Ventilation - VMC (simple et double flux)



273 358



286 753 €



106 €



141 €



3,59%



GTEI



Ascenseur



28 969 €



30 389 €



11 €



15 €



0,38%



OTIS



SOUS-TOTAL EQUIPEMENTS TECHNIQUES



1 226 859 €



1 286 975 €



477 €



631 €



16,13%



SOUS-TOTAL CONSTRUCTION H.T



6 424 264 €



6 739 053 €



2 496 €



3 303 €



84,44%



4 761 €



4 995 €



2€



2€



0,06%



1 029 030 €



1 079 452 €



400 €



529



13,52%



TJFR, SITA, Sovatra



150 319 €



157 685 €



58 €



77 €



1,98%



Boitel



1 184 110



1 242 132 €



460 €



609 €



15,56%



7 608 374 €



7 981 184 €



2 956 €



3 912 €



100%



Chauffage gaz - ECS Solaire



AMENAGEMENT EXTERIEURS Démolition Terrassement, VRD, espaces verts Equipement scolaire SOUS-TOTAL EQUIPEMENTS TECHNIQUES



COUT TOTAL DE LA CONSTRUCTION H.T
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Les vrais prix de la construction bois en Île-de-France



VOLUME DE BOIS Estimation par ratio (Décret n°2010-273 mars 2010)



Détail par éléments d’oeuvre



Volume de bois dm3



Unité



Qté



Planchers bois porteurs



m2



1 456



43 680



%



Volume bois dm3/m2 SHON



29,8%



16,18



48 900



33,3%



18,11



21 680



14,77%



8,03



Pan d’ossature bois porteur



m



2



978



Charpente (estimation par métré)



m3



22



Bardage en panneaux dérivés du bois



m



2



1 029



15 435



10,52%



5,72



Portes bois vitrées



m2



22



550



0,4%



0,20



Huisseries bois bloc portes intérieures



unité



112



2 240



1,53%



0,83



Portes intérieures bois



unité



112



2 800



1,9%



1,04



Plafonds suspendus lames bois



m



2



370



5 550



3,8%



2,06



Plinthe en bois (estimation par métré)



m



3



1



535



0,4%



0,20



Divers (aménagements intérieurs)



m2



2 700



5 400



3,7%



2,00



146 770



100%



54,36



TOTAL



Ecole Aimé Césaire
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GROUPE SCOLAIRE



12



GROUPE SCOLAIRE CHARLES FAUVET Magny le Hongre (77)



L’opération est située au sud de la ZAC de Courtalin au centre du « quartier du bourg », dans la ville de Magny le Hongre. Le groupe scolaire comprend : > 5 classes maternelles > 7 classes élémentaires > 4 classes réservées à l’accueil périscolaire et au centre de loisirs. > espace de restauration > cours de récréation, aménagements espaces verts, plateau sportif... Est intégré à la construction, un logement de fonction au niveau R+1. Démarche Qualité Environnementale : L’orientation générale des bâtiments s’attache à valoriser les apports solaires, à faciliter un confort thermique en toute saison et à répandre l’éclairage naturel. Les choix architecturaux (implantation, orientation, volumétrie, choix des matériaux ...) impliquent une forte réduction des besoins en énergie.
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Les vrais prix de la construction bois en Île-de-France



Point de vue de l’économiste



L’opération concerne la réalisation de 18 maisons de ville relativement compactes avec une vêture bois toutes façades, des couvertures en tuile et des terrasses végétalisées. Le rapport SHON/SHAB apparait quelque peu important. Les surfaces annoncées n’ont pas été revérifiées. Le bois est très présent : • murs extérieurs et refends, • planchers et charpente, toiture-terrasse, • bardages, • Menuiserie intérieure et occultations.



un niveau similaire aux autres réalisations (222 €H.T./m² HON) l’opération ayant également bénéficiée de bonnes performances thermiques. Cette opération se caractérise par une large présence bois qui outre la réalisation de la structure du bâtiment trouve sa place dans la réalisation de toutes les façades (déclinant deux typologies de bardage, l’une constituée de lames essence Douglas autoclavé en pose verticale et l’autre de lames essence sapin en pose verticales revêtues d’une peinture), des volets battants, des escaliers, des garde-corps, pergola, clôtures extérieurs.



L’opération à visé une performance théorique THPE 2005, équivalent au référentiel RT 2005 - 20 %. Pour une opération réalisée en Ile de France, le coût résultant compte tenu de la qualité globale de traitement est relativement économiques (1 476,88 €/m² SHAB). Il s’agit cependant de l’opération la plus éloignée de Paris. Le bois représente 59 % en poids financier de la réalisation des ouvrages de clos et couvert seuls. Il s’agit là d’un rapport également important. Le poids financier des différents corps d’état utilisant du bois s’établi à 29 % et le volume de bois est de 146 dm3/m². Le niveau du ratio de réalisation des ouvrages de partitions – finitions (228 €H.T./ m² HON) est similaire aux ratios observés sur les opérations de logements sociaux. Le ratio des ouvrages d’équipements techniques se situe à



Groupe scolaire Charles Fauvet
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GROUPE SCOLAIRE DESCRIPTIF CARACTERISTIQUE GENERALES Date de livraison : Janvier 2010 SHON : 3 523 m2 SU : 2 817 m2 Coût global opération : 9 441 518 HT Terrain : N.C. Durée des travaux : N.C.



ACTEURS DE LA CONSTRUCTION Maître d’ouvrage



SAN du Val d’Europe (77)



Maître d’oeuvre



Fabienne Bulle Architecte (92)



BET / Economiste



BET SIBAT (75)



Coordonnateur SPS



Batiprev (75)



Contrôleur technique



Qualiconsult (77)



Entreprise générale



Eiffage Construction (75)



Entreprise lot bois



CMB - Construction Millet Bois (79)



COÛT OPERATION ET CONSTRUCTION Coût global de l’opération HT



€ HT Janv. 2010



Coût total de la construction



8 648 084 €



Mission de maîtrise d’oeuvre



398 432 €



Contrôleur technique



25 575 €



Coordonnateur SPS



N.C.



BET



303 397 €



Assurance dommage ouvrage



66 030 €



Coût global de l’opération (hors foncier) Coût global de la construction HT



2455



€ HT Janv. 2010



€/M2 SHON



Structure - Clos couvert



5 427 019 €



62.75 %



1 540 €



1 401 248 €



16.20 %



398 €



Equipements techniques



1 179 256 €



Aménagements extérieurs Coût global de la construction HT



13.64 %



335 €



640 560 €



7.41 %



182 €



8 648 084 €



100 %



2 455 €



PRESENCE DU BOIS



€/m2 SHON



€ montant des lots bois HT



26%



%



Partitions et finitions



2 423 383 soit



9 441 518 €



Mur extérieur et refend



Menuiserie intérieure



Bardage



Isolant



Plancher (structure)



Parement int. Mur



Charpente toiture terrase



Plancher (revêtement)



Menuiserie extérieure



occultation



Montant des lot bois : 2 235 593 HT Actualisé mai 2012 : 2 423 383 HT



soit 26 % du total construction



Cubage bois : 469 m3 Estimation par ratio (Décret n°2010-273 mars 2010)



CLASSEMENT ENERGETIQUE Conforme à la RT 2005
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Les vrais prix de la construction bois en Île-de-France



GENERALITES Typologie : groupe scolaire Classement incendie : ERP de type R de 3ème catégorie, avec aménagements du type N (restauration) Classement Plan Bois Construction (décret mars 2010) : Classe 3 Certification : non



SYSTEME CONSTRUCTIF ET CARACTERISTIQUES DE LA STRUCUTRE • dalle en béton armé pour le plancher du rez-de-chaussée • murs extérieurs à ossature bois. Montants bois massif de 45 x 120 mm à 45 x 175mm (suivant localisation), OSB3 de 15 mm, isolation entre montants par panneaux semi-rigide en laine de verre 120mm (minimum), contre cloison par ossature métallique + isolation 50mm + 2 BA13 • murs intérieurs de refend en ossature bois 45 x 120 mm à 45 x 175mm (suivant localisation), OSB3 9 mm, isolation 120mm (minimum), habillage par 2 plaques de plâtre THD • charpente (portique , poteaux, poutres, pannes...) en lamellé collé et bois massif



• support de couverture (toiture végétalisée) par panneaux lamibois -•plancher bas R+1 en bois constitué de panneaux contrecollés • bardage extérieur type 1 : plaques de fibres-ciment •bardage extérieur type 1 : tôle plane alu thermo laqué



CARACTERISTIQUE TECHNIQUE DETAILLEES • menuiseries extérieures bois mélèze (pour la majorité) et d’autres en acier • occultations extérieures: volets coulissants fibres-ciment, store en textile - brise soleil en profil acier sur structure métallique • chauffage et ECS par 2 chaudières à gaz à haut rendement • émission de chaleur par radiateur acier • ventilation double flux pour espace de restauration, cuisine et salle polyvalente • ventilation simple flux pour vestiaires et sanitaires • ventilation naturelle pour salle de classe • 1 ascenseur pour accès aux salles d’exercices des élémentaires au 1er étage



Groupe scolaire Charles Fauvet
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GROUPE SCOLAIRE DECOMPOSITION DES PRIX DE CONSTRUCTION Valeur fin de travaux



Actualisation mai 2012



Montant €HT mars 2012



Montant €HT



Montant €HT/m2 SHON



Montant €HT/m2 SHAB



Installations de chantier



518 674 €



562 243 €



160 €



200 €



6,00%



Frais d’études techniques



356 978 €



386 964 €



110 €



137 €



4,13%



Terrassement - VRD



178 030 €



192 984 €



55 €



69 €



2,06%



Gros Œuvre (béton et maçonnerie)



987 238 €



1 070 166 €



304 €



380 €



11,42%



Boitel



1 178 827 €



1 277 849 €



363 €



454 €



13,63%



CMB



516 213 €



559 575 €



159 €



199 €



5,97%



Désignation



%



Entreprise



STRUCTURE - CLOS COUVERT



Ossature bois - Charpente Parement extérieur, bardage fibres-ciment Parement extérieur, bardage tôle plane alu Menuiseries extérieures bois Menuiseries ext. (acier thermolaqué, alu...)



50 468 €



54 707 €



16 €



19 €



0,58%



562 918 €



610 203 €



173 €



217 €



6,51%



98 093 €



106 332 €



30 €



38 €



1,13%



Couverture, évacuation EP



498 624 €



540 508 €



153 €



192 €



5,77%



Etanchéité



150 202 €



162 819 €



46 €



58 €



1,74%



16 421 €



17 800 €



5€



6€



0,19%



Occultations (coulissants fibres-ciment) Métallerie / serrurerie Ext. Brise soleil (strucure métallique) SOUS-TOTAL STRUCTURE-CLOS COUVERT



92 387 €



100 148 €



28 €



36 €



1,07%



221 947 €



240 591 €



68 €



85 €



2,57%



5 427 019 €



5 882 889 €



1 670 €



2 088 €



62,75%



493 848 €



535 331 €



152 €



190 €



5,71%



PARTITIONS ET FINITIONS Menuiseries intérieures - Agencement Occultations (rideaux, voilage)



69 702 €



75 557 €



21 €



27 €



0,81%



Cloisons sèches / Doublages / Isolation



233 171 €



252 757 €



72 €



90 €



2,70%



Faux-plafonds / corrections acoustiques



232 221 €



251 727 €



71 €



89 €



2,69%



15 867 €



17 199 €



5€



6€



0,18%



Revêtements Carrelage / faïence



103 119 €



111 781 €



32 €



40 €



1,19%



Revêtements Sols souples



116 365 €



126 140 €



36 €



45 €



1,35%



Peinture et signalétique



136 956 €



148 460 €



42 €



53 €



1,58%



1 401 248 €



1 518 953 €



431 €



539 €



16,20%



333 407 €



361 413 €



103 €



128 €



3,86%



Anfray Gioria Anfray Gioria



Métallerie / serrurerie Int.



SOUS-TOTAL PARTITIONS ET FINITIONS



Lucas Reha



EQUIPEMENTS TECHNIQUES Electricité courant fort Electricité courant faible



98 791 €



107 089 €



30 €



38 €



1,14%



Plomberie / sanitaire



118 972 €



128 966 €



37 €



46 €



1,38%



Chauffage gaz



253 067 €



274 325 €



78 €



97 €



2,93%



Ventilation VMC simple et double flux



188 373 €



204 196 €



58 €



72 €



2,18%



Appareil élévateur



TIV



45 349 €



49 158 €



14 €



17 €



0,52%



141 297 €



153 166 €



43 €



54 €



1,63%



SOUS-TOTAL EQUIPEMENTS TECHNIQUES



1 179 256 €



1 278 314 €



363 €



454 €



13,64%



SOUS-TOTAL CONSTRUCTION H.T



8 007 523 €



8 680 155 €



2 464 €



3 081



92,59%



Terrassement, VRD, Espaces verts



520 209 €



563 906 €



160 €



200 €



6,02%



Cercis



OS et divers non détaillés



120 352 €



130 461 €



37 €



46 €



1,39%



Cercis



640 560 €



694 367 €



197 €



246 €



7,41%



8 648 084 €



9 374 523 €



2 661 €



3 328 €



100%



Equipements de cuisine



HMI Thirode



AMENAGEMENT EXTERIEURS ET DIVERS



SOUS-TOTAL EQUIPEMENTS TECHNIQUES



COUT TOTAL DE LA CONSTRUCTION H.T
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VOLUME DE BOIS Estimation par ratio (Décret n°2010-273 mars 2010)



Détail par éléments d’oeuvre



Unité



Planchers bois porteurs



m3



Qté



Volume de bois dm3



%



Volume bois dm3/m2 SHON



57



56 582



12,1%



16,06



Pan d’ossature bois porteur



m



2



4 121



123 622



26,3%



35,09



Ossature poteaux-poutres



ml



691



17 279



3,7%



4,90



Ossature charpente (estimation par métré)



m



3



134



133 998



28,6%



38,04



Support de couverture



m2



3 468



69 364



14,8%



19,69



Fenêtres, portes-fenêtres et châssis divers



m



2



1 368



34 208



7,3%



9,71



Ossature bois non porteuse (cloisons)



m2



11



172



0,0%



0,05



Huisseries bois bloc portes intérieures



unité



200



4 000



0,9%



1,14



Portes intérieures bois



unité



200



5 000



1,1%



1,42



Garde-corps bois



ml



108



3 225



0,7%



0,92



Habillage intérieur



m



2



950



14 257



3,0%



4,05



Aménagements intérieurs



m3



11



446



0,1%



0,13



Divers (menuiseries intérieures)



m2



3 523



7 046



1,5%



2,00



469 199



100%



133,18



TOTAL



Groupe scolaire Charles Fauvet
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GROUPE SCOLAIRE 9



Synthèse



10 12



Les écarts de coûts constatés proviennent de différents facteurs tels que la situation géographique en Ile de France des projets, la taille des projets, la qualité de traitement des façades. En effet plus ont se rapproche de Paris et plus les prix augmentent pour tenir compte de différents facteurs de surenchérissement que sont les incidences de livraisons des matériaux, les frais de transports, les horaires d’interventions du personnels, etc..
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Par ailleurs la taille des projets influe également d’une façon significative sur les coûts. Afin d’isoler l’impact des terrains d’assise des constructions et des aménagements extérieurs en résultant nous avons volontairement décomposé les coûts en deux parties, l’une concernant la construction seule, l’autre concernant le traitement du terrain et les éventuelles démolitions et autres travaux préalables à effectuer. Les coûts reportés sont issues des factures définitives et/ou Décompte Généraux et Définitifs. La date de valeur correspond donc au mois de livraison des opérations analysées.



Lieux Epinay-sur-Seine Arcueil Saint-Denis Magny-Le-Hongre
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Coût H.T. travaux seuls hors traitement des aménagements extérieurs et démolitions



4 374 731,00 €



Valeur Nov. 2008



SHON m2 1 783



SU m2



Ratio SHON €/m2 NC



2 453,58



Ratio SU €/m2



SHON/ SHAB-SU NC



NC



6 424 264,00 €



Déc. 2010



2 700



NC



2 379,36



NC



13 637 234,00 €



Sept. 2011



7 071



6 277



1 928,61



2 172,57



1,13



8 007 523,00 €



Janv. 2010



3 523



2 817



2 272,93



2 842,57



1,25



Les vrais prix de la construction bois en Île-de-France



NC



Ecole maternelle La Venelle Epinay-sur-Seine (93) Groupe scolaire intercommunal Casarès-Doisneau Saint-Denis (93) 11 Ecole Aimé Césaire Arcueil (94) 12 Groupe scolaire Charles Fauvet Magny-le-Hongre (77) 9
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Afin de faciliter la lecture des ratios résultant le tableau ci-après revalorise l’ensemble des opérations en date de valeur mai 2012 (par le jeu de l’index BT 01), soit : Lieux



Coût H.T. travaux seuls hors traitement des aménagements extérieurs et démolitions



Valeur



SHON m2



SU m2



Ratio SHON €/m2



Ratio SU €/m2



SHON/ SHAB-SU



Epinay-sur-Seine



4 785 955,71 €



Mai 2012



1 783



NC



2 684,22



NC



NC



Arcueil



6 739 052,94 €



Mai 2012



2 700



NC



2 495,95



NC



NC



13 909 979,00 €



Mai 2012



7 071



6 277



1 967,19



2 216,02



1,13



8 680 154,93 €



Mai 2012



3 523



2 817



2 463,85



3 081,35



1,25



Saint-Denis Magny-Le-Hongre



Autres données caractéristiques des opérations :



Lieux



Typoligie



Incendie



Performances thermiques globales



Date



%bois



livraison



(suivant poids financier des corps d’état)



Volume de bois (dm3) suivant



Volume de bois



décret mars 2010



dm3/m² SHON



groupe scolaire



ERP de type R de 3ème catégorie, avec aménagments du type N (restaurtion)



Conforme à la RT 2005.



2008



29 %



253 878



142,39



Arcueil



groupe scolaire



ERP de type R avec activité



Démarche HQE, très performant en cible énergétique RT2005 C < Créf -50% / Ubat < Ubatréf -15% .



2010



15 %



146 770



54,36



Saint-Denis



groupe scolaire



2ème famille (type R avec activités X et N)



THPE - RT 2005 - 20 %



2011



18 %



732 170



103,55



groupe scolaire



ERP de type R de 3ème catégorie, avec aménagments du type N (restaurtion



Conforme à la RT 2005



2010



26 %



469 199



133,18



Epinay-sur-Seine



Magny-Le-Hongre



Synthèse Groupes Scolaires
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GROUPE SCOLAIRE Dénominateur commun de ces opérations L’ensemble des opérations relèvent du classement de sécurité incendie des logements 2ème famille à 3ème famille A. La rapidité de réalisation, la qualité architecturale, la qualité du bâti et le coté atypique de logements en ossature bois dont la majorité bénéfice également de vêture bois en façade.



COÛT TOTAL HORS AMÉNAGEMENTS EXTÉRIEURS € HT/m2 SHON



Epinay sur Seine Moyenne



2402 €



2 684 €



Arcueil



2 496 €



Magny le Hongre



2 464 €



Saint-Denis



1 967 € 0



500



1000 1500 2000 2500 3000



A l’exception de l’opération de Saint-Denis qui présente un ratio de prix très compétitif compte tenu de la qualité de traitement global de cette opération notamment des façades, ces opérations présentent un ratio de prix similaire



COÛT STRUCTURE CLOS-COUVERT SEUL € HT/m2 SHON



Epinay sur Seine Moyenne



1628 €



1 780 €



Arcueil



1 687 €



Magny le Hongre



1 670 €



Saint-Denis



1 376 € 0



500



1000



1500



2000



Concernant la réalisation des ouvrages de clos et couvert, ces opérations comportent également des niveaux de prix très similaire, là encore, à l’exception de l’opération de Saint-Denis.
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COÛT PARTITIONS ET FINITIONS € HT/m2 SHON Magny le Hongre Moyenne



363 €



431 €



Epinay sur Seine



383 €



Arcueil



333 €



Saint-Denis



316 € 0



100



200



300



400



500



Les écarts de prix constatables sur ces quatre opérations proviennent de la qualité d’ambiance souhaitée par les différents architectes. Lees opérations d’Epinay Sur Seine et de Magny-Le-Hongre comportent une part d’agencement plus importante avec notamment en ce qui concerne Magny-Le-Hongre des habillages menuisés soignés sur les murs et plafonds de nombreux espaces.



COÛT EQUIPEMENTS TECHNIQUE SEULS € HT/m2 SHON Epinay sur Seine Moyenne



408 €



520 €



Arcueil



477 €



Magny le Hongre



363 €



Saint-Denis



275 € 0



100



200



300



400



500



600



Les performances énergétiques n’ayant pas été communiqué pour certains projets l’analyse des ratios résultant de ces opérations n’est pas très aisée.



Synthèse Groupes Scolaires
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Annexes Méthode de calcul du volume de bois Conformément aux conditions fixées par arrêté du ministre chargé de la construction, le calcul du volume de bois est réalisé au moyen d’une méthode forfaitaire utilisant des ratios par type d’ouvrage ou de pro- duit incorporé dans un bâtiment. Pour certains éléments d’ouvrage spécifiques, le calcul du volume est réalisé à partir des caractéristiques volumétriques réelles des produits contenant du bois. Dans ce dernier cas, il est précisé dans le tableau « estimation par métré ». Les ratios par type d’ouvrage sont disponibles dans l’annexe de l’Arrêté du 13 septembre 2010. Pour les bâtiments dont la demande d’autorisation de construire ou la déclaration préalable est déposée à partir du 1er décembre 2011, le décret n°2010-273 mars 2010 fixe la quantité de bois ne pouvant être inférieur à : •35 dm3/m2 de SHO pour les habitations ne comportant pas plus de deux logements destinés au même maître d’ouvrage; • 5 dm3/m2 de SHO pour les bâtiments à usage industriel, de stockage ou de service de transport; • 10 dm3/m2 de SHO pour les habitations dont la charpente de toiture est réalisée en majorité dans des matériaux autres que le bois, ou n’ayant pas de charpente de toiture et tout autre bâtiment.



une étude



réalisée par le



avec le soutien technique et financier de
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LU DANS LA PRESSE



FRANCîLBOIS fait les comptes Les interprofessions sont un peu à l’image de la filière où elles s’organisent. Atlanbois a su bondir à partir des liens que Nantes avait tissés en matière d’importation de bois. Francilbois cherche encore à recoller les morceaux d’une filière explosée. Pour autant, les belles réalisations en construction bois se multiplient en région parisienne, l’AG 2013 a connu une belle affluence et l’étude sur les prix d’une douzaine d’ouvrages récents, fortement appuyée par la direction régionale de l’équipement, va sans doute aider les maîtres d’ouvrage à opter pour le bois avec sérénité. Entre octobre 2012, lorsque l’étude en question a été présentée une première fois en restitution, et ce 6 juin 2013, une petite évolution est intervenue puisque le conseil constitutionnel a invalidé le décret du 15 mars 2010. Double constat : les acteurs du bois présents dans la salle ne semblent pas s’en émouvoir outre mesure. Le décret avait beau multiplier par dix la part minimale du bois dans les ouvrages neufs, sur le terrain, on était la plupart du temps au-delà de ce seuil. En maison individuelle par les charpentes, ailleurs par les menuiseries intérieures. C’est d’ailleurs comme si le débat s’était décalé : plus besoin de contraintes, la question est finalement de savoir si le bois est compétitif et s’il l’est, il s’imposera. L’autre constat, c’est que le décret est mort mais que sa méthodologie d’évaluation de la part du bois reste utile. En tout cas, le groupe de travail réuni autour d’Estelle Billiotte du CNDB s’en est inspiré. Au départ, la visée était clairement de savoir dans quelle mesure la solution bois est compétitive en comparaison avec les méthodes traditionnelles. On imaginait aussi pouvoir se faire une meilleure idée sur la part autosourcée des ouvrages en bois de l’Ile-de-France. Les deux objectifs se sont révélés hors d’atteinte. Le premier parce qu’une comparaison précise est impossible, et la seconde à cause des informations qu’il aurait fallu recueillir quant aux fournisseurs des entreprises, et à leurs prix. Que reste-t-il ? Des évaluations finales du coût global de la construction, avec ou sans les aménagements extérieurs, rapportés au prix au m2 SHON. La part du coût des ouvrages en bois par rapport au coût total, et par rapport au coût d’un macro-lot. La moyenne de ces données sur la base des 12 réalisations.



C’était un gros travail de quête d’autorisations et de mise en forme, auquel a participé l’économiste Bougon, ainsi qu’Alexis Simon. Dans un premier temps, 8 ouvrages d’habitation ont été sélectionnés sur une base de 12, et 4 groupes scolaires sur une base de 9, afin de viser une diversité représentative, mais qui, du coup, donnait des indications de coût peu comparables. La diversité visée concernait tout autant la taille des ouvrages que leur répartition géographique et les techniques constructives utilisées, notamment l’option tout bois ou l’option mixte. Les coûts d’opération parfois assez anciennes ont été lissés par recours au BT01 qui, comme l’a fait remarquer l’ingénieur bois Yves-Marie Ligot, ne donne pas une bonne idée de la réalité de l’évolution du prix des éléments d’ossature bois, car ces derniers n’ont guère augmenté depuis cinq ans, quand ils n’ont pas carrément baissé. Au dire des participants, l’Ile-de-France est correctement approvisionnée et les prix des fournitures sont en fait à peu près les mêmes dans toute l’Europe continentale. C’est particulièrement net pour le CLT, moins clair pour les éléments d’ossature proprement dits, où les prix sont parfois cassés. Les chiffres font apparaître des variations du simple au double qui n’étonnent pas dès lors que l’on met en comparaion des ouvrages citadins isolés à facture architecturale et des lotissements répétitifs à haut degré de préfabrication en rase campagne. Au moins, et c’est sans doute fort utile pour les maîtres d’ouvrage franciliens, il existe désormais un panel de coûts qui fait ressortir, pour les spécialistes, que le recours au bois n’engendre pas un surcoût, d’autant qu’il faudrait chiffrer les avantages financiers non négligeables induits par la rapidité d’exécution des chantiers et d’autres atouts. source : FORDAQ, 6 Juin 2013
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# ECOLE MATERNELLE LA VENELLE - Epinay syr Seine (93) ©Gaëtan Lepenhuel Architectes, H. Abbadie prof. / CNDB
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