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le lounge

Dans ce quartier bien desservi par le tramway, vous rejoignez facilement le centre ville de. Valenciennes tout en profitant des nombreux commerces et services. 
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DÈS 1 000€



PROJET



LE LOUNGE



RUE DU CHEMIN VERT



59300 AULNOY-LEZ-VALENCIENNES



www.dividom.com



VALENCIENNES L’ATHÈNES DU NORD



VALENCIENNES COMMUNE FRANÇAISE SOUS PRÉFECTURE DU NORD EN PLEIN COEUR DE LA RÉGION HAUTS-DE-FRANCE Valenciennes est une commune idéalement située à 52 km de Lille et est en plein coeur de grandes capitales européennes telles que Londres, Bruxelles, Amsterdam et Paris toutes situées à moins de 300 km. Valenciennes est situé au cœur d’une vaste agglomération qui s’étend jusqu’à la frontière avec la Belgique, elle forme la quatrième unité urbaine de la région Hauts-de-France et son aire urbaine est peuplée de 330 776 habitants en 2013.



P. 2 PROJET LE LOUNGE | AULNOY-LEZ-VALENCIENNES



Valenciennes - Place d’Armes



VALENCIENNES • PARIS



www.dividom.com



AULNOY-LEZ-VALENCIENNES, TOUT VALENCIENNES À VOTRE PORTE



AULNOY LEZ-VALENCIENNES



Plan Aulnoy & environs



LA VILLE & SON ENVIRONNEMENT Voisine de Valenciennes, Aulnoy-Lez-Valenciennes bénéficie d’une situation stratégique à l’insertion des grands axes autoroutiers à une cinquantaine de kilomètres de Lille. Ce carrefour incontournable de la métropole valenciennoise s’est modernisé pour devenir une commune dynamique qui séduit toutes les générations. Ville à taille humaine, elle est animée d’une vie culturelle, universitaire, associative et sportive très riche, proposant de nombreux espaces de détente et de loisirs comme la médiathèque François Rabelais. La proximité avec la ville de Valenciennes est un atout de plus pour ses habitants qui disposent au quotidien de nombreux services et facilités.



AULNOY-LEZ-VALENCIENNES LES CHIFFRES POPULATION



7403 habitants



6,12 km



DENSITÉ DE POPULATION



CATÉGORIE SOCIO-PROFESSIONNELLE



1 210 hab./km



2



DÉSIGNATION PRIX MOYEN AU M2



Projet Lounge .........................................................................
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SUPERFICIE



2



EMPLOYÉ



2 027€70



www.dividom.com



LE LOUNGE IMMEUBLE À TAILLE HUMAINE …



… CONVIVIAL & DESIGN Le Lounge se vit dans le respect de l’environnement et les économies d’énergie (RT 2012). A la fois dans la mouvance inventive et créative du secteur, le Lounge est un endroit où l’on a envie de rester. Dans ce quartier bien desservi par le tramway, vous rejoignez facilement le centre ville de Valenciennes tout en profitant des nombreux commerces et services à proximité. Secteur d’activités qui s’est déployé à cet endroit, en 2015 avec la création des enseignes telles que Boulangerie Louise, Picard, Henry Boucher et d’un opticien. L’attractivité de la zone se trouve renforcée par le projet mené par la Communauté d’Agglomération Valenciennes Métropole sur le Technopole Transalley. Il s’agit d’un cluster industriel et scientifique de dimension internationale dédié aux transports du futur. L’implantation de nombreuses entreprises du secteur (Bombardier, Alsthom, Toyota, Peugeot, Citroën, Sevelnord ) sont autant d’atouts à sa réussite.
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L’immeuble Le Lounge se compose d’environ 420 m2 de surfaces commerciales au RDC et de 30 appartements en R+1 et R+2, ainsi que de locaux communs. Pour un meilleur confort, tous les niveaux sont desservis par un ascenseur. Le Lounge dispose également d’un parking privatif comprenant 25 places de stationnement. Le local commercial de 65 m2 est livré brut, prêt à aménager. La dalle est livrée sans revêtement, il n’est pas prévu de faux-plafond. Les prestations suivantes sont réalisées à la livraison du local : l’isolation des murs de façade, des planchers (sous dalles), des plafonds (flocage sous dalle) et la pose de vitrines extérieures.
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PLAN DE MASSE
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PLAN RDC
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LE LOUNGE



RUE DU CHEMIN VERT



59300 AULNOY-LEZ-VALENCIENNES



PRIX DE VENTE



163 000€ TTC HORS FRAIS DE NOTAIRE



LE LOUNGE AVEC DIVIDOM…



PRIX DIVIDOM



131 800€ TTC



PARKING COMPRIS



HORS FRAIS DE NOTAIRE



CHIFFRES CLÉS DU PROJET LOYER



1098,33€/mois TTC HC



RENTABILITÉ BRUTE



ASSURANCE PNO



200€/an



PRIX AU M



GESTION LOCATIVE



4,8% TTC



TRÉSORERIE



DETENTION CONSEILLÉE
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2



9,7%/an 2 027,70€ 4 109,60€



10 ans



www.dividom.com



LE LOUNGE



RUE DU CHEMIN VERT



59300 AULNOY-LEZ-VALENCIENNES



MONTANT GLOBAL DE L’OPÉRATION



140 000€ RÉPARTIS EN 140 PARTS À 1000€.



LA SCI À L’IR (IMPÔT SUR LE REVENU) EST TRANSPARENTE FISCALEMENT, C’EST À DIRE QUE LES REVENUS IMMOBILIERS GÉNÉRÉS PAR CELLE-CI SERONT TAXÉS DIRECTEMENT AVEC LES REVENUS DE CHAQUE ASSOCIÉ AU PRORATA DU NOMBRE DE PARTS QU’IL DÉTIENT.
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LE LOUNGE



RUE DU CHEMIN VERT



59300 AULNOY-LEZ-VALENCIENNES



SYNTHÈSE POUR UNE PART HORS FISCALITÉ



MONTANT INVESTI : 1 000€ NOMBRE DE PARTS : 1



3 SCÉNARIOS POSSIBLES OPTIMISTE ANNÉE 5 10 15 20



DIVIDENDES VALEUR GAINS CUMULÉS DES PARTS RÉALISÉS



TRI



414,29 €



969,35 €



383,65 €



7,75%



839,04 €



969,35 €



808,40 €



8,15%



1 274,52 €



969,35 €



1 243,87 €



8,33%



1 720,99 €



969,35 €



1 690,35 €



8,43%



ANNÉE 5 10 15 20



PESSIMISTE



DIVIDENDES VALEUR GAINS CUMULÉS DES PARTS RÉALISÉS



TRI



414,29 €



1 017,38 €



431,67 €



8,57%



839,04 €



1 067,85 €



906,89 €



8,81%



1 274,52 €



1 120,90 €



1 395,42 €



8,85%



1 720,99 €



1 176,65 €



1 897,64 €



8,84%



Le Bien est valorisé de 1%/an
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ANNÉE 5 10 15 20



DIVIDENDES VALEUR GAINS CUMULÉS DES PARTS RÉALISÉS



TRI



414,29 €



923,21 €



337,51 €



6,94%



839,04 €



879,34 €



718,38 €



7,51%



1 274,52 €



837,61 €



1 112,13 €



7,83%



1 720,99 €



797,93 €



1 518,92 €



8,06%



Le Bien est dévalorisé de 1%/an



www.dividom.com



LE LOUNGE



RUE DU CHEMIN VERT



59300 AULNOY-LEZ-VALENCIENNES



AVANTAGES DU PROJET Garantie Décénale Emplacement recherché Proximité tramway Participation bancaire Promoteur de renom
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Marché locatif important Trésorerie Obligatoire Garantie parfait achèvement Local neuf Enseignes déjà présentes
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LE LOUNGE



RUE DU CHEMIN VERT



59300 AULNOY-LEZ-VALENCIENNES



PLANNING PRÉVISIONNEL Je signe mon bulletin de souscription



DÉCEMBRE 2016



JANVIER 2017



passe chez le notaire



FÉVRIER 2017



MARS 2017



signe le compromis de vente
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AVRIL 2017



Je perçois les loyers



MAI 2017



met en location



www.dividom.com



VOTRE CONTACT dividom Julien VASSE 09 72 47 16 61 07 68 68 43 01



NOS PARTENAIRES



[email protected] Euratechnologies 165 Av. de Bretagne - LILLE
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des documents recommandant













lottus lounge high - Enea 

O (RAL 2010). Signal Orange. R (RAL 3002). Carmine Red. 2 (RAL 7032). Pebble Grey. 7 (RAL 9006). Bright Aluminium. 9 (RAL 9016). White. 3 (RAL 9005) Jet.










 








carte - Crystal Lounge 

L'Ã©volution technologique aidant, l'homme est aujourd'hui Ã  mÃªme de ... un saut signÃ© CÃ©dric Dumont, depuis la nouvelle tour up-site et ses 140 m de haut.










 








carte - Crystal Lounge 

L'Ã©volution technologique aidant, l'homme est aujourd'hui Ã  mÃªme de ... un saut signÃ© CÃ©dric Dumont, depuis la nouvelle tour up-site et ses 140 m de haut.










 








LES mixoLogiStES - Crystal Lounge 

Flamber la branche au chalumeau ou au briquet Ã  dÃ©faut. Placer la branche de romarin dans le verre. Cocktail prÃ©parÃ© directement dans un tumbler sur glace.










 








Lounge Act - Drums and Co 

Nirvana - Nevermind - 09 - Lounge Act http://kurtjulien.site.voila.fr/. Page 1 sur 3. Page 2. Nirvana - Nevermind - 09 - Lounge Act http://kurtjulien.site.voila.fr/.










 








lottus lounge high - Enea 

Tube rond de Ã¸ 14x2mm, acier laminÃ© Ã  froid. Soudage Ã  l'arc semi-automatique avec fil d'apport en acier sous protection de gaz. Pieds en placage de bouleau ...










 








Seduta Lounge SOCIAL Plus DSO2_3AAL 

PATRICK JOUIN. Social Plus est un systÃ¨me modulable et composable d'assises linÃ©aires et d'angle, profondes et amples, qui donnent un confort absolu.










 








HOST lounge 790 - Ceka Belgium 

15 dÃ©c. 2016 - IdÃ©al pour usage extÃ©rieur. Coloris disponibles: blanc, rouge et noir. Il peut Ãªtre Ã©quipÃ© de crochet de liaison. BI. NE. RO. LÃ©gende á¨¬nitions.










 








bar lounge - Life By MAYENA 

55 000. DIGESTIFS. Kirsch d'Alsace â€¢ Poire Williams. 5 000. 60 000. PÃ¨re Magloire Fine XO. 12 000. 135 000. RHUMS &. CACHACAS. Havana Club 3 anos.










 








Manuel de l'utilisateur - Dark Energy Lounge 

son rÃ©pÃ©titif de type Â«robotÂ» de l'Ã¨re proto-techno, aux pistes de type Â«acidÂ» des annÃ©es 1990, ... Dark Time pour crÃ©er de nouveaux patterns encore plus rock.










 








cocktails lounge cocktails branches dbid rgt2 












 








Fonctionnement de votre application Business Lounge 

Nous avons vu comment crÃ©er son compte et tÃ©lÃ©charger l'application Orange Business Lounge dans le tuto: CrÃ©ation de son compte sur. Orange Business ...










 








Manuel de l'utilisateur - Dark Energy Lounge 

Bienvenue chez Dark Energy. Comme ..... particulier lorsque vous utilisez l'ADSR en tant que source de modulation. .... nous avons Ã©tudiÃ© des modules qui crÃ©ent ou gÃ¨rent le signal audio lui-mÃªme. ... quand le Dark Energy crÃ©Ã© ou reÃ§oit une .










 








Création de son compte sur Orange Business Lounge (ECU) et ... 

Découvrons pas à pas comment se créer un compte sur l'espace Orange Business Lounge (Espace client utilisateur) et comment télécharger l'application ...










 








A. Cortese Chaise Lounge by Punt Furniture | Haute Living 

Sofas and loungers with a particular curved plywood back and solid wood plinth. For transport and access purposes, elements are delivered unassembled.










 








YOGI BOOSTER Spa Bar & Lounge Lausanne Palace & Spa 

8 mars 2017 - INFORMATIONS ET INSCRIPTIONS auprès du Yogi Booster. Par e-mail : [email protected] ou par téléphone : 021 331 38 29.










 








The Hour Lounge is now on Instagram - Vacheron Constantin 

23 oct. 2017 - THE HOUR LOUNGE IS NOW ON INSTAGRAM 10 years after its initial launch, The Hour Lounge evolves and can now be found on Instagram, ...










 








The Hour Lounge is now on Instagram - Vacheron Constantin 

Il y a 6Â jours - THE HOUR LOUNGE IS NOW ON INSTAGRAM 10 years after its initial launch, The Hour Lounge evolves and can now be found on Instagram, ...










 








Imprimer le modÃ¨le Coller le modÃ¨le sur le carton Coller le chiffre clair ... 

Imprimer le modÃ¨le. Coller le modÃ¨le sur le carton. Coller le chiffre clair sur le chiffre noir. Assembler comme indiquÃ© sur ouiaremakers.com. Couper le carton.










 








Le Diner - Le Pichet 

Washington natural free-range chicken roasted to order; creamy chanterelle mushroom-shallot ragout and toasted walnuts Allow 1 hour. Les Fromages. Assiette ...










 








Le modÃ¨le platinn ... 

Vers l'industrie 4.0, ou l'usine connectÃ©e ... informatique et des hautes technologies conjuguent leurs savoir-faire: QuantPlus mettra d'ici peu de nouveaux outils ...










 








Le modÃ¨le platinn ... 

Des spÃ©cialistes des secteurs bancaire, acadÃ©mique, informatique et des ... Une nouvelle gÃ©nÃ©ration d'implants dentaires grÃ¢ce Ã  Nano Bridging Molecules










 








Le modÃ¨le britannique* 

Pour Ã©viter la stigmatisation, le gouver- nement britannique a choisi d'inscrire la pro- blÃ©matique des VBH dans le cadre d'un plan d'action national qui vise globalement l'Ã©radi- cation des violences Ã  l'Ã©gard des femmes et des filles. Ce plan 










 








Le 

Mr. Perlman records for EMI/Angel, Sony Classical/Sony BMG Masterworks, Deutsche. Grammophon, London/Decca, Erato/Elektra International Classics and ...
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Report le lounge





Your name




Email




Reason
-Select Reason-
Pornographic
Defamatory
Illegal/Unlawful
Spam
Other Terms Of Service Violation
File a copyright complaint
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 Se souvenir de moi

Vous avez oublié votre mot de passe?
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 Connexion avec Facebook
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