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Le livre blanc du foncier



Activité de l’individuel neuf et de l’aménagement en France Métropolitaine Bilan de l’année 2012 – Prospective 2013



Année 2012/2011



6 derniers mois



3 derniers mois



Total logements



- 16%



- 22%



- 22%



Individuel pur



- 14%



- 17%



- 25%



Source : statistiques SItadel2 – METL/SOeS



Une baisse des mises en chantier accentuée depuis 6 mois © Adequation - Activité de l’individuel neuf et de l’aménagement en France Métropolitaine – Bilan 2012
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2011



2012



Variation



Mises en vente



15.119



14.452



- 4%



Ventes de lots



16.441



14.616



- 11%



Source : observatoires locaux SNAL Adequation, représentant 44% de l’activité nationale



Des ventes en zones aménagées en baisse de – 11%



© Adequation - Activité de l’individuel neuf et de l’aménagement en France Métropolitaine – Bilan 2012
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336.276 mises en chantier



315.305 logements ordinaires 20.971 logements en résidences



277.940 logements neufs 37.365 constructions sur existant



Source : statistiques SItadel2 – METL/SOeS



Distinguer le logement ordinaire du logement en résidence, la construction neuve de la construction sur existant © Adequation - Activité de l’individuel neuf et de l’aménagement en France Métropolitaine – Bilan 2012
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Source : statistiques SItadel2 – METL/SOeS retraitées par Adequation pour distinguer individuel aménagé et individuel diffus



Baisse de près de moitié en 6 ans de la production de maisons individuelles en zones aménagées © Adequation - Activité de l’individuel neuf et de l’aménagement en France Métropolitaine – Bilan 2012
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L’individuel diffus mobilise 4 fois plus de terrain que l’aménagé © Adequation - Activité de l’individuel neuf et de l’aménagement en France Métropolitaine – Bilan 2012
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Les prix moyens de parcelles ont été calculés sur le seul échantillon des terrains aménagés et vendus par les professionnels, en ZAC ou lotissements privés : . 85.216 € en 2006 . 85.824 € en 2007 . 86.519 € en 2008 . 84.639 € en 2009 . 84.661 € en 2010 . 82.471 € en 2011 . 83.834 € en 2012 Source : étude nationale SNAL Adequation 2012 de l’activité de l’aménagement en France Métropolitaine



Des prix contenus depuis 2006 © Adequation - Activité de l’individuel neuf et de l’aménagement en France Métropolitaine – Bilan 2012



avril 13



7



Dens ité



Individuel diffus



2006



2007



2008



2009



2010



2011



2012



5,8 log /ha



6,0 log /ha



6,6 log /ha



7,2 log /ha



7,6 log /ha



7,7 log /ha



7,8 log /ha



Lots a ména g és profes s ionnels 12,3 log /ha 13,0 log /ha 13,6 log /ha 14,4 log /ha 14,7 log /ha 15,8 log /ha 17,4 log /ha Zones d'a ména g ement mixtes 24,7 log /ha 25,5 log /ha 27,3 log /ha 30,2 log /ha 27,1 log /ha 37,9 log /ha 31,1 log /ha



Source : étude nationale SNAL Adequation 2012 de l’activité de l’aménagement en France Métropolitaine



Une densité dans les zones d’aménagement mixte de l’ordre de 32 à 38 log./ha
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Source : étude nationale SNAL Adequation 2012 de l’activité de l’aménagement en France Métropolitaine



Evo  2006-‐2012 -‐10,4% -‐9,5% -‐1,7% 0,0%



Zones C et B2 constituent le réservoir essentiel des primo-accédants © Adequation - Activité de l’individuel neuf et de l’aménagement en France Métropolitaine – Bilan 2012
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Sur des parcelles de taille équivalente à l’individuel groupé, des maisons plus grandes et moins chères en individuel aménagé : o  85.000 € la parcelle + 120.000 € la maison de 105 m² = 205.000 €, soit un peu plus de 1.950 €/m², garage inclus o  En individuel groupé, le 4P de 86 m² à 262.000 €, soit plus de 3.000 €/m² habitable, garage inclus o  Pour un 5P de 105 m², prévoir un budget de 320.000 € o  En collectif, en secteur périurbain, le T4 de 83 m² à 252 000 €, soit 3.000 €/m² en moyenne, avec parking Sources : Markemétron UMF Caron Marketing pour le prix des maisons individuelles, statistiques ECLN – METL/SOeS pour les prix de l’individuel groupé et du collectif neuf © Adequation - Activité de l’individuel neuf et de l’aménagement en France Métropolitaine – Bilan 2012
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•  Créer un choc foncier par un changement radical de fiscalité sur les plus-values de cessions de terrains à bâtir •  Prévoir au niveau de PLU intercommunaux des zones d’aménagement qui permettent de programmer une mixité de produits alliant mixité sociale et mixité générationnelle •  Relancer la primo-accession par : •  l’élargissement des conditions d’éligibilité à l’amortissement différé du PTZ + •  une TVA à 5 % © Adequation - Activité de l’individuel neuf et de l’aménagement en France Métropolitaine – Bilan 2012
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