






[image: PDFHALL.COM]






Menu





	 maison
	 Ajouter le document
	 Signe
	 Créer un compte







































Comptes-annuels-au-31.12.2013-2.pdf

31 déc. 2013 - Primes de remboursement des emprunts (IV). 1 093. 0. 1 093. 1 363 ...... Créances de TVA. 1 898. 1 898. Compte courant mandant. 123. 123. 

















 Télécharger le PDF 






 279KB taille
 1 téléchargements
 328 vues






 commentaire





 Report
























3



renseignements financiers Comptes individuels au 31 décembre 2013



3.4. Comptes individuels au 31 décembre 2013 3.4.1. BILAN Actif



Note



(En milliers d’euros)



Immobilisations incorporelles :



3.5.3.1.1



Frais d’établissement



31/12/2013 Amortissements Brut et dépréciations



Net



31/12/2012 Net



73 794



50 083



23 711



22 370



0



0



0



0



Concessions, brevets, licences, marques, procédés, logiciels, droits et valeurs similaires



15 655



14 077



1 578



1 973



Fonds commercial



58 052



36 006



22 046



20 118



87



0



87



279



616 865



88 437



528 428



512 079



(1)



Immobilisations incorporelles en cours Immobilisations corporelles :



3.5.3.1.1



Terrains



160 441



2 141



158 300



160 473



Constructions



408 830



83 343



325 487



329 429



0



0



0



0



5 200



2 953



2 247



2 529



42 394



0



42 394



19 649



0



0



0



0



4 715 106



365 630



4 349 475



3 935 640



3 808 875



358 751



3 450 123



3 155 532



Créances rattachées à des participations



0



0



0



0



Titres immobilisés de l’activité de portefeuille



0



0



0



0



4 238



167



4 071



120 773



901 985



6 712



895 274



657 310



8



0



8



2 025



5 405 765



504 151



4 901 615



4 470 090



0



0



0



0



Installations techniques, matériel et outillage industriels Autres Immobilisations corporelles en cours Avances et acomptes Immobilisations financières :



3.5.3.1.1



Participations



Autres titres immobilisés Prêts Autres Total I – Actif Immobilisé Stocks et encours Avances et acomptes versés sur commandes Créances d’exploitation :



3.5.3.2.1



Créances Clients et Comptes rattachés Autres Valeurs mobilières de placement :



3.5.3.2.2



Actions propres Autres titres Disponibilités Charges constatées d’avance Total II – Actif Circulant Charges à répartir sur plusieurs exercices (III) Primes de remboursement des emprunts (IV) Écarts de conversion Actif (V) TOTAL GÉNÉRAL (I + II + III + IV + V) (1) 



3.5.3.2.3



0



0



0



0



248 725



2 037



246 688



115 590



10 199



2 018



8 182



12 527



238 525



19



238 506



103 063



69 307



0



69 307



15 289



6 724



0



6 724



10 941



62 583



0



62 583



4 348



1 000



0



1 000



604



11 647



0



11 647



17 981



330 679



2 037



328 642



149 464



14 499



0



14 499



10 326



1 093



0



1 093



1 363



0



0



0



0



5 752 036



506 187



5 245 849



4 631 243



Droit au bail.
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renseignements financiers Comptes individuels au 31 décembre 2013



Passif Note



(En milliers d’euros) CAPITAUX PROPRES



Capital [dont versé 188 049 K€] Primes d’émission, de fusion, d’apport Écarts de réévaluation



31/12/2013



31/12/2012



2 643 764



2 431 247



188 049



173 690



2 370 863



2 172 659



84 852



84 897



Réserves et report à nouveau :



21 786



29 221



Réserve légale



18 899



16 485



0



0



46



10 000



Réserves statutaires ou contractuelles Réserves disponibles sur écarts de réévaluation distribuables Autres Report à nouveau Résultat de l’exercice Subvention d’investissement Provisions réglementées



0



0



2 841



2 737



180 572



142 110



0



0



55 002



54 208



2 901 124



2 656 785



Produit des émissions de titres participatifs



0



0



Avances conditionnées



0



0



Total I bis – Fonds propres



0



0



59 931



81 852



Total I – Capitaux propres



3.5.3.3



AUTRES FONDS PROPRES



Provisions pour risques Provisions pour charges Total II – Provisions pour risques et charges



1 453



1 504



3.5.3.4



61 384



83 356



3.5.3.5



2 252 126



1 853 595



803 985



559 185



708 003



504 087



536 168



678 209



203 970



112 115



4 700



5 059



DETTES



Dettes financières : Emprunts obligataires convertibles Autres emprunts obligataires Emprunts et dettes auprès des établissements de crédit



(1)



Emprunts et dettes financières diverses Avances et acomptes reçus sur commandes en cours Dettes d’exploitation :



13 825



19 301



Dettes fournisseurs et comptes rattachés



3.5.3.5



4 186



4 488



Dettes fiscales et sociales



9 639



14 813



0



0



12 691



10 122



10 149



2 844



Autres Dettes diverses : Dettes sur immobilisations et Comptes rattachés



3.5.3.5



Dettes fiscales (impôts sur les bénéfices) Autres Instruments de trésorerie Produits constatés d’avance Total III – Passif circulant Écarts de conversion Passif (IV) TOTAL GÉNÉRAL (I + I BIS + II + III + IV) (1) 



Concours bancaires courants et solde créditeurs de banques.
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0 2 541



7 277



0



0



0



3 025



2 283 341



1 891 102



0



0



5 245 849



4 631 243



99 462



89 864
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renseignements financiers Comptes individuels au 31 décembre 2013



3.4.2. COMPTE DE RÉSULTAT (En milliers d’euros)



Note



31/12/2013



31/12/2012



PRODUITS D’EXPLOITATIONS



Production vendue [biens et services]



72 993



73 716



Montant net du chiffre d’affaires



3.5.4.1.1



72 993



73 716



Reprises sur provisions (et amortissement), transferts de charges



3.5.4.1.2



23 240



13 793



28



40



96 261



87 549



22 442



24 060



8 495



8 501



16 858



18 453



6 457



6 397



0



0



22 967



21 437



Autres produits Total I – Produit d’exploitation CHARGES D’EXPLOITATIONS



Autres achats et charges externes Impôts, taxes et versement assimilés Salaires et traitements Charges sociales Dotation aux amortissements et aux provisions : Sur immobilisations : dotations aux amortissements Sur immobilisations : dotations aux dépréciations



1 641



9 631



Sur actif circulant : dotations aux dépréciations



203



356



Pour risques et charges : dotations aux provisions



1 401



1 046



14 917



1 392



Autres charges Total II – Charges d’exploitation



3.5.4.1.3



95 382



91 273



879



- 3 724



Bénéfice ou perte transférée III



0



0



Pertes ou bénéfice transféré IV



0



0



258 479



167 077



D’autres valeurs mobilières et créances de l’actif immobilisé



18 597



3 207



Autres intérêts et produits assimilés



27 648



84 572



Reprises sur provisions et transferts de charges



50 256



47 344



5



51



354 984



302 251



47 191



112 971



121 022



112 472



4 217



2 707



1. Résultat d’exploitation (I - II) PRODUITS FINANCIERS



Quotes parts de résultat sur opérations faites en commun



De participation



Produits nets sur cessions de valeurs mobilières de placement Total V – Produits financiers



3.5.4.2



CHARGES FINANCIÈRES



Dotations aux amortissements et aux provisions Intérêts et charges assimilées Charges nettes sur cessions de valeurs mobilières de placement Total VI – Charges financières



3.5.4.2



172 431



228 150



2. Résultat financier (V - VI)



3.5.4.2



182 554



74 101



183 433



70 376



3. Résultat courant avant impôts (I - II + III - IV + V - VI) PRODUITS EXCEPTIONNELS



Sur opérations de gestion



1 129



1 023



Sur opérations en capital



182 172



551 547



823



10 113



184 124



562 682



Reprises sur provisions et transferts de charges Total VII – Produits exceptionnels



3.5.4.3
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renseignements financiers Comptes individuels au 31 décembre 2013



31/12/2013



31/12/2012



Sur opérations de gestion



173



324



Sur opérations en capital



184 662



486 860



(En milliers d’euros)



Note



CHARGES EXCEPTIONNELLES



Dotations aux amortissements et aux provisions



1 360



3 018



Total VIII – charges exceptionnelles



3.5.4.3



186 195



490 202



4. Résultat exceptionnel (VII - VIII)



3.5.4.3



- 2 071



72 481



0



0



Participation des salariés aux résultats (IX) Impôts sur les bénéfices (X)



790



748



Total des produits (I + III + V + VII)



635 369



952 483



Total des charges (II + IV + VI + VIII + IX + X)



454 798



810 373



BÉNÉFICE OU PERTE



180 572



142 110
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renseignements financiers Annexes aux comptes individuels



3.5. Annexes aux comptes individuels 3.5.1. ÉVÉNEMENTS SIGNIFICATIFS DE L’EXERCICE 3.5.1.1. Diversification des financements et remboursement de la dette bancaire En mars  2013, Foncière des Régions a émis un emprunt obligataire de 180 M€ à échéance le 30 avril 2020 et en novembre 2013 une ORNANE de 345 M€ à échéance 1er avril 2019 (cf. note 3.5.1).



3.5.1.2. Acquisitions et cessions de titres de participations ww Suite à la souscription de Predica à l’augmentation de capital de la SCI Lenovilla réalisée le 1er  février 2013, le taux de détention par Foncière des Régions passe de 100% à 50,1% (Predica détenant 49,9%).



ww Cession de l’intégralité des titres de la société Altaréa pour un prix de vente de 115 M€. ww OPE en août 2013 de titres Foncière des régions sur les titres Foncière développement Logement. Augmentation de capital (317,9 M€) de Foncière des régions par création de 5 100 419 actions nouvelles. À l’issue de l’OPE, Foncière des Régions détient désormais 59,7% du capital de la société Foncière Développement Logements. ww En décembre 2013, Foncière des régions et Predica ont conclu un partenariat d’investissement relatif au développement des actifs Eiffage Construction et Eiffage Campus. Predica a souscrit à l’augmentation de capital de la SCI 11 place de l’Europe précédemment détenu à 100% par Foncière des régions. À l’issue de cette augmentation de capital, Predica détient 49,9% du capital de la société.



3.5.1.3. Simplification des structures Des opérations de Transmission Universelle du Patrimoine (TUP) avec effet rétroactif fiscal ont été réalisées en 2013 afin de simplifier la structure du groupe. Filiales concernées



Date de l’opération



Objet de la société



FDR3



30/09/2013



Holding détentrice d’un titre des sociétés OPCI Office CB21 et FDL



FR IMMO



30/09/2013



Holding détentrice des titres des sociétés Palmer Transaction, Foncière Palmer, Palmer Plage, Palmer Montpellier, Dual Center



3.5.1.4. Acquisitions, immeubles en développement et cessions d’actifs immobiliers ww Acquisition de l’actif Vinci SICRA Chevilly Larue pour 25,4 M€. ww Opération de développement sur les actifs Green Corner pour 26 M€ et Respiro Nanterre pour 9,6 M€. ww Plan de vente de l’exercice (hors activité de crédit-bail).



(En milliers d’euros)



Nancy 13/21 rue Saint-Jean Guesde Levallois Cassiopée Val d’Europe Sirius Val d’Europe Metz Bossuet – cession partielle Angers 1 rue de la Gare



Valeur nette comptable



Prix de cession



Plus ou moins-values



Valeur Marché au 31/12/2012



41



0



- 41



0



131



205



74



195



16 189



20 699



4 510



20 699



6 223



7 951



1 728



7 951



144



269



125



233



448



815



367



815



Toulouse 45 bd de Strasbourg



1 104



2 650



1 546



2 576



Mougins Sophia BAT D



4 972



5 050



78



4 910



14 262



11 400



- 2 862



11 400



43 514



49 039



5 525



48 779



Meudon Maurane Saulnier TOTAL



Foncière des Régions – Document de référence 2013



319



3



renseignements financiers Annexes aux comptes individuels



3.5.1.5. Contrôle fiscal Foncière des Régions a fait l’objet d’un contrôle fiscal portant sur les exercices 2007, 2008, 2009 et 2010. Une proposition de rectification est intervenue en décembre 2012 générant un montant de 155 K€ de taxe sur les salaires et une réduction des déficits existants d’un montant de 14 M€. La proposition de rectification est contestée en partie. Au 31 décembre 2012, une provision a été comptabilisée à hauteur de 155 K€ et maintenue au 31 décembre 2013.



3.5.1.6. Capital social Le capital s’élève à 188 049 264 € au 31 décembre 2013 contre 173 690 076 € au 31 décembre 2012 soit une augmentation de 14 359 188 €. Au cours de l’exercice, le capital a évolué : ww Suite à l’annulation du portefeuille d’action auto-détenues affectées à l’objectif de croissance externe soit 314 023 actions pour une valeur nominale de 942 069 € et une valeur totale de 14,6 M€. ww Suite à l’OPE d’actions Foncière des régions contre des actions Foncière développement logement soit 5 100 419 actions créées pour un nominal de 15 301 257 €.



Au 31 décembre 2013, le capital est composé comme suit : Nombre d’actions autorisées



62 683 088



Nombre d’actions émises et entièrement libérées



62 683 088



Nombre d’actions émises et non entièrement libérées



0



Valeurs nominales des actions



3,00 €



Au 31 décembre 2013, la société détient 194 889 actions propres.



3.5.1.7. Principaux indicateurs Les comptes sociaux de Foncière des Régions se mesurent à partir des indicateurs suivants : Total du bilan



5 245 849



Chiffre d’affaires



72 993



Dividendes reçus des filiales



258 466



Charges financières



172 431



Bénéfices de l’exercice



180 572



Au 31 décembre 2013, le capital social est composé de 62 683 088 actions, toutes de même catégorie, au nominal de 3 € soit 188 049 264 €.



3.5.2. PRINCIPES, RÈGLES ET MÉTHODES COMPTABLES Foncière des Régions est la société mère du groupe Foncière des Régions  qui établit des comptes consolidés selon les normes IFRS. Foncière des Régions est consolidée par mise en équivalence par la société Delfin. Le bilan et le compte de résultat sont établis conformément aux dispositions de la législation française et aux pratiques généralement admises en France. Les conventions générales comptables ont été appliquées, dans le respect du principe de prudence, conformément aux hypothèses de base suivantes :



La méthode de base retenue pour l’évaluation des éléments inscrits en comptabilité est la méthode des coûts historiques à l’exception des conséquences comptables de l’option au régime des SIIC. La comptabilisation des immobilisations par composants est effective depuis le 1er janvier 2005.



3.5.2.1. Immobilisations corporelles



ww continuité de l’exploitation



Les immobilisations corporelles sont évaluées à leur coût d’acquisition qui correspond au prix d’achat et aux frais accessoires, ou à leur valeur d’apport.



ww permanence des méthodes comptables d’un exercice à l’autre



La société a opté pour la comptabilisation des coûts d’emprunt dans le coût d’entrée des immobilisations.



ww indépendance des exercices



Les immobilisations corporelles sont amorties suivant le mode linéaire, en fonction de la durée d’utilisation prévue des différents composants du patrimoine.



et conformément aux règles d’établissement et de présentation des comptes annuels énoncés par la loi du 30 avril 1983 et le décret d’application du 29 novembre 1983.



320



Foncière des Régions – Document de référence 2013



Les ventilations par composants se font sur la base de la grille préconisée par la FSIF en fonction du type d’actif.
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Durées d’amortissement des immobilisations en fonction de leur nature (logement ou bureau) : Détail des constructions



Mode



Durée



Gros œuvre



L



60 et 80 ans



Façades, menuiseries extérieures



L



30 et 40 ans



Installations générales et techniques



L



20 et 25 ans



Agencements



L



10 ans



Mode



Durée



Installations, agencements divers



L



10 ans



Matériel informatique



L



5 ans



Matériel de bureau



L



10 ans



Ces durées sont impactées en fonction des coefficients de vétusté appliqués à chaque immeuble. Détail des autres immobilisations corporelles



À chaque arrêté, la société apprécie l’existence d’indices montrant qu’un actif a pu perdre de façon notable de sa valeur. Auquel cas, une dépréciation pour perte de valeur peut être comptabilisée en résultat, tout comme une reprise, le cas échéant. Le niveau des éventuelles dépréciations notables est déterminé immeuble par immeuble par comparaison entre la valeur vénale (hors droits) calculée sur la base d’expertises indépendantes, et la valeur nette comptable. Afin de limiter l’impact des variations conjoncturelles de valeurs d’expertises, les éventuelles dépréciations sont comptabilisées après prise en compte d’un seuil minimal (150 K€), de la durée pendant laquelle la valeur comptable de l’actif est inférieure à sa valeur vénale et de l’appréciation du caractère relatif de la dépréciation. Ainsi, dès que la première des deux conditions suivantes est atteinte, une dépréciation est comptabilisée : ww Valeur d’Expertise inférieure à 10% de la Valeur Nette Comptable (VNC), (ce taux est ramené à 6% pour les biens expertisés à + de 30 M€) sous condition de dépassement du seuil de 150 K€ et/ou ww Valeur d’Expertise inférieure à la VNC de façon continue depuis au moins 3 ans (sans condition de%), et sans condition de dépassement du seuil de 150 K€. Ces dépréciations, qui constatent la baisse non définitive et non irréversible de l’évaluation de certains immeubles patrimoniaux par rapport à leur valeur comptable, s’inscrivent à l’actif, en diminution de ces dernières, sous la rubrique « Amortissements et dépréciations ». La dépréciation est affectée proportionnellement sur chaque composant. La comptabilisation d’une dépréciation entraîne une révision de la base amortissable et, éventuellement, du plan d’amortissement des immeubles concernés. Les travaux de construction, de rénovation lourde, de modernisation conséquente ainsi que la remise en état d’appartements ou de locaux lors de la relocation, sont immobilisés.



3.5.2.2. Immobilisations incorporelles Les immobilisations incorporelles sont évaluées à leur coût d’acquisition. ww Les logiciels sont amortis linéairement et principalement sur une durée de 3 ans. Les logiciels acquis suite au déménagement du siège social au Divo sont amortis sur une durée de 10 ans. ww Un Goodwill sur l’activité de crédit-bail a été constaté suite à l’évaluation en juste valeur déterminé à l’occasion du passage au régime SIIC. Il est amorti au rythme de la diminution des encours de crédit-bail composant le portefeuille. ww Des malis techniques de fusion ont été constatés suite à la fusion de Bail Investissement en 2006, AKAMA en 2011 et FR IMMO en 2013 dans Foncière des Régions sur la base de la valeur des actifs apportés. Lors de chaque cession d’actif, une reprise de ce mali est effectuée. De même, une dépréciation sur ce mali est constatée dès l’apparition d’une moins-value latente entre la valeur d’expertise et la VNC à la clôture de chaque exercice.



3.5.2.3. Immobilisations financières Les immobilisations financières sont évaluées à leur coût ou à leur valeur d’apport sous déduction, le cas échéant, des dépréciations nécessaires pour les ramener à leur valeur d’utilité. À la clôture de l’exercice, la valeur d’acquisition des titres est comparée à leur valeur d’inventaire. La plus faible de ces valeurs est retenue au bilan. La valeur d’inventaire des titres correspond à leur valeur d’utilité pour la société. Lorsque les titres sont détenus de façon durable, la valeur d’utilité est appréciée sur la base de l’actif net et des plusvalues latentes sur les actifs immobilisés. Pour les filiales cotées, la société retient l’Actif Net Réévalué publié. Les frais d’acquisition sont incorporés au prix de revient des immobilisations financières et amortis sur 5 ans sous la forme d’amortissements dérogatoires.



En revanche, les travaux d’entretien qui garantissent une conservation optimale du patrimoine immobilier et les travaux périodiques d’entretien sont comptabilisés en charges de l’exercice. Foncière des Régions – Document de référence 2013
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3.5.2.4. Créances clients et comptes rattachés



3.5.2.8. Provisions pour risques et charges financières 



Les créances sont valorisées à leur valeur nominale. Une dépréciation est pratiquée lorsque la valeur probable de réalisation est inférieure à la valeur comptable.



Selon l’évolution des taux d’intérêts en fin d’exercice, une provision pour risques et charges financières sur les instruments financiers (swap, cap et floor) peut être enregistrée à la clôture lorsqu’elle correspond à la valorisation de la sur-couverture (Instruments financiers sans position symétrique et instruments financiers couvrant des dettes de filiales sans convention de refacturation).



Une dépréciation est constituée pour chaque locataire en situation d’impayé, en fonction du risque encouru. Les critères généraux pour la constitution des provisions, sauf cas particuliers, sont les suivants : ww - 10% du montant total de la créance pour les locataires dont la créance est inférieure à trois mois d’échéance ww - 50% du montant de la créance pour les locataires dont la créance est comprise entre trois mois et six mois d’échéance ww - 100% du montant total de la créance pour les locataires dont la créance est supérieure à six mois d’échéance ou concernant un locataire sorti. Pour les clients tertiaires, les créances et les provisions théoriques qui découlent des règles ci-dessus font l’objet d’un examen au cas par cas afin de tenir compte des situations particulières.



3.5.2.5. Instruments dérivés Pour mener sa politique de couverture, la trésorerie est autorisée à utiliser uniquement des instruments dérivés simples, standards et liquides, disponibles sur les marchés à savoir : les swaps, les caps, les tunnels d’options (achat de cap et vente de floor).



3.5.2.6. Provisions pour risques et charges Conformément au règlement 2000-06 du Comité de la réglementation comptable relatif aux passifs, les provisions sont définies comme des passifs dont l’échéance ou le montant ne sont pas fixés de façon précise ; un passif représentant une obligation à l’égard d’un tiers dont il est probable ou certain qu’elle provoquera une sortie de ressources au bénéfice de ce tiers, sans contrepartie au moins équivalente attendue de celui-ci. Une provision pour risques liée aux participations est constituée pour couvrir la situation nette des filiales lorsque celle-ci est négative et dès lors que tous les actifs rattachés à la filiale ont été dépréciés.



3.5.2.9. Emprunts, dettes et emprunt obligataire Les financements bancaires sont majoritairement constitués de deux emprunts obligataires et de conventions de crédit à moyen et long terme utilisables par tirages de durée variable. Les tirages successifs sont constatés dans les états financiers pour leur valeur nominale. Ces conventions sont assorties de clauses de covenants indiquées dans les engagements hors bilan. Les instruments financiers utilisés ont pour but exclusif la couverture des risques de taux d’intérêt. Il s’agit de swaps dont l’utilisation garantit un taux d’intérêt fixe. Ces instruments ne sont pas constatés dans les états financiers lors de leur conclusion mais constituent des engagements hors bilan. En revanche, le différentiel de taux payé ou reçu en application de ces accords, est comptabilisé en charges ou en produits financiers de l’exercice. Les gains ou pertes éventuels de valeur de ces instruments sont comptabilisés au dénouement des opérations de couverture, c’est-à-dire en cas de rupture anticipée des engagements de couverture ou de remboursement des emprunts couverts. Les soultes nettes liées aux renégociations de contrat de swap et les primes payées ou reçues sur les contrats de cap et de floor sont étalées sur la durée des contrats.



3.5.2.10. Charges à répartir Elles correspondent aux frais d’émission d’emprunts et sont étalées sur la durée de l’emprunt.



3.5.2.11. Prime de remboursement d’emprunt obligataire Elles s’amortissent sur la durée de remboursement de l’emprunt.



3.5.2.7. Indemnités de départ à la retraite Foncière des Régions applique à compter de l’exercice 2013 la recommandation de l’Autorité des Normes Comptables n° 2013-02 de novembre 2013 en matière d’évaluation et comptabilisation des engagements de retraite et avantages similaires. Cette recommandation permet l’évaluation de la provision pour avantages postérieurs à l’emploi en conformité avec la norme IAS 19R. En ce qui concerne la comptabilisation de ces engagements de retraite, Foncière des Régions a opté pour la comptabilisation immédiate et en totalité au résultat de la reconnaissance des écarts actuariels.



3.5.2.12. Chiffre d’affaires Le chiffre d’affaires comprend essentiellement les revenus liés aux activités suivantes : ww les recettes locatives ww les prestations de service. Les recettes locatives correspondent aux loyers et charges quittancés aux locataires des immeubles, qui sont comptabilisés au fur et à mesure de l’avancement de l’exécution de la prestation. En règle générale, le quittancement est trimestriel pour les biens de nature tertiaire (bureaux...) et mensuel pour les actifs résidentiels. Pour les prestations de services, le chiffre d’affaires est comptabilisé à l’avancement de la prestation.
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3.5.3 EXPLICATIONS DES POSTES DU BILAN 3.5.3.1 Actif immobilisé 3.5.3.1.1 Variation des valeurs brutes Augmentations Valeurs brutes au Note 31/12/2012



Immobilisations incorporelles



70 867



Concessions, Logiciels



14 479



Goodwill CB BIF



36 006



Mali de fusion



20 103



2 889



279



988



(En milliers d’euros)



Immobilisations en cours Immobilisations corporelles



608 502



Terrains



160 510



Terrains crédit-bail



Titres de participations



3.5.3.1.1.1



Prêts



3.5.3.1.1.2



Titres immobilisés



(2) 



(3) (4) 



(5) 



(6) 



0 (1)



950 (1)



1 180



4



73 794 15 655



0



76 556



0 9 262



76 556



(3)



44 233



(3)



316



(5)



(6)



- 53 811 0



47 402



817 895



3 482 026



5 802



319 806



6 246



662 979 41 600



482 096



- 6 246



18 197



15 669



2 025



324 47 402



898 328



22 046



- 1 180



4 276 977



4 956 346



0



946



111 750 3.5.3.1.1.3



Valeurs brutes au TUP 31/12/2013



36 006



19 649



Immobilisations financières







3 877



5 030



Immobilisations en cours



(1) 



0



13 643



Autres immobilisations corporelles



Autres immobilisations financières



Transferts



Cessions et autres sorties



406 866



Constructions crédit-bail



TOTAL ACTIF IMMOBILISÉ



TUP



Acquisition et travaux



2 804



Constructions



Actions Propres



Diminutions



87 68 193 12 078



0



616 865



(4)



157 694



57



2 747



(4)



51 098



400 001



4 814



8 829



146



5 200 42 394



380 000



47 168



4 715 106



137



4 868



3 808 875



236 144 42 300



901 985



111 750



0



29 628



4 238



2 341 0



449 143



8 47 168



5 405 765



L’augmentation du poste « concessions-logiciels » est due aux opérations de gestion électronique de documents GEDSET pour 528 K€, de développement de nos ERP X3 et ALTAIX pour 277 K€ et la mise en place d’un plan de continuité d’activité PCA (contrat de secours informatiques) pour 217 K€. Suite à la TUP FR immo, un mali de fusion a été constaté pour 2 889 K€. Les cessions des immeubles Guesdes Levallois, Cassiopée Val d’Europe et Sirius Val d’Europe ont généré, quant à elle, une reprise du mali pour 946 K€. Le mali de fusion d’un montant de 22 046 K€ correspond au mali initial de BIF pour 5 243 K€ et au mali technique AKAMA affecté sur les titres Latécoère pour 13 914 K€ et FR immo pour 2 889 K€. Correspond à l’acquisition des actifs Vinci SICRA Chevilly Larue pour 25 413 K€ et Eiffage Clichy pour 23 250 K€. Les principales cessions portent sur les rubriques constructions et terrains pour un montant brut de 59 891 K€ et des sorties partielles de composants pour un montant brut de 3 285 K€. L’augmentation du poste « Autres immobilisations corporelles » correspond principalement à l’acquisition du mobilier et au développement de notre parc informatique pour 316 K€. La diminution de 146 K€ correspond aux mises au rebut et aux cessions de photocopieurs. Principalement composé des actifs en développement notamment Green Corner et Nanterre Respiro.
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3.5.3.1.1.1. Variation des titres de participations



Sociétés



Montant au 31/12/2012



Valeur des titres (en milliers d’euros)



3 482 026



TITRES INTÉGRÉS DANS LA SOCIÉTÉ SUITE AUX TUP



Palmer Transaction



454



Foncière Palmer



1 932



Palmer Plage



1 916



Dual Center



1 500



Total augmentation liée aux TUP



5 802



ACQUISITION DE TITRES ET ASSIMILÉS



Foncière Développement Logements



319 794



SCI Raphaël



3



SCI Place de l’Europe



7



SCI Latécoère2



1



SCI Meudon Saulnier



1



AUGMENTATION DE CAPITAL PAR INCORPORATION DE PRÊTS ET COMPTES COURANTS



SCI Lenovilla Total augmentation liée aux acquisitions



6 246 326 052



CESSIONS DE TITRES



Duy Finance



137



Total diminution liée aux cessions



137



TITRES SORTIS DE LA SOCIÉTÉ SUITE AUX TUP



FDR3



137



FR immo



4 731



Total diminution liée aux TUP



4 868



MONTANT AU 31/12/2013



3 808 875



3.5.3.1.1.2. Détail des prêts Les prêts se composent de : Type de prêts



Prêts aux filiales Intérêts courus sur prêts Prêts au personnel Autres prêts TOTAL AU 31/12/2013
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Les prêts subordonnés correspondent aux financements des opérations d’externalisation, réalisés par les actionnaires de chaque opération à hauteur de leur participation en capital et sont constitués au 31/12/2013 des prêts suivants : (En milliers d’euros)



GFR Blériot SCI Raphaël SCI Parmentier



Capital restant dû



Intérêts courus



4 725



195



300 6 300



(1)



Foncière Electimmo



74 900



3592



FDR7



16 000



32



142 312



288



7 800



322



Technical GFR Kléber Oméga A



15 500



Oméga C



11 200



Le Ponant 1986



2 200



Foncière Europe Logistique



295 000



2005



Garonor F3



150 000



565



577



19



3 Place à Chaussy



4 400



212



BGA Transaction



8 800



424



25/27 Quai F Faure



4 200



203



106/110 Troënes



2 000



97



11 Rue Victor Leroy



2 600



125



3 400



164



Latécoere



2 Rue Saint Charles SNC Palmer Transaction



5 400



(2)



SNC Palmer Plage



31 700



SNC Palmer Montpellier



1 700



SCI Dual Center



2 800



SCI Pompidou



8 000



SCI 11 Place de l’Europe



31 912



EURL Languedoc 34



2 200



SCI Lenovilla



31 366



SCI Meudon Saulnier



17 000



TOTAL



884 292



(1) (2) 



91



8 334



Dépréciés pour 5 387 K€ (cf. 3.5.3.1.2 ). Dépréciés pour 1 324 K€ (cf. 3.5.3.1.2 ).



Les prêts subordonnés ne font pas l’objet d’un échéancier. Ils sont remboursés en fonction de la trésorerie disponible de chaque emprunteur. Néanmoins, une date d’échéance finale qui va de février 2014 au plus tôt à novembre 2023 au plus tard est stipulée dans l’acte. 3.5.3.1.1.3. Détail des actions propres Détail des actions propres



Nombre d’actions



(En milliers d’euros)



Actions détenues par la société – contrat de liquidité



66 593



4 238



Actions détenues par la société – croissance externe Actions détenues par la société pour attribution aux salariés (1) 



(1)



0



0



128 296



6 724



Comptabilisées en VMP.



Les actions propres relatives au contrat de liquidité ont été dépréciées pour 167 K€ sur la base du cours de bourse moyen de décembre 2013. Foncière des Régions – Document de référence 2013
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3.5.3.1.2. Variation des amortissements et dépréciations Augmentations



Diminutions



31/12/2012



Dotations



Reprises TUP et cessions



Immobilisations incorporelles



48 496



1 590



3



Concessions, logiciels



12 505



1 575



3



Fonds commercial



35 991



15



Note



(En milliers d’euros)



Imputation de composant



TUP



31/12/2013



0



0



50 083 14 077 36 006



Immobilisations corporelles



96 423



18 248



26 234



Constructions



69 431



15 618



18 191



66 858



Constructions crédit-bail



9 605



205



3 771



6 039



Autres immobilisations corporelles



2 501



572



120



2 953



11 622



1 641



3 329



9 934 (1)



3 264



212



823



2 653



Dépréciation/terrains et construction Dépréciation/terrains et construction CB



341 337



45 248



453



21 335



Participations



Immobilisations financières 3.5.3.1.2.1



326 494



43 756



453



11 880



Prêt



3.5.3.1.2.2



5 669



1 324



Titres immobilisés TOTAL ACTIF IMMOBILISÉ (1) 



(2) 



9 086



88



167



486 256



65 086



0



0



88 437



73



365 630



73



358 751



281



9 086



Actions propres



0



6 712 0



(2)



88 453



167



47 572



0



73



504 151



Chaque année la valeur comptable des immeubles est comparée à leur valeur de marché estimée. Une expertise indépendante, effectuée semestriellement, sert de référence pour tous les actifs immobiliers. Deux actifs ont été dépréciés au 31 décembre 2013 pour 9 934 K€ à savoir Mougins pour 1 427 K€ et Caudron Meudon pour 8 507 K€. Les titres Altaréa ont été cédés sur l’exercice, la dépréciation N-1 a donc été intégralement reprise.



3.5.3.1.2.1. Détail des dépréciations de titres de participations Lorsque les titres sont détenus de façon durable, la valeur d’utilité est appréciée sur la base de l’actif net et des plus-values latentes sur les actifs immobilisés. Pour les filiales cotées, la société retient l’Actif Net Réévalué publié. (En milliers d’euros)



Comédie GFR Services Sci parmentier



(1)



FDR2



31/12/2012



Dotations



TUP



Reprises



31/12/2013



1



0



0



0



1



100



0



0



100



0



8 501



0



0



0



8 501



614



111



0



0



725



FDR3



73



0



- 73



0



0



FDR5



1 110



104



0



0



1 214



FDR6



592



125



0



0



717



1 203



0



0



682



521



871



116



0



0



987



0



2 385



0



0



2 385



87 212



40 838



0



0



128 050



0



0



453



0



453



213 603



0



0



11 098



202 505



12 615



74



0



0



12 690



0



1



0



0



1



OPCI TPF1 Tostel Imefa 127 Foncière Europe Logistique Palmer Transaction



(1)



Beni Stabili OPCI Office CB21 Sci Latécoère2



(1)



Sci Meudon Saulnier TOTAL (1) 



326



0



1



0



0



1



326 494



43 756



381



11 880



358 751



La dépréciation des titres des sociétés SCI Parmentier, Latécoère2 et Palmer transaction ne suffisant pas à couvrir leur situation nette négative, les prêts ou avances en compte courant d’associés qui leur ont été accordés ont été dépréciés à hauteur de leur situation nette.
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Cours de bourse et ANR des filiales cotées Cours de bourse moyen de décembre



ANR triple net EPRA au 31/12/2013



Foncière Développement Logements



17,97



19,97



Foncière des Murs



19,36



23,34



0,48



0,96



Nom des filiales cotées



Beni Stabili



3.5.3.1.2.2. Détail des dépréciations des prêts et comptes courants Valeurs brutes au 31/12/2013



Dépréciations 31/12/2012



SCI Parmentier



6 300



Late



5 400



Créances et dépréciations (En milliers d’euros)



Prêt crédit-bail Prêts



Dotations



Reprises



Dépréciations 31/12/2013



5 502



0



115



5 387



0



1 324



0



1 324



0



166



0



166



0



11 700



5 669



1 324



281



6 712



GFR Services



91



206



0



206



0



SCI Parmentier



61



1 648



0



1 648



0



2 440



0



19



0



19



2 592



1 854



19



1 854



19



Latécoère2 Comptes courants (1) 



(1)



Les comptes courants sont dépréciés en tenant compte de la situation nette négative des filiales et des dépréciations comptabilisées sur les autres créances.



3.5.3.2. Actifs circulants 3.5.3.2.1. Ventilation des créances par échéance Montant brut au 31/12/2013



(En milliers d’euros)



Créances clients et comptes rattachés



10 199



10 199



238 525



238 525



Comptes courants



235 154



235 154



Créances diverses



1 351



1 351



Créances de TVA



1 898



1 898



123



123



248 725



248 725



3 646



3 646



905



905



Autres créances



(1)



(2)



Compte courant mandant TOTAL



Dont charges récupérables sur les locataires Dont facture à établir (1) 



(2) (3) 



Part à moins de 1 an



(3)



L’application des règles de dépréciations présentées dans les règles et méthodes comptables a donné lieu à la constatation d’une dépréciation des comptes clients sur l’exercice pour un montant de 355 K€. Au 31 décembre 2013, la dépréciation totale s’établit à 2 018 K€ contre 12 281 K€ au 31 décembre 2012 et principalement afférentes aux créances de crédit-bail. Une dépréciation de 19 K€ a été constatée sur le compte courant de la Sci Latécoère2 du fait de sa situation nette négative (cf. 3.5.3.1.2.2.). Ces charges donnent lieu à l’émission d’appels d’acomptes auprès des locataires enregistrés au passif du bilan sous la rubrique « Avances et acomptes sur commandes » (cf. paragraphe 3.5.3.5 Dettes).
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3.5.3.2.2. Valeurs mobilières de placement La valeur de réalisation des valeurs mobilières de placement, s’élève au 31 décembre 2013 à 3 833 K€. Il n’y a pas de plus-value latente, le groupe exprime en effet chaque année les plus-values latentes la dernière semaine de l’exercice.



(En milliers d’euros)



V.M.P.



(1)



Compte à terme Actions propres



(2)



TOTAL (1) 



(2) 



Valeur brute au 31/12/2012



Acquisitions



Cessions



Valeur brute au 31/12/2013



4 348



9 066



9 581



3 833



0



188 750



130 000



58 750



4 217



6 724



143 798



69 307



10 941 15 289



197 816



Le portefeuille de valeurs mobilières de placement est constitué, au 31 décembre 2013, de SICAV monétaires classiques. La société n’a recours à aucun placement spéculatif présentant un risque en capital. Les actions propres correspondent : --à celles destinées à être attribuées aux salariés sur la base des plans d’actions gratuites en cours. Ces actions sont valorisées à leur coût historique, et une provision pour charges correspondant à l’avantage octroyé aux salariés est comptabilisée au passif du bilan (cf. paragraphe 3.5.3.4 (note 5)). --à celles qui seront attribuées aux salariés lors des plans futurs et valorisées sur la base du cours moyen de décembre 2013.



3.5.3.2.3. Comptes de régularisation Actif



(En milliers d’euros)



Charges d’exploitation constatées d’avance



Valeur brute au Valeur brute au 31/12/2013 31/12/2012



754



1 042



0



22



754



1 020



Charges financières constatées d’avance



10 893



16 939



Prime cap/floor



10 893



16 939



Total charges constatées d’avances



11 647



17 981



Charges à répartir



14 499



10 326



Frais d’émission d’emprunt



14 499



10 326



26 146



28 307



Locations Charges externes et autres



TOTAL
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3.5.3.3. Capitaux propres Augmentation



(En milliers d’euros)



Capital social Prime d’émission Prime d’apport



31/12/2012



Augmentation de capital



173 690



15 301



- 942



1 953 147 219 512



(1)



Primes de fusion



16 485



Autres réserves



10 000



- 13 667 302 963



(4)



1 939 480 - 89 204



431 383 - 46



1 530



CAPITAUX PROPRES



884 - 10 000 596



142 110



Résultat de l’exercice 2013 Provisions réglementées



(3) 



- 1 888



31/12/2013



0



2 737



(3)



Affectation résultat 2012



(2) 



Virements poste à poste



188 049



84 898



(2)



Réserve légale



(1) 



Affectation du résultat/ Distribution



0



Écarts de réévaluation



Report à nouveau



Diminutions Autres mouvements de l’exercice



54 208 2 656 785



319 794



84 852 18 899



46



46



- 492



2 841



- 142 110



0



180 572



180 572



794



55 002



165 465



- 240 922



0



2 901 124



L’augmentation de capital concernant l’OPE Foncière des Régions/Foncière Développement Logement a donné lieu à l’enregistrement d’une prime d’apport d’un montant brut de 302 963 K€. Les frais liés à cette opération d’un montant de 1 888 K€ ont été imputés sur la prime d’apport. La diminution de Capital résulte de l’annulation du portefeuille d’actions auto détenues destinées à la croissance externe. Les cessions d’actifs immobiliers et de titres réévalués lors du passage au régime SIIC permettent d’affecter dans un compte de réserves disponibles, l’écart de réévaluation de 46 K€ correspondant aux cessions réalisées en 2013. L’Assemblée Générale Mixte Ordinaire et Extraordinaire du 24 avril 2013 a affecté le résultat comme décrit ci-après et procédé à la distribution d’un dividende de 4,20 € par action.



(En milliers d’euros)



Résultat de l’exercice clos le 31 décembre 2012 Primes d’apport Report à nouveau



142 110 89 204 492



Écarts de réévaluation distribuable



10 000



TOTAL À AFFECTER



241 806



Réserve légale Dividendes mis en paiement TOTAL AFFECTÉ



884 240 922 241 806
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3.5.3.4. Provisions Augmentation



Note



(En milliers d’euros)



31/12/2012



TUP



Dotations



81 852



0



1 537



2 491



24 147



12



512



Provisions pour risques Travaux liés au patrimoine Provision pour litige



1 257



(1)



73 726



(3)



Provisions liées à des participations Provision pour actions propres



(4)



(5)



Provisions pour charges (6)



3.5.3.4.1 3.5.3.4.1



TOTAL (2) 



(3) (4) 



(5) 



(6) 



112



645



153



155 54 068



1 537



0



824



1 246



1 000



5 139



1 655



2 731



4 063



565



20



1 504



- 596



1 158



- 596



0



0



318



1 453 880 0



246



187



100 83 356



- 596



1 537



433



60



20



3 056



24 167



140 1 802



61 384



Les provisions pour risques et charges immobilières ont fait l’objet de reprises en 2013 pour 624 K€ sur Gonesse et SIRIUS. Les provisions pour litiges ont fait l’objet de reprises en 2013 pour 6 K€ concernant des risques sur impayés de charges gérées par des tiers et 146 K€ concernant l’immeuble Le Vauban à Vélizy. La provision pour surcouverture sur les SWAPS liés à la restructuration de la dette a été réactualisée pour un montant de 19 658 K€. Dans le cadre de l’entrée de CNP dans le capital de l’OPCI Office CB21, Foncière des Régions a consenti à son partenaire une garantie de rendement. En 2011, en l’absence de dividendes, une provision pour charges de 1 243 K€ a été constituée. En 2012, la provision a été reprise pour 388 K€ suite à l’activation de la garantie par le partenaire. Une provision complémentaire est constatée chaque année pour actualiser la garantie jusqu’à son échéance. La provision d’un montant de 4 063 K€ correspond à la charge sur actions propres destinées à être attribuées aux salariés sur la base des plans d’actions gratuites en cours ; cette provision est étalée sur la durée des plans (3 et 4 ans). En application de la recommandation 2 013-R02 de l’ANC, Foncière des Région applique à compter du 1er janvier 2013 un mode de comptabilisation inspiré de la norme IAS 19. Ce changement de méthode comptable a un impact de 596 K€.



3.5.3.4.1. Indemnités de fin de carrière Foncière des Régions applique à compter de l’exercice 2013 la recommandation de l’Autorité des Normes Comptables n° 2013-02 de novembre 2013 en matière d’évaluation et comptabilisation des engagements de retraite et avantages similaires. Cette recommandation permet l’évaluation de la provision pour avantages postérieurs à l’emploi en conformité avec la norme IAS 19R.
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59 931



0



Provision pour départ (1) 



1 537



31/12/2013



1 422



Provision pour impôt Médaille du travail



1 802



19 658



0



Provision garantie de rendement



Indemnité de fin de carrière



Reprises Reprises Montant Montant utilisé non utilisé



308



(2)



Provision pour risques swap



Diminution



Changement de méthode comptable
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En ce qui concerne la comptabilisation de ces engagements de retraite, Foncière des Régions a opté pour la comptabilisation immédiate et en totalité au résultat de la reconnaissance des écarts actuariels. L’impact de ce changement de méthode a été comptabilisé en capitaux propres à l’ouverture pour un montant de 596 K€.
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Principales hypothèses retenues pour l’indemnité de fin de carrière et la médaille du travail 31/12/2013



31/12/2012



2,90%



2,50%



Cadres



4%



4%



Non-cadres



3%



3%



Paramètres



Taux d’actualisation Taux annuel d’inflation Évolution annuelle des salaires



Taux de charges sociales (IFC uniquement)



49,06%



48,18%



Table de mortalité



TGF05/TGH05



TGF05/TGH05



Turnover



6,47% (20 ans)



22,10% (20 ans)



6,47% (30 ans)



22,10% (30 ans)



6,47% (40 ans)



22,10% (40 ans)



0% (50 ans)



0% (50 ans)



Nature du départ en retraite



À l’initiative du salarié À l’initiative du salarié



3.5.3.5. Dettes Montant à Montant à plus de 1 an et Montant à plus moins de 1 an moins de 5 ans de 5 ans



Note



31/12/2013



Emprunt obligataire convertible



3.5.3.5.1



803 985



7 882



451 104



345 000



559 185



Emprunt obligataire



3.5.3.5.1



708 003



28 003



500 000



180 000



504 087



Emprunts et dettes auprès des établissements de crédit (1)



536 168



319 174



216 994



Emprunts, dettes financières diverses



203 970



203 970



112 115



Avances et acomptes sur commandes



4 700



4 700



5 059



Fournisseurs et comptes rattachés



4 186



4 186



4 488



Dettes fiscales et sociales



9 639



9 639



14 813



10 149



10 149



2 844



(En milliers d’euros)



(2)



Dettes sur immobilisations et comptes rattachés Autres dettes



(3)



TOTAL RÉALISÉ (1) 



(2) 



(3) 



2 541



2 541



2 283 341



590 244



31/12/2012



678 209



7 277 1 168 097



525 000



1 888 077



Détail du poste « Emprunts et dettes auprès des établissements de crédit » : - le capital restant dû sur les emprunts souscrits et sur les lignes de crédit s’élève à 433 742 K€ - intérêts courus non échus pour 2 828 K€ - soldes créditeurs de banque pour 99 460 K€ - agios bancaires pour 135 K€ - à noter que les mouvements de la période des emprunts souscrits et des tirages de lignes de crédit s’élèvent à 66 000 K€ et les remboursements à 219 775 K€. Détail du poste « Dettes fiscales et sociales » : - TVA pour 716 K€ - charges sociales/salaires pour 3 469 K€ - frais de personnel pour 2 486 K€ - provision/intéressement et abondement pour 1 161 K€ - Organic pour 124 K€ - charges fiscales pour 847 K€ - impôt 836 K€. Le poste « Autres dettes » correspond aux soldes des comptes d’indivision.
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3.5.3.5.1. Emprunt obligataire Foncière des Régions a émis : ww un emprunt obligataire dont les caractéristiques sont les suivantes : Date d’émission



28/03/2013



Montant de l’émission (en millions d’euros)



180 M€



Taux nominal



3,300%



Date d’échéance



30/04/2020



Les intérêts courus sur les emprunts obligataires s’élèvent à 7,8 M€. ww une ORNANE dont les caractéristiques sont les suivantes : Date d’émission



20/11/2013



Montant de l’émission (en millions d’euros)



345 M€



Nombre de titres émis



4 071 757



Taux nominal



0,880%



Date d’échéance



01/04/2019



Les intérêts courus sur les ORNANE s’élèvent à 28 M€. À l’issue de l’émission de cette nouvelle ORNANE, Foncière des Régions a procédé au rachat anticipé d’une partie de l’ORNANE émise en 2011 dont les caractéristiques sont les suivantes (- 99 M€). Date d’émission



24/05/2011



Montant de l’émission (en millions d’euros)



550 M€



Nombre de titres émis



6 405 777



Nombre de titres rachetés



1 151 832



Nombre de titres au 31/12/2013



5 253 945



Taux nominal



3,340%



Date d’échéance



17/01/2017



3.5.3.5.2. Covenants bancaires Au 31 décembre 2013, les covenants bancaires ICR et LTV Crédit corporate sécurisé sont tous respectés : ww LTV < 60% (avec faculté de dépassement sur un semestre dans la limite de 65%) ww ICR >200%.



3.5.3.5.3. Comptes de charges à payer 31/12/2013



31/12/2012



Factures non parvenues



3 264



4 006



Congés payés



1 071



981



Autres charges fiscales et sociales



4 814



4 430



Autres charges à payer



669



764



Intérêts courus bancaires - Agios



135



110



38 713



13 990



0



0



48 666



24 281



(En milliers d’euros)



Intérêts courus non échus sur emprunt Intérêts courus sur participations TOTAL



Les intérêts courus non échus sur emprunts ont été détaillés dans le tableau des dettes et emprunts obligataires.
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3.5.4. NOTES SUR LE COMPTE DE RÉSULTAT Le résultat net comptable 2013 correspond à un bénéfice de 180 572 K€ contre un bénéfice de 142 110 K€ en 2012.



3.5.4.1. Résultat courant 3.5.4.1.1. Chiffre d’affaires (En milliers d’euros)



31/12/2013



31/12/2012



Recettes locatives



49 954



48 473



69



37



47 816



46 310



1 298



304



Logements Tertiaire Logistique Crédit-bail



771



1 822



Prestations de services



23 039



25 243



TOTAL



72 993



73 716



3.5.4.1.2. Reprises de provisions et transferts de charges d’exploitation Les reprises de provisions et transferts de charges d’exploitation comprennent essentiellement : 31/12/2013



(En milliers d’euros)



Reprises de provisions pour risques et charges d’exploitation



2 042



Provision pour départ des salariés



20



Litige patrimoine 3/5 rue Chauvart – Gonesse



600



Litige patrimoine SIRIUS



24



Litige Vélizy Le Vauban



146



Charges sur actifs gérés à l’extérieur



6



Garantie de rendement



1 246



Reprises de provisions sur immobilisations corporelles Reprises de provisions pour créances douteuses



3 329 10 466



(1)



Transferts de charges



7 403



Avantages en natures accordés aux salariés



113



Intéressement placé en actions



607



Transfert de passif social



11



Refacturation Batisica



48



Fongecif – Agefos PME



36



Remboursement assurance



36



Frais suite à la mise en place de financement



3 163



Frais emprunt obligataire



836



Frais sur ORNANE



2 554



TOTAL REPRISES SUR PROVISIONS, DÉPRÉCIATIONS ET TRANSFERTS DE CHARGES



23 240



(1) 



Principalement liées à la constatation de perte sur créances irrécouvrables de l’activité de crédit-bail.
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3.5.4.1.3. Charges d’exploitation (En milliers d’euros)



Autres achats et charges externes Impôts taxes et versements assimilés Frais de personnel Dotation aux amortissements, aux dépréciations et aux provisions Autres charges d’exploitation



(1)



(2)



TOTAL CHARGES D’EXPLOITATION (1) 



31/12/2013



31/12/2012



22 442



24 060



8 495



8 501



23 316



24 850



26 212



32 469



14 917



1 392



95 382



91 273



31/12/2013



31/12/2012



1 590



2 203



15 469



15 566



572



530



Les dotations se composent de :



(En milliers d’euros) Amortissements immeubles d’exploitation et incorporelles Amortissements sur immeubles locatifs Amortissements des matériels et mobiliers Charges à répartir Sous-total dotations aux amortissements



5 337



3 138



22 967



21 437



Dépréciation des comptes clients



203



356



Dépréciation des immobilisations



1 641



9 631



Provisions pour charges



1 401



1 046



Sous-total dotations dépréciations et provisions



3 245



11 033



26 212



32 469



TOTAL (2) 



334



Dont pertes sur créances irrécouvrables de l’activité crédit-bail pour 11,8 M€.
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3.5.4.2. Résultat financier Note



(En milliers d’euros)



Produits financiers de participations Dividendes reçus des filiales et participations



3.5.4.2.1



Produits financiers sur cautions données Prêts et autres produits assimilés Revenus des prêts au personnel Revenus des prêts aux filiales



31/12/2013



31/12/2012



258 479



167 077



258 466



167 061



13



16



18 597



3 207



4



5



18 592



3 202



27 648



84 572



1 130



2 084



23 021



19 565



3 414



12 397



Revenus des autres prêts Autres intérêts et produits assimilés Intérêts des comptes courants groupe Produits sur swap Autres produits Bonis de Fusion



3.5.4.2.2



83



50 526



Reprises sur provisions et transferts de charges



3.5.4.2.3



50 256



47 344



Reprises de provisions R&C financiers



23 049



4 438



Reprises de provisions/immobilisations financières



24 066



39 223



3 140



3 683



5



51



354 984



302 251



47 191



112 971



Transferts de charges financières



(3)



Produits nets sur cessions de valeurs mobilières de placement Total des produits financiers Dotations aux provisions pour risques et charges financières Provisions pour risques financiers Dépréciations des actions propres



(1)



Provisions sur immobilisations financières



(2)



Autres provisions financières Intérêts et charges assimilées Intérêts des emprunts Intérêts des comptes courants groupe Intérêts bancaires et opérations de financements Malis de fusion Charges nettes sur cessions de valeurs mobilières de placement



3.5.4.2.2



19



29 456



1 655



2 435



45 132



80 914



386



166



121 022



112 472



47 389



33 159



1 672



4 994



71 955



65 995



7



8 324



4 217



2 707



Total des charges financières



172 431



228 150



RÉSULTAT FINANCIER



182 554



74 101



(1) 



(2) 



(3) 



Cette provision correspond à la charge sur actions propres destinées à être attribuées aux salariés sur la base des plans d’actions gratuites en cours ; cette provision est étalée sur la durée du plan (3 et 4 ans). Correspond aux dépréciations sur immobilisations financières pour 43 807 K€ et sur actions propres pour 1 325 K€ (contrat de liquidité, croissance externe et en attente d’attribution aux salariés sur les plans futurs d’actions gratuites). Les frais de personnel incluent en 2013 le coût d’attribution des actions gratuites aux salariés pour 3 140 K€ qui a pour contrepartie un transfert de charges financières équivalentes.
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3.5.4.2.1. Détail des dividendes Les dividendes reçus des filiales sont les suivants : Dividendes reçus en 2013



Dividendes reçus en 2012



FDR Property



1 180



4 000



SCI Raphaël



1 100



Sociétés distributrices (En milliers d’euros)



SCI Belvédère II



30



Fédération



18



34



GFR Ravinelle



10



381



FDM Gestion



442



462



GFR Externalisation



9 727



Telimob Paris



78 569



Ruhl Côte d’Azur



20 000



Omega A



3 000



Omega C



7 000



FDR7



8 000



GFR Kleber Le Ponant 1986



29



5 915



14 2 000



GFR Blériot



294



742



Béni Stabili



21 441



21 441



Foncière des Murs SCA



27 262



21 969



Latécoère



6 663



Altaréa



8 867



8 052



23 919



52 197



1 244



1 830



Technical SAS Technical Property Fund 1 Languedoc 34 OPCI Office CB21



90 6 171



8 749



89



125



SCI Atlantis



2 949



2 649



SCI Iméfa 127



6 017



5 625



Urbis Park



2 648



Foncière Electimmo



6 324



Tostel



Gespar



10



15



23 114



23 114



Autres



1



5



TOTAL



258 466



167 061



Foncière Développement Logements
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3.5.4.2.2. Détail des bonis et malis de fusion de l’exercice Imputation comptable



(En milliers d’euros) Produit financier (boni de fusion)



Sociétés



Duy Finances



Charge financière (mali de fusion)



Affectation en actif incorporel (mali technique net)



Affectation en capitaux propres (prime de fusion)



83



FDR3



7



FR immo



2 889



TOTAL



83



7



2 889



0



3.5.4.2.3. Détail des reprises de provisions et transferts de charges financières 31/12/2013



(En milliers d’euros)



Reprises de provisions pour risques et charges financières



47 116



Reprises de dépréciations sur titres



20 967



(1)



Reprises de provisions sur actions propres



89



Reprise de dépréciations crédit-bail



165



Reprise de dépréciations sur prêt sci parmentier



115



Reprise prc – actions propres Swap Technical – FDR4



2 731 19 658



Comptes courants Sci Parmentier – GFR Services



1 854



PRC Palmer Transaction



1 537



Transfert de charges financières



3 140



Frais sur attribution d’actions aux salariés



3 140



TOTAL



50 256



(1) 



Dont 11,1 M€ de reprise de dépréciation sur les titres Beni Stabili.
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3.5.4.3. Résultat exceptionnel Produits (En milliers d’euros)



Charges 31/12/2013 (En milliers d’euros)



Produits exceptionnels sur opérations de gestion



31/12/2013



1 129 Charges exceptionnelles sur opérations de gestion



Produits divers



47 Charges diverses



37



Produits exceptionnels sur crédit-bail



770 Charges sur crédit-bail



Gestion déléguée



312 Charges sur location simple



Produits sur opérations en capital Produits sur cessions de constructions



(1)



Restolud



33 103



182 172 Charges sur opérations en capital



184 661



49 062 Valeur comptable des constructions cédées



Produits sur levées de crédit-bail Produits sur cessions de titres



173



277



44 244



Valeur comptable des autres immobilisations cédées



1 471



Valeur comptable des levées de crédit-bail



1 100



130 889 VNC immobilisations incorporelles



946



1 042 Valeur comptable des titres cédés



Dégrèvement FDR1



126 926



827 Mali sur rachat d’action



Produits exceptionnels divers



9 819



76 Charges diverses



Reprises sur provisions



156



823 Dotations aux amortissements et provisions



Provisions amortissements dérogatoires



1 360



Amortissements dérogatoires



794



Reprises provisions Art. 64



615 Dotations aux provisions Art. 64



103



Reprises provisions Art. 57



209 Dotations aux provisions Art. 57



109



Reprises provisions constructions Produits exceptionnels RÉSULTAT EXCEPTIONNEL (1) 



Dotations aux amortissements



355



184 124 Charges exceptionnelles



186 195



- 2 071



Détail des produits et charges exceptionnels sur cessions de titres :



(En milliers d’euros) Altaréa Duy Finance Actions propres – contrat de liquidité Foncière Développement Logements – Rompus TOTAL
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Prix de cession



Valeur nette comptable



Résultat de cession



115 486



111 770



3 717



137



137



0



15 263



15 017



246



2



2



0



130 889



126 926



3 962
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3.5.4.4. Impôts sur les bénéfices Foncière des Régions est soumise au régime SIIC ; le résultat fiscal soumis au taux de droit commun est à zéro, celui soumis au taux de 19% s’élève à 10 987 859 €. La base soumise à l’impôt sur les sociétés est de 4 993 929 € et génère un impôt de 948 847 € duquel sont déduits les crédits d’impôt de 113  133  € au titre de l’année 2013 ainsi que le crédit d’impôt mécénat de l’année 2012 pour un montant de 49 294 € imputé sur le solde de liquidation 2012 payé le 15 avril 2013. Le groupe a opté pour la comptabilisation du CICE en minoration de la masse salariale à l’exception de crédit d’impôt remontant des sociétés transparentes. Le CICE est utilisé afin de financer la formation et le développement de l’activité de Foncière des Régions. Il n’est pas utilisé pour accroître la capacité de distribution de la société.



3



En contrepartie, la société est soumises aux obligations de distributions suivantes : ww 95% du résultat fiscal provenant de la location d’immeuble doit être distribué avant la fin de l’exercice qui suit celui de leur réalisation ww 60% des plus-values de cession d’immeuble et part de filiale ayant opté doivent être distribuées avant la fin du 2e exercice qui suit celui de leur réalisation ww 100% des dividendes provenant des filiales ayant opté doivent être distribués au cours de l’exercice qui suit de leur perception. Le montant total de l’obligation de distribution est obtenu en appliquant à chacune des catégories de revenu le coefficient de distribution qui lui correspondant, limité au montant du résultat fiscal de l’ensemble du secteur exonéré.



ww des revenus provenant de la location d’immeubles



3.5.4.5. Accroissements et allégements de la dette future d’impôts



ww des plus-values réalisées sur la cession d’immeuble à des entreprises non liées



L’enveloppe du déficit fiscal reportable s’élève au 31 décembre 2013 à 247 802 928 €.



Le régime SIIC permet l’exonération :



ww des dividendes provenant des filiales soumises à l’impôt sur les sociétés ayant opté au régime SIIC ou non soumises.



3.5.5. ENGAGEMENTS HORS BILAN 3.5.5.1. Engagements donnés Foncière des Régions s’est portée caution solidaire des filiales de Gfr Blériot pour une partie des emprunts qu’elles ont souscrits. Le capital restant dû au 31 décembre 2013 s’établit à 6 713 K€ pour les filiales de Gfr Blériot.
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Liste des hypothèques et nantissements sur les actifs Engagements hors bilan donnés (En millions d’euros)



Échéance



31/12/2013



Engagements hors bilan liés au financement Garanties financières donnés



68



Engagements hors bilan liés aux activités opérationnelles Instruments financiers conclus en vue de la réception ou de la livraison d’un élément non financier (contrats « own use ») Engagements donnés liés au développement de l’activité ww travaux restant à engager immeubles en développement (1) 



114 114



(1)



Engagements relatifs aux travaux des immeubles en développement :



(En millions d’euros)



Montant des travaux signés



Montant des travaux comptabilisés



Montant des travaux restant à engager



Date de livraison



Nanterre Respiro



49,2



9,6



39,6



T1-2015



Green Corner



83,0



26,0



57,0



T3-2015 2015



Vinci Roubaix TOTAL



22,1



4,4



17,7



154,3



40,0



114,3



Engagements hors bilan reçus (En millions d’euros)



Échéance



31/12/2013



Engagements hors bilan liés au financement Engagements liés au financement non demandés spécifiquement par IFRS 7 Garanties financières reçues (lignes de crédit autorisées non utilisées)



650



Engagements hors bilan liés aux activités opérationnelles Instruments financiers conclus en vue de la réception ou de la livraison d’un élément non financier (contrats « own use ») Autre engagement contractuel reçu lié à l’activité Actifs reçus en gage, en hypothèque ou en nantissement, ainsi que les cautions reçues



(1)



Les loyers peuvent être garantis par des dépôts de garantis comptabilisés ou par différents types de cautions (caution bancaire, caution solidaire, caution autonome garantie à première demande).



(1) 



Foncière des Régions s‘est engagée auprès de l’administration fiscale à conserver certains actifs pendant au moins 5 ans dans le cadre du régime fiscal SIIC (article 210 E). La valeur du patrimoine au 31 décembre 2013 concernée par cette obligation de conservation s’élève à 233,5 M€.



3.5.5.1.1. Les swaps Emprunteur à taux variable, Foncière des Régions est soumis au risque de hausse des taux d’intérêt dans le temps. L’exposition à ce risque est limitée par une pratique de couverture (swaps, caps et floors). L’acquisition des actifs est généralement financée par de la dette, majoritairement à taux variable. La politique suivie en matière de gestion du risque de taux consiste à couvrir systématiquement la dette à taux variable dès sa mise en place afin de sécuriser les flux financiers. La dette variable est couverte
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en principe sur la durée prévisionnelle de détention des actifs, durée au moins supérieure à sa maturité. Les actifs immobiliers ne peuvent être cédés avant l’extinction de la dette associée. En cas de cession, la dette fait l’objet d’un remboursement anticipé. La politique de couverture est flexible pour éviter tout risque de sur-couverture en cas de cession d’actifs. Les emprunts et dettes auprès des établissements de crédit de la société Foncière des Régions ont fait l’objet de contrat de swap.
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Le tableau suivant récapitule les principales caractéristiques de ces contrats de swaps : Date de fin



Réf.



Banque



Type de taux



Notionnel (en milliers d’euros)



Juste valeur



03/01/2001



04/01/2016



Swap



Calyon



5,43%



2 287



416



31/05/2006



30/11/2016



Swap



Société Générale



4,19%



150 000



- 18 252



29/06/2007



30/12/2016



Swap



Société Générale



4,33%



100 000



- 11 159



30/03/2009



30/12/2016



Swap



Bnp



4,37%



100 000



- 11 271



29/12/2006



31/12/2019



Swap



Natixis



3,78%



150 000



- 21 778



30/12/2013



29/12/2017



Swap



Calyon



4,79%



100 000



- 15 688



31/12/2012



29/12/2017



Swap



Calyon



4,79%



240 000



- 38 380



31/12/2010



31/12/2018



Swap



Natixis



3,75%



75 000



- 9 898



31/12/2010



31/12/2019



Swap



Natixis



3,78%



75 000



- 10 757



30/11/2010



30/11/2016



Swap



HSBC



Euribor 3M



150 000



15 766



30/11/2010



30/11/2020



Swap



HSBC



3,91%



150 000



- 24 385



30/09/2011



30/12/2016



Swap



Dexia



Euribor 3M



100 000



11 274



30/09/2011



31/12/2020



Swap



Dexia



3,80%



100 000



- 15 579



30/09/2011



30/12/2016



Swap



HSBC



Euribor 3M



100 000



11 161



30/09/2011



31/12/2020



Swap



HSBC



3,86%



100 000



- 16 021



20/01/2012



20/07/2020



Swap



CM CIC



3,14%



25 000



- 2 747



16/10/2012



16/01/2018



Swap



Natixis



Euribor 3M+0,17%



250 000



- 681



16/10/2012



16/01/2018



Swap



Société Générale



Euribor 3M+0,17%



250 000



- 681



28/03/2013



30/04/2020



Swap



Natixis



Euribor 3M



170 000



- 2 470



18/09/2013



18/09/2020



Swap



HSBC



Euribor 3M



200 000



1 699



13/09/2013



13/01/2014



Swap



HSBC



1,46%



100 000



- 41



13/09/2013



13/01/2014



Swap



HSBC



1,58%



50 000



- 23



13/09/2013



13/01/2014



Swap



HSBC



1,64%



50 000



- 23



2 787 287



- 159 519



Date de début



TOTAL



3.5.5.1.2. Les caps et floors Les emprunts et dettes auprès des établissements de crédit de la société Foncière des Régions ont fait l’objet de contrat de caps et floors. Le tableau suivant récapitule les principales caractéristiques de ces contrats de caps et floors : Date de fin



Réf.



Banque



Type de taux



Notionnel (en milliers d’euros)



Juste valeur



30/12/2011



31/12/2018



A – Cap



BNP



3,25%



75 000



- 1 613



30/12/2011



31/12/2018



A – Cap



BNP



3,25%



75 000



- 1 638



28/03/2013



31/12/2014



A – Cap



CA



0,75%



75 000



- 62



28/03/2013



31/12/2015



A – Cap



LCL



1,50%



50 000



- 72



Date de début
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3.5.5.1.3. Droit individuel à la formation (avis n° 2004-F CU CNC) Volume d’heures de formation cumulé correspondant aux droits acquis au titre du DIF : 10 918 heures. Volume d’heures de formation n’ayant pas donné lieu à une demande acceptée : 



10 918 heures.



3.5.6. RENSEIGNEMENTS DIVERS 3.5.6.1. Effectif moyen employé au cours de l’exercice



Cadres Agents de maîtrise Employés



2013



2012



118



121



17



18



7



6



141



145



5



5



146



150



Gardiens d’immeubles TOTAL HORS APPRENTIS



Apprentis TOTAL



L’effectif de la société au 31 décembre 2013 s’élève à 143 personnes, dont 139 contrats à durée indéterminée.



3.5.6.2. Rémunération des organes d’administration et de gestion



Les membres de la Direction Générale ne bénéficient pas d’avantages postérieurs à l’emploi, hormis ceux dus dans le cadre de leur contrat de travail.



3.5.6.2.1. Jetons de présence



Une indemnité en cas de départ non volontaire sera accordée aux dirigeants suivants :



Les jetons de présence versés au cours de l’exercice par Foncière des Régions se sont élevés à 361 142 €.



3.5.6.2.2. Rémunérations des membres de la Direction Générale Les membres de la Direction Générale de Foncière des Régions ont perçu une rémunération globale de 2 135 K€ au titre de leur fonction.
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ww Christophe Kullmann (Directeur Général) : l’indemnité sera calculée sur la rémunération globale au jour du départ, à raison d’une année plus un mois par année de présence, plafonnée à 24 mois ww Olivier Estève (Directeur Général Délégué) : l’indemnité sera égale à 12 mois de salaire (fixe + variable) augmenté d’un mois de salaire supplémentaire par année d’ancienneté, le tout dans la limite de 24 mois de salaire.
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3.5.6.3. Informations concernant les transactions entre les parties liées Au 31 décembre 2013, il n’existe pas d’opération significative avec les principaux actionnaires exerçant un contrôle conjoint ou une influence certaine notable sur la société. Détail des opérations avec les sociétés liées Actif (valeurs brutes)



Immobilisations financières



Dettes 4 701 403 Financières



Créances clients Autres créances (1) 



Passif



Résultat d’exploitation



Charges 199 539 d’exploitation



2 882 Fournisseurs 235 181 Autres dettes



Résultat financier



Charges 4 172 financières



1 673



55 Produits 686 d’exploitations



(1)



Produits 22 448 financiers



277 051



Les transactions avec les sociétés dans lesquelles Foncière des Régions a une participation significative (et non détenue à 100%) sont limitées aux facturations de frais de support et aux refacturations d’actions gratuites (5 M€ au 31 décembre 2013).



3.5.6.4. Options de souscription d’actions L’Assemblée Générale Extraordinaire du 9  avril 2002 a autorisé le Directoire dans le cadre des articles L. 225-17 à L. 225-85 du Code de commerce à consentir, au bénéfice des membres du personnel qu’il désignera parmi les salariés, et le



cas échéant, les dirigeants mandataires sociaux de la société et des sociétés qui lui sont liées dans les conditions visées à l’article L. 225-80, les options donnant droit à la souscription d’actions nouvelles à émettre à titre d’augmentation de son capital, ainsi que des options donnant droit à l’achat d’actions préalablement rachetées par la société. 2006



Nombre d’options exerçables



2007



150 858



234 925



13 567 K€



23 013 K€



Prix de l’exercice



94,95 €



97,96 €



Prix réajusté (2007)



89,93 €



97,96 €



Prix réajusté (12/2009)



89,42 €



97,40 €



Prix réajusté (06/2010)



80,87 €



88,08 €



Prix réajusté (06/2011)



78,48 €



85,48 €



Prix réajusté (05/2012)



75,62 €



82,37 €



Montant



Nombre d’options exercées



0



0



34 616



35 950



186 365



395 736



0



0



238



224



Solde du nombre d’option exerçable cumulé au 02/06/2011 avant ajustement



177 111



386 258



Solde du nombre d’option exerçable cumulé au 03/06/2011 après ajustement



182 505



398 136



1 175



2 007



178 892



392 516



Actions annulées Solde du nombre d’option exerçable cumulé au 31/12/2010 Actions exercées du 01/01 au 02/06/2011 Actions annulées ou réactivées du 01/01 au 02/06/2011



Actions exercées du 03/06 au 30/06/2011 Actions annulées du 03/06 au 30/06/2011 Solde du nombre d’option exerçable cumulé au 30/06/2011 Actions exercées du 01/07 au 31/12/2011 Actions annulées du 01/07 au 31/12/2011



2 575



6 306



175 961



383 279



0



0



2 422



2 294



Solde du nombre d’option exerçable cumulé au 11/05/2012 avant ajustement



155 561



360 585



Solde du nombre d’option exerçable cumulé au 12/05/2012 après ajustement



161 590



374 516



Solde du nombre d’option exerçable cumulé au 31/12/2011 Actions exercées du 01/01 au 11/05/2012 Actions annulées ou réactivées du 01/01 au 11/05/2012
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2006



2007



Actions exercées du 12/05 au 30/06/2012



0



0



Actions annulées du 12/05 au 30/06/2012



944



893



123 206



335 239



Solde du nombre d’option exerçable cumulé au 30/06/2012 Actions exercées du 01/07 au 31/12/2012



0



0



Actions annulées du 01/07 au 31/12/2012



2 674



6 103



120 532



326 462



0



0



Solde du nombre d’option exerçable cumulé au 31/12/2012 Actions exercées du 01/01 au 03/05/2013 Actions annulées du 01/01 au 03/05/2013



1 385



2 653



Solde du nombre d’option exerçable cumulé au 02/05/2013 avant ajustement



119 147



322 424



Solde du nombre d’option exerçable cumulé au 03/05/2013 après ajustement



122 661



331 861



0



0



Actions exercées du 03/05 au 30/06/2013 Actions annulées du 03/05 au 30/06/2013



132



1 963



122 529



329 766



Actions exercées du 01/07 au 31/12/2013



0



0



Actions annulées du 01/07 au 31/12/2013



122 529



5 821



Solde du nombre d’option exerçable cumulé au 30/06/2013



Solde du nombre d’option exerçable cumulé au 31/12/2013 Période d’exercice
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201 416 À compter du 12/10/2009 jusqu’au 12/10/2014
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3.5.6.5. Actions gratuites En 2013, des actions gratuites ont été distribuées par Foncière des Régions. Les hypothèses d’évaluation de la juste valeur des actions gratuites sont les suivantes : 2013 France avec conditions de France avec France avec performance conditions de France sans conditions de relative au performance conditions de performance marché interne performance



Date d’attribution Nombre d’actions attribuées Cours de l’action à la date d’attribution



Allemagne



Italie



France



Italie/ Allemagne



20/02/2013



20/02/2013



20/02/2013



20/02/2013



20/02/2013



20/02/2013



7/11/2013



7/11/2013



5 600



5 600



5 600



8 124



2 000



5 000



38 810



6 700



63,56 €



63,56 €



63,56 €



63,56 €



63,56 €



63,56 €



63,79 €



63,79 €



Période d’exercice des droits



3 ans



3 ans



3 ans



3 ans



4 ans



4 ans



3 ans



4 ans



Dividende par action



4,20



4,20



4,20



4,20



4,20



4,20



4,20



4,20



Valeur actuarielle de l’action nette de la non-perception des dividendes pendant la période d’acquisition



51,00 €



51,00 €



51,00 €



51,00 €



46,88 €



46,88 €



51,24 €



47,11 €



Valeur actuarielle de l’action nette de la non-perception des dividendes pendant la période d’acquisition et du turn over (1)



43,73 €



39,35 €



39,35 €



43,73 €



38,18 €



38,18 €



43,93 €



38,37 €



(1) 



Ces valeurs sont celles retenues pour l’assiette des cotisations sociales.
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3.5.6.6. Filiales et participations Filiales et participations au 31 décembre 2013 (article L. 233-15 du Code de commerce)



Sociétés ou groupes de sociétés (En milliers d’euros) I. 



Capital



Réserves et report à nouveau avant affectation des résultats



Quote-part de capital détenu (en %)



Valeur comptable des titres détenus brute



nette



RENSEIGNEMENTS DÉTAILLÉS



A. Filiales (50% au moins du capital détenu par la société) 1) Activités immobilières a) Locative SAS GFR Blériot SCI Esplanade Belvédère II SCI Raphaël GFR Kleber



37



201



100,00



787



787



366



1



99,99



451



451



9



8 006



100,00



8 004



8 004



99,99



6 001



6 001



6 001



SCI Omega A



13 606



2 555



100,00



14 163



14 163



SCI Omega C



7 447



1 126



100,00



8 843



8 843



SCI Ruhl Côte d’azur



2



2 411



100,00



29 584



29 584



SCI Le Ponant 1986



15



6 611



100,00



4 162



4 162



32/50 Rue Parmentier SA Technical FEL Beni Stabili FDR7



8 501



- 15 652



100,00



8 501



0



105 542



155 162



100,00



382 583



382 583



1 165



315 902



98,70



481 127



353 077



191 630



616 899



50,85 1 136 815



934 310



4



45 537



100,00



45 513



45 513



37



50,00



19



19



2



100,00



28 429



28 429



SCI Imefa 127



81 788



100,00



103 476



101 091



SCI Pompidou



966



3 823



99,99



5 000



5 000



1



5 727



50,10



8



8



11 241



14



100,00



11 241



11 241



330



7 469



75,00



247 695



235 006



SCI Lenovilla



5



16 297



50,09



6 247



6 247



Lenopromo



1



1 281



99,99



1



1



13 112



50 029



100,00



15 698



15 698



4 356



- 5 346



100,00



454



0



Cœur d’Orly Promotion SCI Atlantis



SCI 11 Place de l’Europe SCI Languedoc 34 Office CB 21



Foncière Electimmo SNC Palmer Transaction SNC Foncière Palmer



319



3 644



100,00



1 932



1 932



SNC Palmer Plage



4 604



- 9 037



100,00



1 916



1 916



SCI Dual Center



1 352



218



100,00



1 500



1 500



291



1 244



100,00



1



1



SCI Palmer Montpelier SCI Latécoère 2



1



99,99



1



0



SCI Meudon Saulnier



1



99,90



1



0



b) Externalisation Fédération Telimob Paris SARL
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16 151



11 275



100,00



27 411



27 411



529



42 441



100,00



47 670



47 670
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Prêts et avances consentis par la société et non remboursés



Chiffre d’affaires hors taxes du dernier exercice écoulé



Bénéfice ou perte (-) du dernier exercice clos



Dividendes encaissés par la société au cours de l’exercice



321



127



294



90



32



30



300



2 482



1 388



1 100



7 800



961



64



14



15 500



2 539



1 182



3 000



14 890



1 619



575



7 000



14 752



3 228



1 857



20 000



2 200



1 118



642



2 000



7 393



Montant des cautions et avals donnés par la société



6 361



0



1 764



142 312



95 309



54 053



295 000



34 746



- 36 145



104 014



- 11 651



21 441



8 287



3 926



8 000



16 245 111



3



Observations



23 919



12 5 243



3 312



2 949



7 014



4 926



6 016



8 000



922



220



31 912



1 059



- 676



2 200



859



257



90 6 171



31 366



1 056



- 703



63 982



7 642



75 176



1 145



17 534



5 400



0



- 335



1 127



610



38 196



4 056



206



2 800



489



281



1 700



630



441



2 440



6 324



- 20



17 000



378



- 52



27 020



0



2 950



16



1 107



61 037



78 569
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Capital



Réserves et report à nouveau avant affectation des résultats



Quote-part de capital détenu (en %)



brute



nette



952



877



99,98



1 733



1 733



15



1



100,00



1 063



76



6 450



72 866



59,50



50 145



50 145



30



1



50,00



56



56



GFR Services



40



- 236



100,00



100



100



FDM Gestion



37



4



100,00



37



37



FDR2



927



- 614



100,00



927



98



FDR5



2 491



- 1 174



100,00



2 491



1 381



FDR6



1 051



- 631



100,00



1 051



334



FDR Property SNC



2 037



1 014



98,18



2 700



2 700



696 110



557 811



59,71



726 707



726 707



6 612



19 298



51,00



33 356



33 356



256 894



518 070



28,30



343 166



343 166



27,40



20 009



19 488



100



99



Sociétés ou groupes de sociétés (En milliers d’euros)



Valeur comptable des titres détenus



c) Marchand de biens SARL GFR Ravinelle d) Crédit-bail SCI Tostel 2) Activité Parking Urbis Park Gespar 3) Activité Prestations



Foncière Développement Logement Latécoère B. Participation (10 à 50% du capital détenu par la société) 1) Activités immobilières a) Locative Foncière des Murs SCA Technical Property Fund1 II. 



(1)



RENSEIGNEMENTS GLOBAUX SUR LES AUTRES TITRES



A. Filiales non reprises au paragraphe 1 a) Filiales françaises (ensemble) b) Filiales étrangères (ensemble) B. Participations non reprises au paragraphe 1 a) Dans les sociétés françaises (Comédie/Oseo/Finantex/MRDIC/Fnaim/Altarea/ Foncière Margaux) (1)



192



993



a) Filiales françaises (ensemble)



994 534



1 300 156



b) Filiales étrangères (ensemble)



191 630



616 899



1 136 815



934 310



257 086



519 063



343 266



343 265



b) Dans les sociétés étrangères III. RENSEIGNEMENTS GLOBAUX SUR LES TITRES



A. Filiales I + II 2 308 785 2 153 060



B. Participations I + II a) Dans les sociétés françaises b) Dans les sociétés étrangères (1) 



Information non disponible à la date d’arrêté.



3.5.6.7. Événements post-clôture Néant.
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Prêts et avances consentis par la société et non remboursés



Montant des cautions et avals donnés par la société



907



Chiffre d’affaires hors taxes du dernier exercice écoulé



Bénéfice ou perte (-) du dernier exercice clos



Dividendes encaissés par la société au cours de l’exercice



374



239



10



178



106



88



11 800



- 1 954



2 648



49



19



10



0



321



608



442



11 989



- 161



16 613



- 119



24 273



3



Observations



441



- 138



577



9 798



673



1 180



26 776



16 306



23 113



22 256



7 179



6 663



126 787



61 550



27 262 1 244



994



432



1



820 433



0



311 606



150 020



199 645



0



0



104 014



- 11 651



21 441



0



0



127 781



61 982



27 263
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