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Portrait P.3



Le Liégeois Laurent Mathy dirige l’agence Immocube avec volontarisme.



En vue P.2



L’immobilier, nouvelle cible de l’économie du partage et de la création de start-up.



Salon P.6



Le Mipim s’est clôturé la semaine passée à Cannes. Retour sur 4 jours de salon.
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construction bois Les bureaux d’architecture généralistes n’ont pas toujours toutes les clés en main pour garantir la stabilité d’une construction bois. Certains en font leur spécialité. pp. 4 et 5 IMMOBILIER NEUF
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PP.10-11



Cette semaine, la ville de Namur sous la loupe.



Annonces PP.12-24



13 pages pour trouver le bien de votre choix.
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DOSSIER



SEMAINE DU 19 AU 25 MARS 2015 LIBRE IMMO



La construction en bois boostée



Dossier Baptiste Erpicum DÈS DEMAIN, DU 20 AU 23 MARS 2015, à Namur Expo, a lieu la 17e édition du salon Bois et Habitat. L’occasion de mettre en avant le fait que la part de marché des constructions bois avoisine les… 10 % en Belgique. Pourtant, les bureaux d’études géné ralistes n’ont pas tous les compétences nécessaires pour calculer la stabilité de structures bois com plexes, laissant, le cas échéant, cette lourde tâche aux entrepreneurs bois. Et ce, quitte à s’exposer à des discussions, voire des problèmes, lors de la phase d’exécution. Pour secouer le marché et dépasser cet état de fait, le petit frère du bureau généraliste Ney Par tners, Ney Partners WOW, se présente comme le premier bureau d’études belge clairement spécia lisé dans la conception des ouvrages en bois. Ses missions se divisent principalement en deux caté gories : l’intervention dès la mise sur pied d’un projet, assurant entièrement ou complétant la tâ che de l’ingénieur en stabilité, ou bien l’aide aux entreprises bois qui doivent répondre à des com mandes spécifiques. Mais Ney Partners WOW en tend aussi pousser la conception bois et l’imposer, dans la mentalité des acteurs de la construction, comme une alternative crédible au béton et à l’acier, offrant notamment des stages aux étu diants ingénieurs et accompagnant certaines re cherches académiques sur la question. “Le bois recèle de nombreuses qualités, à la fois



techniques et écologiques. Mais, en Belgique, on ne le prend pas assez en considération dans les projets car le matériau, les techniques et les produits d’ingénierie sont trop souvent méconnus des concepteurs archi tectes et ingénieurs. Alors on privilégie les structures traditionnelles en béton ou en acier”, explique Benoît Hargot, l’un des trois ingénieurs associés de Ney Partners WOW. Et de poursuivre : “Comparé au béton et à l’acier, le bois est très léger par rapport à sa résistance. En outre, son utilisation dans la cons truction répond à des enjeux écologiques, constituant notamment un stock de carbone et stimulant le re



nouvellement des forêts. Or ce sont les forêts en crois sance qui produisent le plus de CO2.” Si le bois connaît un récent développement, c’est aussi et surtout en raison des nouveaux produits d’ingénierie du bois, tel le bois contrecollé et lami bois. En effet, l’industrie a développé des techno logies capables de dépasser les limites naturelles de la matière première : liberté de forme, optimi sation des sections, longueur jusqu’à 40 mètres, classement précis suivant la qualité, amélioration de la durabilité naturelle par divers procédés, grande stabilité dimensionnelle, assemblage de



©ALEXANDREVANBATTEL/ATELIER DE VISSCHER & VINCENTELLI/NEY PARTNERS WOW



Pour faire mentir le conte des trois petits cochons, le premier bureau d’études belge spécialisé en conception bois développe son expertise et démontre les qualités de ce matériau naturel.



À Schaerbeek (Bruxelles), grâce à l’usage du bois, Ney Partners WOW a rénové un hôtel de maître en un ensemble mixte de bureaux (rez-de-chaussée), logements (en duplex aux étages) et crèche (construite à l’arrière du bâtiment, dont l’une des toitures plissées porte un complexe végétal).



Une structure de bois telle la voûte d’une forêt Les éléphants du zoo de Zurich ont récemment bénéficié d’une nouvelle demeure, un enclos de 22 000 m2, dont 6 800 m2 sous une coupole de verre et de bois at teignant une hauteur de 80 mè tres. L’architecte suisse à la base du projet, Markus Schietsch, s’est inspiré de nombreuses structures rencontrées dans la nature. Il a cherché à instaurer un véritable dialogue entre le visiteur et la na ture. Un objectif particulièrement réussi grâce aux effets de lumière, les rayons du soleil filtrant à tra vers la structure de bois comme à travers la voûte d’une immense forêt, créant des ombres et des contrastes. Cette coupole est aussi une solu



tion architecturale relativement légère, sachant qu’elle peut être considérée comme un coffrage en bois qui est resté en place plutôt que de servir pour couler une co que en béton qui aurait été trois fois plus lourde. En fait, la structure de bois a été conçue comme une coquille, avec trois couches de panneaux assem blés sur le site. Les nombreuses ouvertures irrégulières ont été découpées par la suite. Même si cet ouvrage est excep tionnel, il reste fidèle à la philoso phie de l’architecte Markus Schietsch : “Nous recherchons des solutions adaptées au contexte, tout en répondant aux besoins spécifi ques des utilisateurs.” B.E.



REPORTERS / CEN LTD



L’utilisation du bois permet d’abriter les éléphants de Zurich sous une coquille en adéquation avec la nature.
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par des ingénieurs spécialisés haute performance, préfabrication… On dispose ainsi de produits qui répondent aux standards de la construction contemporaine. Il est dès lors pos sible de développer des structures en bois et des solutions architecturales innovantes, mais ceci à condition qu’elles soient accompagnées d’une étude appropriée par des personnes qualifiées. “Il est malheureusement encore fréquent de voir des ouvrages en bois se détériorer trop rapidement, de vant être renforcés ou modifiés en variante tradition nelle, déplore Benoît Hargot. Il s’agit généralement de problèmes liés à la conception des détails : ges tion de l’exposition à l’eau, du retrait, des assembla ges, du fluage, etc. Ce ne sont donc pas des problèmes dus au matériau mais bien à la maîtrise des diffé rents paramètres qui assurent la fonctionnalité et la pérennité d’un ouvrage en bois.” Des exemples tris tement fameux ont par ailleurs terni la réputation des constructions en bois, en immobilier comme dans d’autres domaines. En s’emparant de l’his toire de la sculpture d’Arne Quinze à Mons, “The Passenger”, qui a dû être démantelée, les médias ont, par exemple, associé, dans l’imaginaire du pu blic, le bois à un matériau qui n’est pas digne de confiance.



D.R./DETHIER ARCHITECTURE/NEY PARTNERS WOW



En 2011, dans le cadre de la biennale de paysagisme Bundesgartenschau, en Allemagne, Ney Partners WOW a conçu un belvédère perché sur le haut d’une colline, à Koblenz, entre Bonn et Frankfurt.



La formation et la spécialisation au bois Pour éviter les erreurs et encourager la concep tion bois, il faut donc des personnes qui se spécia lisent et qui étudient les propriétés et les possibili tés de ce matériau ainsi que des médias qui re laient la réussite d’ouvrages exceptionnels en bois. C’est pour cela qu’on a notamment besoin de bu reaux d’études spécialisés bois, mais aussi de don ner plus de place au bois dans les formations d’in génieurs et d’architectes. “Il y a actuellement trop peu d’heures de cours sur le bois par rapport aux heu res de cours sur l’acier, le béton ou les fondations, soutient Benoît Hargot. On se rend compte que les élèves motivés par la conception bois, qui viennent parfois en stage chez nous, sont souvent ceux qui ont été en contact avec les quelques professeurs qui ont un



goût pour ce matériau. Je pense notamment à Mes sieurs Mahy à l’ECAM, Deschamps à l’Université de Mons, Latteur à l’Université catholique de Louvain.” Pour cause d’une tradition bois peu développée et un enseignement à la traîne, la Belgique accuse rait un retard considérable par rapport aux pays voisins. “En France, par exemple, il y a des cursus qui proposent des formations spécialisées et il y a plus d’une vingtaine de bureaux d’études bois. À Londres, déjà en 2008, on a vu s’ériger une tour de 9 étages en 9 semaines à partir de panneaux de bois massif con trecollé”, énumère Benoît Hargot.



Selon lui, l’essor de la construction en bois, en Europe, est une évidence : “Il n’y a plus beaucoup de terrains à bâtir. Les structures en bois permettent dès lors de rehausser des bâtiments déjà existants sans apporter trop de surcharge sur les étages inférieurs. Quand on garde la structure d’une ancienne cons truction, on peut aussi y apposer des façades en bois isolantes pour la réhabiliter. Le tout se faisant très ra pidement, et sans trop de nuisances, car le projet est entièrement modélisé sur logiciel en 3D et les pièces sont découpées en usine. Il n’y a plus qu’à les assem bler, comme un grand Meccano.”



Un immeuble australien de 10 étages monté en kit Forté Living est un immeuble à appartements de 10 étages, construit à partir d’une struc ture faite de panneaux de bois contrecollé, aussi appelés “pan neaux CLT”. Atteignant un pic de 32,2 mètres, Forté est le plus haut bâtiment de ce type au monde et aussi le premier à avoir été érigé selon cette technique en Australie. Le bâtiment comprend 759 panneaux CLT d’épinettes euro péennes (Picea abies), d’un poids total de 485 tonnes. L’épinette pour les panneaux de CLT a été cultivée et récoltée en Autriche; les panneaux ont été fabriqués puis expédiés en Australie en 25 conteneurs d’expédition. Le bâ timent est arrivé comme les



meubles en kit, en ce compris les 5 500 équerres et les 34 550 vis nécessaires à son élévation. Il a été monté très rapidement. À noter que Forté affectera po sitivement l’environnement en stockant directement 761 ton nes de CO2. Lorsque l’on consi dère le gaz carbonique émis par l’érection d’un tel bâtiment de béton ou d’acier, l’avantage se rait de 1 451 tonnes de CO2 ré cupérées, soit l’équivalent du re trait de 345 voitures de la route pendant un an. En outre, la con ception intelligente et des systè mes intégrés au bâtiment pour raient économiser en moyenne plus de 300 dollars par an à cha que résident en énergie et eau. B.E.



D.R./DESIGNED AND BUILT BY LEND LEASE /WWW.LENDLEASE.COM



À l’autre bout de la Terre, se trouve l’immeuble construit à partir de panneaux de bois le plus haut du monde.
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